Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
€. 53-4242/16
Typ nemovitosti : | 1.13.1.1. Byt nebo nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi dokonceny
Predmét ocenéni : | Bytova jednotka ¢. 2167/5 v budové ¢.p. 2167 na pozemku parc.C. 1624/181 a spoluvlastnicky

podil o velikosti 5685/64009 na spolecnych Castech budovy €.p. 2167 a pozemcich parc.C.
1624/181 a 4336/3.

Kraj : Moravskoslezsky kraj Mésto/obec: | Karvina Pol. obyv.: | 55985
Kat. Gzemi : Karvind-mé&sto Ulice : | Kpt. Jarode &p.: |2167

LVE. : 9342, 9343

Objednatel: Ostravska aukéni sin s.r.o.

Zpracovano pro Drazebnika

Vlastnik : Statutarni mésto Karvina, FryStatska 72/1, 733 24 Karvina - Frystat

Spoluvlast. podil 5685/64009

Fotodokumentace:

| Obvykla cena: | [KE | 390 000 |

Poznamka

Predmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 2167/5 o dispozicni velikosti 3+1, ktera je umisténa ve 3.NP obytného
panelového domu ¢.p. 2167, pii ul. Kpt. JaroSe, ve mésté Karvina, Casti Mizerov. Dim je pétipodlazni a nachazi se
ve smiSené zastavbé obytnych domd a budov ob&anské vybavenosti.

Ocenovana bytova jednotka ma tfi obytné mistnosti, kuchyn, predsii, koupelnu, WC a sklep umistény v 1.PP
domu. Byt méa standardni vybaveni, v koupelné se nachdzi vana a umyvadlo, v kuchyni je kuchyriskd linka
s plynovym sporakem. Podlahy v obytnych mistnostech jsou plovouci, v ostatnich mistnostech je keramicka dlazba.
Okna jsou plastova, dvefe jsou hladké Ci prosklené. Vnitfni omitky jsou vapenné, v kuchyni, koupelné a WC je
proveden keramicky obklad. Bytova jednotka se nachazi v primérném stavu po Castecnych Upravach.

Bytova jednotka je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytapéni je z centralniho zdroje tepla. V domé
neni vytah.

K vlastnictvi jednotky patfi spoluvlastnicky podil na spoleCnych Castech budovy a pozemcich o velikosti
5685/64009. Dim byl postaven v roce 1964 a je v dobrém stavebné-technickém stavu. Vroce 1997 byla
provedena nastavba domu, kdy formou nastavby byly vybudovany 2 byty v 5.NP. Dale bylo provedeno zatepleni
domu a byla osazena nova plastova okna.

Vypracoval : Ing. VIcek Frantisek, licence ¢. 0536 Dne: |5.5.2016
30. dubna 23

702 00 Ostrava 1

email; vicek@odhady-nemovitosti.cz, tel: 602 516 942, 596 123 224

Pocet stran textu |4 Pocet priloh 5
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Priloha — byt

Podklady pro ocenéni

vypisy z katastru nemovitosti ze dne 20.4.2016
kopie katastralni mapy ze dne 20.4.2016

prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 17.6.2013
mistni Setfeni provedené dne 28.4.2016 (fotodokumentace)

Umisténi v lokalité

Bytova jednotka se nachazi ve 3.NP obytného panelového domu €.p. 2167, na ul. Kpt. JaroSe, ve mésté Karving,
Casti Mizerov. DUm je umistén ve smiSené zastavbé obytnych domd a budov obcanské vybavenosti. Ddm je dobre
dostupny, napojeni na frekventovanou komunikaci (ul. Borovského) je ve vzdalenosti cca 700 m. Stanice MHD je
ve vzdalenosti cca 350 m. Dm je situovan v blizkosti matefské i zakladni Skoly a dalSich budov obcanské
vybavenosti. Centrum mésta Karvina je vzdaleno cca 1,8 km. Parkovani je mozné na parkovistich nebo pfilehlych
komunikacich v blizkosti domu.

Popis provedeni budovy

, % 7 %
Konstrukce Provedeni dokoné. konstrukce Provedeni dokoné.
zaklady z prostého betonu 100 | stfedni krytina bonsky Sindel 100
izol. proti zem. vlhk. | s izolaci 100 | obvodové stény panel 100
sv. nosné konstrukce | panelové 100 | vnéjsi Gpr. povrchl | kontaktni zateplovaci 100
systém
stropy betonové 100 | vnitFni Opr. stén vapenna omitka 100
stfecha mansardova 100 | schodisté betonové s teracovym 100
povrchem
Popis vybaveni
Provedeni e Provedeni n
dokonc. dokonc.
okna plastova 100 | rozvod vody studené i teplé 100
dvefe hladké, prosklené 100 | rozvod plynu je proveden 100
podlahy obyt. mistn. | plovouci 100 | zdroj teplé vody | CZT 100
podlahy nebyt. mistn. | keramicka dlazba 100 | vybav. kuchyné | plyn.spordk, kuch.linka 100
vytapéni dalkové 100 | vybav. koupelny | vana a umyvadlo 100
elektro svételny rozvod 100 | vybav. WC WC kombi 100
Vycet mistnosti a pFislusenstvi
pokoj 16,00 m? | kuchyné 7,65 m? m?
pokoj 12,40 m?|WC 0,90 m? m?
pokoj 7,50 m? | koupelna 2,10 m? m?
predsif 8,10 m?|sklep 2,20 m? m?
Podlahova plocha celkem: 56,85 (z toho 2,20 m? je plocha sklepa) m?
Uzitna plocha celkem: 55,75 (z toho 1,10 m? je 1/2 plochy sklepa) m?

Informace o umisténi bytu

Byt se nachazi v:

3. NP

Pocet NP celkem:

5

Vytah: ne

Orientace oken:

SV+1V+1Z

Velikost bytu

3+1

Mimoradna vybava:

je mozné v omezeném rozsahu na parkovistich nebo pfilehlych komunikacich v blizkosti

Parkovani:

domu
Technicky stav: dobry Stafi: 52 Rokd
Revitalizace domu: - vroce 1997 byla provedena nastavba domu, kdy formou

' nastavby byly vybudovany 2 byty v 5.NP, dale bylo provedeno

zatepleni domu a byla osazena nova plastova okna
Opotrebeni 40 %
Cena za m? uzitné plochy vé. DPH ‘ 7 000




Srovnhavaci metoda

1. srovnavaci nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2+1 v panelovém obytném domé na ul. Kpt. JaroSe, ve mésté Karvina, Casti
Mizerov, okrese Karvina. Byt je v dobrém stavu po Castecné rekonstrukci a nachazi se ve stejném domé jako ocefovana
jednotka. Nemovitost je ve srovnani s ocefiovanou nemovitosti mirné lepsiho stavu a srovnatelné podlahové plochy.
Nabidkova cena po redukci — 408 000,- K¢, uzitna plocha 56 m?, srovnavaci hodnota — 7 300,- K&/m?2.

2. srovhavaci nhemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3+1 v panelovém obytném domé na ul. Majakovského, ve mésté Karvina, Casti
Mizerov, okrese Karvina. Byt je v plvodnim udrZovaném stavu s drobnymi Upravami. Nemovitost je ve srovnani
s oceflovanou nemovitosti umisténa ve stejné lokalité, je srovnatelného stavu a mirné mensi podlahové plochy. Nabidkova
cena po redukci — 346 500,- K&, uzitna plocha 53 m?, srovnavaci hodnota — 6 550,- K&/m?2.

3. srovnavaci nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2+1 v panelovém obytném domé na ul. Cajkovského, ve mésté Karvina, Casti
Mizerov, okrese Karvind. Byt se nachazi v nastavbé domu v 5.NP a je v dobrém stavu. Nemovitost je ve srovnani
s ocefiovanou nemovitosti umisténa ve srovnatelné lokalité, je mirné lepsiho stavu a mirné mensi podlahové plochy.
Prodejni cena v fijnu r. 2015 — 390 000,- K¢, uzitna plocha 53,35 m?, srovnavaci hodnota — 7 300,- K&/m?.

4. srovhavaci nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2+1 v panelovém obytném domé na ul. Tr. TéreSkovové, ve mésté Karvina, Casti
Mizerov, okrese Karvind. Byt je v dobrém stavu po Castecné rekonstrukci. Nemovitost je ve srovnani s ocenovanou
nemovitosti umisténa ve srovnatelné lokalité, je srovnatelného stavu a srovnatelné podlahové plochy. Nabidkova cena po
redukci — 387 000,- K¢, uZitna plocha 54 m?, srovnavaci hodnota — 7 150,- K&/m?.

Vyhodnoceni

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka v prlimérném stavu, vzhledem ke srovnavacim nemovitostem je stav a vybaveni
ocenovaného bytu srovnatelné ¢ mirné horSi. Budova, v niZz se nachazi ocenovand bytova jednotka, je umisténa
ve srovnatelné lokalité, s dobrym dopravnim napojenim, déim je ve srovnatelném stavebné-technickém stavu.

PFi stanoveni srovnavaci hodnoty bytu uvazuji se srovnavaci hodnotou ve vysi 7 000,- K&/ m? uzitné plochy
(55,75 m3).




Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (vé. pozemku) 568 200 K¢
Procento opotiebeni 40 %
Reprodukcni cena (cena stavby bez opotiebeni) 938 470 K¢

Odhad obvyklé ceny pozemku (&)

Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 5 120 K¢

Cena za m? pozemku

300 K¢

Vynosova hodnota

Nestanovuije se

Srovnavaci hodnota 390 250 K¢
Obvykla cena 390 000 K¢
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. FrantiSek VICek .o 53-4242/16 5.5.2016

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod C.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

prlmyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym Cislem 53-4242/16

znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dle pripojené likvidace.

Ing.Frantisek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus ¢islo 0536

V Ostravé, dne 5.5.2016




