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Vylouceni odpovédnosti

Informace obsazené vtomto dokumentu byly pripraveny a usporadany drazebnikem na
zakladé informaci poskytnutych navrhovatelem drazby. Navrhovatel drazby a drazebnik
povazuji informace obsazené v tomto dokumentu za spravné, neruci vsak za jejich
presnost a Uplnost a nejsou povinni je doplnovat nebo tento dokument aktualizovat
nebo odstranit jakékoliv chyby Ci nepresnosti v ném obsazené.



Administrativni budova v Ostrave - Vitkovicich

POPIS

NEMOVITOST: jina stavba

Adresa nemovitosti: ul. Ruska ¢p. 468

Katastralni Udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Ostrava, obec Ostrava, k.U. Vitkovice, LV: 14
Pozemky: 961/9, idealni /2 pozemku parc.c. 961/1

SOUCASNY STAV NEMOVITOSTI :

- umisténi v centralni ¢asti Vitkovic

- dobra dopravni dostupnost s moznosti parkovani;

- mozné rozsifeni o dalsi prostory na pidé za predpokladu kompletni rekonstrukce pady
- kompletni vybavenost lokality inzenyrskymi sitémi;

- pfijezd z asfaltové obecni komunikaci;

- pfipojky: elektro, voda, kanalizace, plyn;

- pro rekonstrukci a modernizaci;

SOUBOR NEMOVITOSTi :

- budova, pozemkek;

- vyméra pozemku ¢ini 2.919 m? z toho zastavéna plocha budovou ¢ini 703 m?
- souhrnnévyméra uzitnych ploch ¢ini 2.102,6 m’.

POLOHA NEMOVITOSTI :

Nemovita véc je situovana ve Statutarnim meésté Ostrava, Casti Vitkovice, pfi ul. Ruska, v zastavéném Gzemi k..
Vitkovice, u zastavky MHD Stara Oceldrna. Budova je plvodni cihlova zastavba v méstské pamatkové zoné,
Uzemi Ostrava- Vitkovice, ulice Ruska.

Pristup a pfijezd k nemovitosti je zajiStén z ulice Ruska po pozemcich parc.¢. 961/1 jina plocha (ostatni plocha)
ve vlastnictvi akciové spole¢nosti VITKOVICE a.s. a parc.¢. 946/15 druhu ostatni plocha,ostatni komunikace ve
vlastnictvi Ostrapack, s.r.o. Pfistup je mozny i pouze z pozemku p.¢. 961/1.

POPIS STAVBY

Jedna se o podsklepenovu, tfipodlazni budovu s valbovou stfechou bez vytahu. Zaklady objektu jsou plvodni
smisené (cihelné a kamenné). Nosna konstrukce je zdéna z plnych pélenych cihel. Obvodové stény jsou v
prevazné tloustce 75cm. Stropy jsou v nadzemnich patrech rovné. V 1PP jsou stropy klenbové zhotoveny
pomoci ocelovych | profild a betonového klenuti se svétlou vyskou 1,90m. Stfecha je valbova.. V pldnich
prostorech je pfiznana konstrukce krovu, stresni plast je nezatepleny s plechovou krytinou. Klempirské prvky
jsou zhotoveny z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou vapenné. Fasada objektu pfiznava cihelnou
konstrukci.

Schodisté je betonové s ocelovym zabradlim s naslapnou vrstvou z PVC. Dvere v objektu jsou dievéné hladké
plné i prosklené. Okna jsou dfevéna zdvojena. Prosvétlovani komunikaénich prostor je zhotoveno pomoci
luxferovych pasu.

Podlahy tvofi prevazné krytiny PVC. V pulvodnich feditelskych kancelafskych prostorech jsou parkety. V
nékterych kancelafich jsou textilni findlni Upravy. Ve 3.NP jsou komunikaéni prostory s podlahou z lisovanych
drevotriskovych desek. V socialnich prostorech (oddélené WC pro zeny a muze v kazdém patfe u schodistového
prostoru) jsou keramické dlazby a keramické obklady stén. V 2.NP byla provedena renovace socialnich prostor, v
ostatnich patrech je plvodni stav vybavenosti.

Vytapéni objektu je pomoci vyménikové stanice (horkovod).



V objektu je rozvod elektfiny a studené vody. Zdrojem teplé vody jsou dva elektrické boilery, které se nachaziv
socialnich prostorech (Rozvody teplé vody pouze v nékterych socidlnich prostorach). VSechny zafizovaci
predméty jsou odkanalizovany. Odkanalizovéni je do vnitroarealové kanalizace.

Socialni vybaveni je standardni, sestavajici z umyvadel, splachovacich WC, pisoar, sprchovych koutd. Ostatni
vybaveni tvofi mfize na oknechv 1. NP.

Vnitini omitky vapenné, schodisté betonové s teracovou Upravou.

Dispozicnifeseni:

1.PP sklep (vétrany) 436,5 m*

1.NP  administrativni prostory, sklady, hygienicka zafizeni, komunikacni prostory, technické mistnosti celkem
ovymére 528,1m”,

2.NP  administrativni prostory, sklady, hygienicka zafizeni, komunikacni prostory, stravovaci zafizeni celkem
ovyméfe 563 m’;

3.NP  administrativni prostory, sklady, hygienicka zafizeni, komunikacni prostory, o celkové vyméfe 575 m;

Prostory dle uzivani

Komunika¢ni prostory 3773 o’
Sklep 4243 m’
Sklady 26,3 m’
Technicka mistnost 61,8 m’
Hygienicka zafizeni 1632 m’
Kancelare 10283 m’
Ostatni 21,4 m’

Celkova pronajimatelna plocha je uvaZzovana pouze na prostory kancelafi ve vy$i 1028,3 m® a pfiru¢ni sklady v 1
az 3 NP a strav.zafizeni o celkové plose 47,7 m”.

Plvodni objekt byl postaven pred cca 100 lety. Na objektu byly v minulosti provadény pravidelné opravy a dil¢i
rekonstrukce. V posledni dobé objekt jiz neni z vétsi ¢asti uzivan. Technicky stav objektu je zanedbany. Objekt
bude vyzadovat dalsi investice do oprav a rekonstrukce nékterych konstrukénich prvkd, zejména interiéru.
Nékteré prvky kratkodobé zZivotnosti jsou na hranici Zivotnosti (zejména okna).
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2016 11:20:09

Okres: Cz0806 Ostrava-mdsto Obec: 554821 Ostrava
Kat.Gzemi: 714071 Vitkovice List vlastnictvi: 14
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny opravnény o Identifikdtor ~ Podil
Vlastnické prdvo
VITKOVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovicae, 70300 45193070
Ostrava
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Z2pidsob wyuZiti Zpisob ochrany
961/1 2919 ostatni plocha jina plocha
961/9 703 zastavéna plocha a

nadvo¥i
Souddsti je stavba: Vitkovice, &.p. 468, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 961/9

Bl Jinéd prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro .. Povinnost k

© Vécné bfemeno chiize a jizdy

Parcela: 961/9 Parcela: 946/15 v-3793/2003-807
Parcela: 961/1 v-3793/2003-807

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 11.08.2003, Pravni

G&inky vkladu préava ke dni 21.08.2003.
V-3793/2003-807

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi a provozovani energetickych zafizeni
s pravem pfistupu a pfijezdu za GZelem jejich provozovéni, kontroly, ddriby, dpravy,
opravy, vymény, rekonstrukce a odstranéni
dle &l. IV, smlouvy v rozsahu GP &. 1646-138/2009
CEZ Energetické sluiby, s.r.o., Parcela: 961/1 v-13061/2009-807
V¢stavni 1144/103, Vitkovice, 70300
Ostrava, RE/IC0: 27804721
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - tiplatnid ze dne 11.11.2009, Pravni adinky

vkladu prava ke dni 18.11,2009.
v-13061/2009-807

Pofadi k datu podle pravni fpravy G&inné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi a provozovani podzemniho kabelového vedeni
dle &l. IV. smlouvy v rozsahu GP &. 1585-26A/2009
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 961/1 Z-19799/2010-807
874/8, D&&in IV-Podmokly, 40502

D&&in, RE/1C0: 24729035
" Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kLerém vykonavd stdtnl sprévu katastru nemovitosti CR
Katastraln! (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Ostrava, kod: 807.
strama 1




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2016 11:20:09

Okres: C20806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 714071 Vitkovice List vlastnictvi: 14
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene -~ dGplatna =ze dne 27.07.2010. Pravni a&inky
vkladu préva ke dni 04.08.2010.
Vv-8838/2010-807
Listina VWpis z obchodniho rejstfiku prokazujici pFeménu obchodni spoleénosti fizi Krajsky
soud v Usti nad Labem, oddil B, vloika 2145.
Z-19674/2010-807
Pofadi k datu podle pravni dpravy G&éinné v dobé vzniku priva

D Jiné zdpisy - Baez zApisu

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-15780/2016-807
© Upozornéni na probihajici ocbnovu katastrilniho operitu
00-3/2013-807

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Valka privatizace - smlouva o vkladu majetku do spolednosti 2801/1992 dle notéf.zépisu o
zaloZeni a.s. ze dne 28.1.1992.

A doplnéni o souhlas s opravou soup.nemovitosti ze dne 23,2,
1999~ jako dodatek &.8.

POLVZ:20/1994 Z-3200020/1994-807
Pro: VITKOVICE, a.s., Ruské 2887/101, Vitkovice, 70300 Ostrava RC/1C0: 45193070

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracoviité Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.10.2016 11:20:10
Katastrdlni UFad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Ostrava
Kaldtovd Iveta

, 24
Podpis, razitko: M Rizeni PU: 47670 A -60 7¢ 'y
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Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterénthmi sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidtd® Ostrava, kéd: 807
strana 2
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Aministrativol budova ¢.p. 468 na ul. Ruskd, k.0, Vitkoviee

; ‘ﬂqiravské aukénd sint s.r.0., Podébradova 909/41, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava, IC: 48392812
{zapsana v oddilu C, vloika 11065, OR vedeném KS v Ostravé)
Tel.: 724 160 016, e-mail: aukeni@oas.cz, www.oas.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

DRAZBY ELEKTRONICKE
wvvhotovena dle § 20 Zak.¢. 26/2000 Sh., a o vefejnich draZhich, ve anénl pozdéigich pledpisi

I.
Vyhligeni kondni drafhy, misto, datum a éas zahijeni draiby

Dragebnik v souladu s ustanovenimi zikona o vetejnich draZbich vyhlaSuje touto drazebni vyhlaSkou konani vefejné
dobrovolné dratby elektronické souboru véci nemovitich véetné viech jejich privnich a faktickyeh soucasti a
plisluienstvi.

Draba bude uskuteénéna elektronicky prostiednictvim elektronického draZebniho systému na adrese:

http://www.realdrazby.cz

Zahdjeni elektronické draiby se stanovuje na den 26. 01. 2017 vi10:00 hodin na internetové adrese
http://www.realdrazby.cz. Od tohoto okamiiku mohou déastnici drazby Einit podani. Ukonéeni drazby se stanovuje
na den 26. 01. 2007, nejdiive ve 15:00 hod (toto je nejéasnéjii moiny okamiik skondeni draiby), Elektronicka dragba je
zahfjena prohlddenim o zahdjeni draiby, které se zobrazi v elektronickém drafebnim systému.

“l
Oznadeni drafebnika a navrhovatele

Drazebnik: Ostravskd aukéni sifi s.r.o., Podébradova goo/41, 702 00 Ostrava — Moravskd Ostrava, 1C: 48392812,
zastoupena Martinem Bohorikem - jednatelem spolefnosti:
(zapsand v oddilu C, vloZka 11065, OR vedeném KS v Ostrave).

Navrhovatel: Spoleénost VITKOVICE, a.s., Ruska 2887 /101, 703 00 Ostrava — Vitkovice, IC: 45193070, zastoupena na
zikladé plné moci ze dne 2. 11, 2016 Ing. Ondiejem Vagickem, bytem Matéje Kopeckého 486/0, Foruba, 708 oo Ostrava;
(zapsand v oddilu B, vlozka 302, OR vedeném KS v Ostravé);

Vlastnik: Spoleénost VITKOVICE, as., Ruski 2887/101, 703 0o Ostrava — Vitkoviee, IC: 45109070;
(zapsana v oddilu B, vlozka 302, OR vedeném KS v Ostravé).

I11.
Oznaéeni a popis piredmétu drazby

Navrhovatel je viastnikem predmétu draiby na zikladé Velké privatizace - smlouva o vkladu majetku do spoleénosti
2801/1992 dle notaiského zdpisu o zaloZeni a.s. ze dne 28. 1. 1992 a doplnéni o souhlas s opravou soup. nemovitosti ze
dne 23. 2, 1999 - jako dodatek € 8 a je zapsin na listu vlastnictvi & 14, vedeném u Katastrilniho dfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava;

+ pozemek parc. € 961/9 — rastavéné plocha a nadvofi , o viméfe 703 m? , jeho? soudasti je stavba budova &p.
468, jina stavba;
+ spoluvlastnicky podil o velikosti ¥ na pozemku pare. & 9611 - ostatni plocha, zpisob vyuZiti jind
plocha, o virmeéfe 2919 m?;
vie kd. Vitkovice, obec Ostrava;

jejichi prislugenstvim je:

inv.éro5585 NS 758.02 predavaci stanice,
inv.E7b5747 NS 758.03 kamerovy systém,
inv.C950899 NS 758.04 kuchyrisks linka,

dile vie oznadovano jen jako  pFedmét drazbhy”,

Cena predmétu draiby byla zjigténa na zikladé znaleckého posudku €. 3200-602/2016 7e dne 21. 10, 2016 soudniho
znalee Ing. Reného Butkova, Ph.D., MBA, ktery ocenil pfedm#®t draZby cenou v &ase a misté obvyklou na Sastku
9.200.000,- K&,

Ostravski aukéni sif g.r.0. 1 datum dradby: 26. o1, 2017



o
Aminiziarivn’ budova £, 468 na nl Bus<d, ki Vickovies

Popis piedmétu drazby:

Jedna se o podsklepenon, tfipodlagni budove s valbovon stiechon bez witahu. Zaklady objekiu jsou plivodni smiSené
{cihelné a kamenné). Nosna konstrukee je zd&na z plnvch palendeh cihsl. Obvodowé stéty jaou v peviZng doustee 750m.
Strapy jsou v nadzemnich patrach rovoé, ¥V 1PP jsou stvopy Klenbové zhotoveny pomeoci occlovich [ profilil a hetonového
Klenuti se svétlou viEkou 1.g0m. Stiecha je valbovd,. ¥ plidnich prostorech je pilznand konstrukee krovu, stfedni plidf je
nezatepleny s plechovou keytinou, Hlempifské prvky jsou zhotoveny z pozinkovaného plechu. Vritfol amitky jeou
vapennt, Fasdda olgektu piiaiva cileloou konstrealed,

Schodifté je betonové s ocelovim zdbradlim s nadlapnou vrstvou @ PYC, Dyvefe v objekiu jsou dfevEné hladke piné i
prosklené. Okna jsou dievéni advojend. Prosvitlovani komunikadnich prostor je zhoteveno pomoci luxferovyeh pasi.
Podlahy tvofi pievaing kryting PVO. V pivodnich Feditelslarch kancelaislgren prostorech jsou parkety, Vunékteryeh
kancelafich jsou textilni findlni dpravy. ¥e 3.NP jsou komunikafni prostory s podlzbou z lisovanich dievotfiskovich
desek, ¥ gocialnich prostorech (oddélané WC pro ¥eny a mufe v kaddém patfe u schodiffového prostoru) jsou keramicleé
dlafby o keramické obldady stén. V 2. NP byla provedena renovace socidlnich prostor, v ostatnich patrech je pivodni stav
whavenosti.

Vitapéni objekiu je pamoch wménikové stanice Chorkovod), ¥ ohjekmu je rozvod elekifiny a studené vody. Zdrojem tepls
vody jsou dva elektrické boilery, které se nachbei v socidlnich prostorech (Rozvody teplé vody pouze v nékterfch
socidlnich prostordch). Viechny zafizovael pledméty jsou odkanalizoviny. Odkanalizovani je do vnitroaredlove
kanalizace,

Socialni vybayeui I standardni. -sestﬂu:ijf:'.f b II|T'I!.-'\.':!(IE', $L1|ﬂ:1|:I¢1-'HE'.i(‘.1'1 Wi, pi.f-:rl.'fﬂ‘ﬁ, ﬁpl'l."'hﬂk-‘j’ﬂh koutti. Ostatni vyhavent
teofi mFike na oknach v 1. NP

Dispoziéni fefeni:

LPP - sklep (v&trany) 439,5 m?

1N - administrativni prostory, sklady, hygienicka zarizeni, komunikadni prostory, technické mistnosti celkem o
viméie 5281 m#

2. NP - administrativni prostory, sklady, hygicnicka zafizeni, komunikaéni prostory, stravevacl zafizent celkem o
vimiEfe 563 me

3N - administratival prostory, sklady, hypienickd zaifeend, komunikani prostory, o celkové viméTe 575 m?

Prostory die ufivani Vimgea f m?

- T

Komunikaéni prostory = e a77a

Sklep 4243

Sklady 20.3

technickd mistnost e —— 618

Hyvgienicka zafizeni T 1032

Faneeldfea 28,3

stravovael zafizend 21,4

Celkovl vimira podlabhovych ploch v budove fini 21026 m#,

Celkovd provajimatelnd plocha je uvafovans pouze na prostory kancelari ve vidi 1028,3 m? a piirvdni sklady v 122 3 NF a
sirav.zafzeni o celkoveé plode 47,7 m2,

Fiivocni objekt byl postaven pied cea w00 lety. Na objekiu byly v minulosti providény pravidelng opravy a dilci
rekonstrukee. V pasledni debé objekt jif nenl @ B8] #isti ufivdn, Technicky stav objektu je zanedbang. Objekt buds
vidadovat dal3i investiee do oprav a rekonstrukee nékterfeh konstrukfnich prvkad, zejména interiérmn. Nékteré prvky
kratkodohd Fivotnosti jsou na hranici Zivotnost (Zejmena oknal.

W popise stavi, v némi se pledmét nachfzl, odkarujerne na popismou &ist zoaleckého posudbu & 3290-602/2016
soudnibio znalce Ing. Reného Butkova, Ph.D., MBA, tento posudek je kdispozici u draZebnika a lze do péj
nahlédnout kdvkaliv do dne kondni dragly po piedchozi domluvé s drazebnikem.

v,
Prava a zavazky viznouci na predmétu drakby

Véens bfemeno chiize 4 jiedy

Farcela 951/y Parcela ga5/16

Parvela o611

Listina: Smlouva kupni, o #Fizen! vEenéhe bemene — Oplatnd, zo dne 11, 0B, 2004, Prawni déinky viladu prava ke dni 22,
0f, 200,

Vécné bfemeno (podle listiny) Parcela yb1/1

winistini a provoeovant enecgetickich zafieend s prvem piistupu o pifjesde s adelem jejich provoesovand, koutraly,
ndriby, dpravy. opravy, wmény, rekonstrukes a odstranéni dle €l IV, smlouvy v reesaho GPF £ 1646-1358/2009 v
prospéch spolefnosti CEZ Enerpeticks sluzby, s.r.o., Vistaval 1144/103, 703 00 Ostrava — Vitkoviee, IC 27804721
Listina: Smlouva o zfizeni véenéhn hiemene - gplatnd ze dne 11, 11, 2009, Privol aéinky vilado priva ke doi 18, 11,
2004,

Crlrervshi ankini sin s.ro. 4 datuon dmEly: 26, 01, 2007
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27
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Véené bFremeno (podle listing) Parceln gai/1

umisténi a provozovani podzemuniho kabelového vedent dle ¢l IV, smlouvy v rozsahu GP & 1585-26A/2009 ve prospéch
spoletnosti CEZ Distribuce, as., Teplickd 87478, 405 02 Décin IV - Pocdimokly, IC 247290495

Listina: Smlouva o ziizeni véeneho biemene — Gplatnd ze dne 27, 07. 2010, Privoi adéinky vkladu prava ke dui o4.
08.2010,

Listing: Vipis z obechodniho rejstikn dokazujici pfeménu obehodni spoletnosti fizi Krajski soud Usti nad Labem.oddil
B, vloika 2145,

Nemovitosl je édsleéné pronajata na zikladé dvou smluy o nagimu, a to na dobu neurditou s tFimésiéni
v¥povédni Thivtou. Nédjemni smlouvy jsou k nahlédnuti k dispozici n drazebnika,

Navrhovatel prohlafuje, Ze na predmétu clektronické dratby nevamman Fdné dz13 dluby, prival zivady, ndjemni vetahy
ani jiné daléi nef vide veedend slufebnost (do 21122013 véend bfemena), 1 fe 24dnd Jind tfeti osoba neni oprivnina
uplatnit viifi predmétu elektronické drafhy jakékoli privo, jim? by byl viastnik omezen v nakladani nebo v jejim uZivani
k Géslu, k némul jo uréena,

Mavrhovatel upozorfiuje ve smyslu ust. § 20 odst 1 pismeno ki zik & 26/2000 Sb, o veFejnyeh dragbich, #e ddaje o
predmétu drazby uvedené v této dradchn{ vyhladce, zejména pak popis stavu predmétu dragby, jakod i pupis priv a
zavazkil na predmétu draghy vaznoucich vychazi puues ¢ dustupnieh informact; navrhovatel proto zarutuje vlasmosti
piedmiio draZly pouze ¥ rozsahu stanovenéin toute drafebni vwhliskon,

S ohledemn na upozornéni uvedent v pfedchozim odstavel tohoto #anku navrhovatel neadpovidi ve smyslu ust. § 61
odst, 1 vEta drubd zak. € 26/2000 Sh., o vefejngch drazbich za vady predmétu drafby.

Navrhovatel upozorije, e nema k dispozici kompletni dekumentaci k piedméta draghby.
Piedmét draZby se drafi ve stavu jak stoji 2 lefi.

Y.
Nejni#ii podini, minimalni pithoz

NejniZii podini ¢ini 7.777.000,- K&
miniméalni pfihos byl stanoven na fasthu 1o.000,- K&, snizeni nejnizEiho podani nenf mo#né

V1.
Drazebni jistota

Dradebni jistota byla stanovena na &sthu 500.000,- K& (slovy: pbt set tiste korun &eslkoreh) a musi bit ubrazena budto
bankevnim pevodem na véet draZebnika &0, 573644773/0300 vedeny u CSOB as. (dokladem o plathé je vipis 2 Gétu
s odepsancu plathou ve widi draebmi jistoty), vidadem holovosli ve v¥ii celé draZebni jistoty na G¢el drafebnika é1
373644773/0300 vedent u CSOB a5, (dokladem o platbé je pFijmovy pokladni doklad o slofeni éastky ve vidi dratebul
listoty] nebo postovni poukizkou (dokladem o plathe je potvrzend Gist podtovni poukizky o piedéni éastly na pfepace
Ceské poity s p. ve v drazebni jistoty). Variabilni symbaol plathy iz 1C. je-li slogitelem prasmicki osoba, nebo rodné dslo
hez £asti za lomitkern, je-li sloZitelem fyzicks osoba nebo D-IE u pravmickyeh osoh nezspsanich v obchodnim rejstiilky,

Pro slodeni drazebni jistoty vide uvedentm zplisobem je uréen? okamiik predchazejici zahijeni draZby, do kterd jo
moZné sloZit drafebni jistotu. DraZebni jistota musi bit do tohoto okamZiku piipséna na odel drafebnika a sloFena v calé
své vidi. Tento okamiik je drafebmibem stinoven na festmécton hodinu pracevnihe dne bezrprostfednd
piedchazejiciho dni kondni drazhy (do 25. o1 2017 do 16 hodin). Drazebni jistota musi bt sledons
prokazatelnym zpiisobem a v destatedném predstihn a zplischen vylutujicim jakékaliv pochybnost o jejim sloZeni a dale
takewim gpfisoben, ahy dragzebnik jeji sloZeni mohl hodnovérné ovdt,

PHipustne je rovnéZ slodend drafebni jistoty ve formé bankovni #irusy. Bankovni zaruka musi it vistavens bankou, které
mé oprivién| CNB plscbit jake banka na (remi CR a musi byt vwstavena v fesking jueyee, Bankovni zdruka musi bt
vystavena na hilavichovém papife ruditelské banky a musi bit opatfena ruzitkem a ovEfenymi podpisy oprévnénieh osoh
rufitelské banky, ¥ zdruéni listing musi byt uvedeno prohlageni, e tato banka uspokoji drafebnila — vEfitele z hankovnl
zaruky — a to do vide dralebni jistoty uvedené v této draZebni vyhlasce, jestlife drazebnik o plnéni « bankovni zaruky
pisemné poFdda banku a to zdivodu, e dlufnik — osoba, na jejii Zadost se banka zavizala zérnéni listinoy — jako
vydrafitel nenhradil cenu dosaZenou vydraZenim v terminu dle této drafebn! vwhliiky a zplizobil tak zmateni této drafhy.
Niragebnik, v postaveni véfitele, musi bit na zaraéni listing oanaden tak, jak je oznaden v této drafchni vyhligee., Bankoni
ziruka musl byt ze strany ruditele neodvolatelnd & musi mit platnost minimdlng 30 dnfl po skonéeni Thitty pro Ghissly
ceny dosaZené vydrafenim stanovené touto drafebni vwhiladkou o zdrovedi pro pHpad, % bude konana dle § 25 zak. &
26/2000 Sb. 0 vefeinych draibich opakovand drafba, minimalng 30 dnd po kondni této opakevané drafhy, na nik se
bankovni zaruka vztahuje. Bankovni zaruka musi umodiiovat opakované ferpini a? do vide stanovené drazebni jistoty.
Zarudni listing nemiize obsahovat Zidnd ustanoveni, kterd by umoZiovala bance uplztfiovat jakékoliv némitky & vwhrady
vuiti drazebnikovi s vyjimkon namitiar, o pisemnd vizva drakebnika o plnéni 2 hankevni zéruky byls uéinéna as po debé
platnosti bankevni zéruky, Z4dreéni listina nesmi ohsahovat ani #adna ustanoveni, kterd by podmifiovala vyplaceni
penidité fdstky vzaruéni listing uvedend, na jinou podminky, nef je pisemna vizva kplndni, vyplivajici 2z bankovui
zArulky, vfinéné ze strany drafebnika. Zarncei listivg nesmi obsaboval ani 2idna jind wstanoveni, kierd by jakkoliv

Chatravakd aukénd sif s.ro. % datum draghy: 26 . 207
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omezevala dratebniks pi uplatfiovani icho prav vyplyvajicich mu ze zaruéni listiny & mu uklidala pro dosafeni pludnd
vyplivajici ze zhruéni listiny jinou povinnost, ne? povinuesl plsemné pogadat o toto pinéni v dobe platnosti uvedené
v garulni listing. Pro slofent drazebni jistoty ve formé bankovni zéruky je stanoven uréeny okamzik pPedchszejici
zahajeni drazby, do ktertho je moino takto slofit drazebni jistotn, Teuto okamZik je drazebnikem stanoven na
sestnactou hodinu pracovniho dne hezprostéedné predchazejicihn dni konani dradby. Dokladem o plathé je
origindl sdrucni lsting.

Lhiita pro thradu draZebni jistoty zadind dnem, kterétn jo tato dragebni vyhlagka zvefejndng na straukich Centrdlnd
adresy neho doem jejiho vydind, pukud s¢ ua strankich Centralni adresy nezvelejfiuje,

Utastnikiim drazby, kterf se nestanou vydragiteli, se vraci draebni jistota bankevoim pievodem na tdet, zo Kergho byla
fistha dralebn! jistoty zasldna, a to do ti pracoviiich dni ede dne kondni draghy, Nebyla — I drazebni jistota slofena na
bankovni téet draZebmika, vrati drazebmik éastnikowi draZhy, kter) predmét drazby nevydradil, slofenou dragebai jistotu
hevhotovostné na bankovni et radanyg déastnikem pFi hotovostnim sklddani desfebni jistoty, a to dao =4 procoviich dni
ode dne konini drazby nebo vricena v hotovosti ber rhyvteéného odkladu po skonteni drajhy vterminu dle vzijemmé
dohody, aviak nejpozdéji do tii pracevnich dnd ode die kanani drugly, Céastnikovi draghy, kterf s nestal vwdraZitelem,
a szl drazebnd jistotu ve formé bankovni zdruky, veatl drazebnik originaly zAruénich listin do 5 pracovnich diii ode
dune konini drazby. V pfipad2 upusténi od draiby wati draZebnik sloZené dragebni jistoty a origindly zirudnich listin ber
zhytednehe odkladw

O planem: slofeni drafebni jistoty e uvedengmi zpidsoby intormuje drazebnik ka®déhe Gfastnika draszby bez
zbytedného odkladu ma adresu jcho elektronicks posty,

WVII.
Registrace a priithéh drazhy

Uastnik se do  elektronické  draghy  registruje prostiednictvin  Zadosti pies elektronicky drafebni  systém
http:/ /www.realdrazby.cz . Drafebnik je povinen bez zbyteénéha odkladu po obdrieni této Fadosti zaslat fidastnikovi
dradby na adresu jeho elektronické podty podrobnost trkajicl se dfasti v elekironickd drazli, wejména pak zikladni
informace o elektronicks dragbé, v episebu prokézini totornosti Gdastuika druiby a zpiisobu slodeni draZebai jistoty,
pelmd je pozadovana. Elektronické drazby se milZe Géastnit pouze déastnik drazby, ktert sploil povinnosti vwphrvajici ze
zikona a teto vyhladky a byl zapsdn do seznamu Oéastikdl drafby. O zapsani do seznamu 0fastudkii dragby informuje
draZebnik kaidého aéastnika drafby bez sbytedného odkladu na adresu joho elektronické posty.

A/ Registrace. ¥ clektronickém drazebnim svstému na adrese https//www.realdrazby.cz — v zilodoe POMGC/JAK
ih] Je bvoden postup registrace castnika drafby, zejména zpfisol prokdsni jelu WivZnoesti. Poufitim odkazu
Registrace zada Regisliawi dragilele s vyplni poZadované fidaje. Po provedeni kontroly adaji klikne na tlagitko Potvedit a
tim bude reglstraéni formula® odeslan.,

NMa emailovou adresu lfastuika deazby bude nasledn® dorufeno Polvizeni registrace s aldivnim adkazam v textu,
Kliknutim na tento odkaz svou registraci doknnél Jednd se o dkon, lderfm je potvrzana eristence amailova adresy a
udivatelsk 08et se tim stane aktivnl. Na emailovou adresu déastnika drafby bude nakonce doruiécne Dokonéeni
registracs a zaslani piiblafovacich Gdajlh. Poté se G&asmik pHhlasi ke svému uiivatelskému tétu Kiknutim na latike
I'rihlaieni a v zobrareném okné vyplni JUfivatelské jméno® [einailuvd sdresa) a heslo a Kine na tladtko PEhasit®. Poté
vybledd draibu v zileZkich dle &isla drafbw, jednactho &sla & lokality, Po zobrazeni drazby klikntim na tladitko
+PTipojte se — online” se tato drazha thned zobrazi na uivatelském étu Géastnika drazby v &sti Maje dragby. Do drashy
je moing ze registrovat pouze do jejiho zahijeni, Doporuduje se, aby (éastnik drazhby proved] svoji registraci
§ dostatetnim pfedstihem pied zahijenim draiby, aby drazebnik mohl evétit zejména fihradu dragebni jistoty.

B/ Prokazini totoinosti. Kaldy déastnik drazhy, vietni osob jednajicich za né & jejich jménem, je povinen
draZebnikovi dolofit svou totoZnost. Mile tak ufinil viee cpisoby, kerd stanovi tato drarebni vwhlitks, Doklady o
prokisini totonostl schvaluje ponze drafebaik a totoZnost je mo#né provést nize uvedenymi zpischy:

4] osobné udradchniks po pledchozi telefonicks domluvd na tel. & 724068864

by ovifenymi doldady zaslan$mi poftou do sidla dragebnila

¢} ovéferdmi doklady kvalitikovanim certifikitem (osobmim i firernnim)

d)  evérenymi kenvertovangmi doklady do datevé schrinky dratebnika (fislo schranky: ugirgsn)

e} ewdicnymi konvertovanymi dobady viedenimi na ufivatelsly et elelronickélho drafebnibo systérnu

Podrobnosti o prokizinl totoZnosti jsou uvedeny a podrobné popsany v elektronickém drafebnim svstému na adrese
hittp: { /www.realdrazby.ce — v ziloZee POMOC/JAK DRAZIT v odkaeu WJuk splait podminky k 0dasti v dragbe®,

Fyzickeé asoby, ktoré se mini stit idastniky drazby, nebo které jednaji za & jménem prévnické osoby, minici se stat
Gfastnikem draiby, jsou povinni dolo#it svou totoZnost obdanskim pritkazem neho dokladem mu postavenfm na rovei,
cizi stami prisludniel pouee cestoynim pasem neba povolenim k trvalému pobytu.

Tyzicka osoba jednajict jménen privnické osoby se sidlem v CR, je¥ se mini ifastnit drazby, je povinna piedloFit vypis
 obchodniho rejstiiku ne starsi nez tf mésice (origindl ¢ (fednd ovéfenou kopii) nebo v phipads pravoickich osob
nezapisovanyeh do obehodniho rejstitku vipis z jingho pFistlugného registen & rejstiiku, kde je prasmicka osoba zapsing.
ne starfi ned tH mésice (original & d%edné ovifend kopiel. Z téchto listin musi bit zievndé, Je dotéeni fyzicka asoba je

Crskrivska aukénd aif s.ro, 4 daturn deaihy: 26. 01 2017
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opriviéna samostatné jednat jménem privnické osoby. V pipad® jednani fizické osoby jméuwen privoické osoby so
sidlern mimo CR, musi bit pledlofena veiejna listina vydand piisludnym dfadem ciziho statu plnici ttéZ funkel, co listiny
zminéné v predchoai vil8. Pravost téchto listin vydanyeh orgény ciziho stitu (resp. pravest podpisii asob jednajicich
jejich jménem, veetné jejich opravnéni tak jednat anebo pravost razitka) must bt apostilovany (v pipadé stitn mimo
piislusnou Haagskou mluvu musi byt superlegalizovany). Je — i nékterd 7 vide uvedengch listin vwhotavena v jiném nes
doském jazyee, musi bft tato listina opatfena prekladem do deskéhn jarvka, vyhotovenym tlumoénikem, zapsanym u
nékterého 2 krajskich soudn CR.

Fyzicki osoba jednajici na zikladé plné moci za osobu (fyzickou & pravnickou), je se inini Giastnit drafhy, isou povinoy
picdlozit pisemnou plieu moe, udélencn zmucnilelemn evlast pro ture drazba, Fodpisy na této plné moei musi byt Gfedné
oveTeny. V piipadé vyhotoveni dfedniho oviteni v zahraniéd, musi byt Gfedni ovédeni apostilovine (v pHpadé stitu mimo
pifsluinou Haagskou timluva musi bit superlegalizovany). V pfipads zastoupeni pravmickch osob musi zistupee dologit
listimy dle predchoziho odstavee této draZebni vwhlisky, doklddajicl oprévngni osoh podepisujivich plnou mon jednat
Imenem zmecnitele. Je — H nékterd 2 vide uvedenich listin vwwhotovena v jiném ned feském jazvee, musi byt tato listina
opatfena pfekladem do &eského jazyvie, whatovenim tlumodnikem, sapsanym U nélterého » kragsldrch soudti CR.

Zn pravanickou osobu, je so mini ddastnit draghy, miiZe jednat prokurista, pokud prostednictvim shora uvedengeh listin
dalozi svou funlee,

Vpfipacé spolefného dfustenstvi v dra?ht spoletnd vice asob s cilem nabyt vlastnictl pledmétu drafby do
spoluvlastnictyl viee esab, je nutné pfedlozit éetné prohlafent téekto osob o tom, Ze se dohodli na spoletném Géastenstyd
vieto draibé konané dle této draiebni vyhlisky, % se dohedli na budouci v svich spoluviastnickyeh  podilii
kvydrazenéimu pfedmétu dradby, &= spoleéné a nerozdilng uhradi dragehai jistoty podle této draZebni vyhlagky, Ze uhradi
spolefné a nerozdilng cenu dosaZenon vydragenim v piipadé, %e ze stanou wydraditeli, 2a je dostné prohligeni zévamé,
nevypoviditelné a nezruditelné minimilng do doby prevzeti vydraZeného piedmétu drailyy o fe na zdkladé mlagmi pine
moci zmochiuji spoleéného zistupee, aby se draily (éastoil 4 jménem téchto osob vise irvedeny predmet dradby drazil.
Déle je nutno pledlodil plnou moe zstupee oprévneného se 7a tvto usoby Ofastnit drazby, Podpisy na plné moei a destné
prohldseni musi byt dfedni ovifeny.

Utastnik drazby je povinen dolodit estndm prohléSenim, Ze neni osobou 7 draiby vyloufenou ve smyslu ust, § 2 ZVD, a
Ze ani nebude pro takovou osobu drafit (Prohladeni je soudasti registrainiho formula¥e).

C/! Slozeni drafehni jistotv. Drakebni jistotu sldidi aéstnik draiby podle ustanoveni bodu V1 Této dragebni
vyhligly,

D/ Piedkupni prayo. Ma — i néktery z ocastniki drazby predkupai prive k predmétu dratby — dolo#i je drazebnikovi
origindluimi listinami nebo jejich Gfedné ovéfenimi opisy ve hiité do 5 dnf do zahdjeni drazby. Nesplnéni této Thitty
znamend, #e predkupni privo nelze v drakbé uplatnit. O prokézini predkupniho prévs informuje drazebnil (éastnika
draiby ve lhifté nejpoadéji dva doy pred zahijenim dragby, a to na jeho e-mailovou adresu.

E/ Pribéh clekironické drathy. To prokdzini totofnosi (éastuiks drathy, slofenl drazebni jistety, spinéni
povinnosti vyplivajici ze sk, & 26/2000 Sh. a této drafebni whilasky, bude Gfastnik drazby zapsin do seznamn
uéastnikd drazhy, O zapsani do seznamu Qcastniki draiby informuje drazebnik kazdého acdastnika drazby bez zbyteéného
edklacu na adresu jeho elektronicks poSty. Takto zapsanému fdastoikevi drafby bude v elektronickém dragehnim
systému umisténém na adrese http://www.realdrazby.cz pridélena jedineiné éislo, kterd Jje odastnikovi drafby
nahodné piidéleno v rimei kafdé elekironicke drazhy a sloudi k jeho jednoznagnému rozliseni, Poté mide prajovovat
svol! fitast v zapsané draflé éinénim podanim;/pihozu kdykoli v jejim pribéhy.

Pii éinéni podani/pfihozu musi bft Géastnik pivd odeslanim svého podini dotizin elektronickim drafebnim systémem,
zda chee shulefné utinit podani v takové vysl, kterd jo zobrazena eleltronickymn drafebnim systémem nebo jakau zadal
do odpovidajiciho pole velektromckém drafebnim systému, Podéni éni drazitel vwwplnénim kelonky pro pithoz a
potvrzenim tlafitka Prihodit. Timto je wéingn pihes/podani. Podani (draditelem nabizend cena) se automaticky
piepodita po vyplnéni vide pihosn, Podini a pFikoz bude sobrazeno v seznamu piihorit. Poddni je brino za uginéné
povize v pripadé, Ze bylo systémem clektronickich drazeb draziteli «pitné potvrzeno — po podani se zobrazi nad drailou
v zcleném poli, e podini bylo pfijato a samotné podan{ se objevi v seznamu phijatieh podini v poli Priibéh draZby,

Fiedd uplynutim doby, bEhem Kleré lze zvysovat podand, se zobrazuji nasledujict vizvy a prohlagent:

al vokamiiku, kdy do uphmuti doby, béhem které Ize &init podani, zhivaji 3 minuty, je Gfastnikim draflw
zobrazena vizva ., Poprvé pro Gfastnika dra#by (oznadeni identifikétory Géastnika dradly, ke uéinil nejvvEs
podani)®,

b)Y wokam#ilu, kdy do uplynuti, béhem ktore lze dinit podani, zhivaji 2 minuty, je dcastinikiun dragby zubrazena
viavn , Podruhé pro dfastnika dragby Coznadeni identlifikiloru déastnika draZby, ktery uéinil nejvyséi podani)®,

¢} vokamiiku, kdy do uplynuti, hethem Které lze @init podani, zb¥vaji 1 minuty, je uéastnikiim draiby zobrazeno
prohlageni ,, Neugini - li nékde = pfitomnjch aéastnikil drazby podéni w8, nez bvlo podani naposled udinéné
ucastnikem druzby (oznaéeni identifikitoru tastnika drazby, kterd ufinil nejvy&3l podéni), udélim mu piiklep®,

d}l v okamziku, kdy uplyne doba, b&hem ktard Ive dinit podani, je Gsastnikiim draghy zobrazena viava ,, Potfeti pro
uéastnika drazby (oznadent identifikitorn idastnika drashy, ktery ufinil nejvyidi podani)® a pijimani dalsich
pocdiin je zastaveno.

Je = li v poslednich 5 minutich pred uplynutim doby, béhem kreré Ize &nit podani, uéinéno podani (iéastnikem drafw,
posouva se #as pro piijem daldich pedini o 5 minut od okamgiku pusledniho poddni, a to 1 opakovand, Uplvoe — li od
poslednihe podini 5 minut, aniz by bylo udinéne dalgi podini, pifiem podari je zastaven,

Ostravekd anként sifi s.0.0. 5 datum draibss =601, 2007
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Elektronicky draZebni systém vyluéuje v elektronické drazbé finit stejné padin ve stejném okamziku, Dalsi podani tedy
musi bit vidy vvd8l neZ piedchozi ufingné podini, jinak k nému nebude v eleltronicks dra¥bi priblizeny, « lohots
ditvodu je vilouten postup podle § 10 zdk. & 262000 Sh, (rozhodovani losem). Pouze Gfastnici drazhy opravnéni
& pfedkupniho priva mohou prihazovat 0, K¢ pro dorovnani nabidlor jiného dragitels.

Jednavim jazvkem draZby, véewn? vibizovini viech zilefitosti spojenyeh s draZbou, je fesky jazvk.

WIII.
Lhiita a zpdisob Ghrady vydrazené ceny

Vvdraditel j& povinen uhradit cenu dosaZenou vedradenim nejpozddi do 31. 03, 2017 a musi it ubrazens bankovnim
plevodem na Ofet draiebnika fislo 373644773/0300. Drazebol jistots, kterou wedrazitel nhrdil pied zapofetin
draghy, se zapofitiva na cenn dosa¥ency vydmgenim, Byla — 1 wdraZitelem slofena drafebni jistota ve formé bankowni
zhruky, je vidrafitel povinen uhradit conu dosafenou vydrafenim v plné v v terminu joif splatnosti, dragehnik jo pak
povinen bez dwtetného odkladu po ubrazeni ceny wratit vydraditeli origindly zicuénich listin. Cenu dosaZenou
wvrdrafenim nelze nahradit zapotienin, rovodé plutba smeénkou je nepfipustnd. Dragha jo pro vwdraditele providéna
beziiplamé. ViedraZite! je povinen zaplatit dan ¢ naboyti nemovitfeh véed,

IX,
Datum a fas prohlidly pedmétn deaiby

1. prohlidlks 11. o4, 2017 od og.00 hod. do oo.30 haod.

2. prollidka 18. oL 2007 od 0g.00 hed. do o930 hod.

Sraz viech zijemell o prohlidku je v shara wvedené dobé v pozembu pare. € 014/1, k. Vitkeviee (GFS soufadnice:
40"48'48.45"N, 18"15'50.01"E), ul. Ruska ép. 468.

Polnd vlastuik nebo osoba, ktera ma pfedmét dradhy v difeni nebn najmu, neumedni fadnou prohlidku pledméta
draghy, zejména = chledem na charakter predmétu drazhy a s ohledem na prohlidky spojené & ochranou ivota a zdravi
éastniki: prohlidky, bude prohlidka provedena v rimei moznosti obhlidkou z vefejné pHstupnich komunikaci a ploch, a
dale také nahlédnutim do dokumentace k pledmétu dradlye, snaleckich posudkil, listing listi viastnictd a larastralnich
TS

Z divodu neumoinéni prohlidky pledmétu deazby nelze vyslovit neplatnost drafby podle piislidnyeh ustanoven! zak £
26/ 2000 Sh. v vefemnich drazhach.

X,
Podminky odevzdani ptediméioa draiby vyileaZiteli

Nahyl-1i vwdraZitel vlastnictyi predmétu dradhy, jo drazebnik povinen podle podminek uvedenfch v drafchn! swhladce
piedmét draiby a listiny, ktere osvédéuii vlastnictyi a jsou neghyiné knakladani s predmétern dragby nebo nsviédéujici
jiné préava vydraitele viifi predmétu drazby, piedat bes chyvteéneho odiladu vwdrafitelis vedraditel preveeti peadmétn
drazhy pisennd patvredi.

Jde - i o nemovitost, podnik nebo jeho organizacni slodku, pieda bivaly viastoik piedmét dragby na zikladé predloeod
potvzeni o vlastnictvl a doleieni LoluZnosti vydragitele podle podminek uvedengeh v dragebnl vyhlaSice predmeét drazhy
hez zhytedného odkladu vydraziteli. DraZebnik je povinen na misté sepsat protokel o predani pledmétn draZby;
v protokolu wvede kromé oznadeni bivaleho vlastnila, draZebmile, vwdraditele a predmétu draiby, zejména padrobny
popis stava, v nBm# se piedmét drazby vietnd piislufenstyi nachizel pri predivini prév a zavazkd na predmétu drahy
vaznoueich.

Protoliol o piedini predmétu drafby podepiii bivaly viasinik, vydrazitel a drafebnik. Jedne vwhotoveni protokolu obd e
bivaly viastnik a dvit vwholovend obdeil vydragitel. ¥ ptipads, fe vydva¥icel odmitme protokol podepsat, vvznaél tuto
skutetnost drafebnik do predivaciho protokelu a pro vydeafitele okamZik vyznadeni této skuteénosti do pedavaciho
protokalu mé za nasledek pfeveeti odpovédnosti z nebezpedi £kody na pledméty dragby a odpovidnosti za Skadu
eplisobenou v souvislest s pfedmétem drahy,

Veikeré nakladv spojené spledinim o pievzetim pfedmétu draZby nese vydrafitel, Tato povinoost se mesztahuje
k nakladiim, kterg by jinak nebyly venildy, jestlize jo apfisohil svvm zavinénim bivaly vlastnik nebo dradebnik nebo
jestliZe jim tyto nédklady venikly nihodou, které se piihodila.

Vydrazitzl je povinen (v rimel jeho povinnosti k dhrade nakladd spojené s piedinim a pievzetim predméty drazhy dle
ust. § 32 odst 4 véta prvd zakona & 26/2000 Sb. o vefeinjch draibich], uhradit drafebolkovi nejpoedéi ke duoi
protokolimiho predin] pfedmétu drazhy Sastkn ve v 1.no0,- K& jako sprivni poplatek za podini nasthu na vklad
vlasinického prava vydraditele & piedmétu drazby piislusnému katastralnim ttadu.

Nebezpeii Skody na predmétu draiby prechézi z navrhovatele na vydraZitéle doem piedini piedmétu drazby; vt den
piechizi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pledméten drazby. Je — li vydragitel v prodieni
& plevretim predmétu drazby, vese nebezped Skody a odpovidnest za Sloodu vwdragital,

Ostruvskd aukini siii 5.0, 3] datum drsfhys 6. 01, 2017
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27
Aministrativnl budova &.p. 468 na ol Ruski, ki, Vitkoviee
Vydratitel je povinen uhradit dafi z nabyti nemovitiich viei.

XI1.
Zavéredna ustanoveni

Tato draebni vyhlaSka byla sepséna ve 3 stejnopisech, # nich jedno vyhotoveni je uréeno pro navrhovatele a dvé pro

potieby draiebnika. Priva a povinnosti touto dragebni vyhlaskou vislovn# neupravené se Fidi prisluénimi pravnimi
pfedpisy, zejména zikonem o vefejnich dragbach.

V Ostravé dnciZ‘IZ‘mw V Ostravé dne i S L

..................... S R R

s %,%d’é
i o
Ostravska aukéni sifi s.r.o. VITKOVICE, a.s.
Martin Bohonék Ing. Ondfej Vasicek
jednatel spoleénosti
Ostravskd aukéni =id s.r.o. - datum drathy: 26, 01, 2007
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 3290-602/2016

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci = pozemku parc.&. 961/9, jehoZ soulisti je stavba &.p. 468,
komeréni nemovitost(administrativni budova) a spoluvlastnického podilu ve vysi 2 na
pozemku p.&. 961/1 vie zapsino na LV & 14, pro k.. Vitkovice, obec Ostrava, okres
Ostrava-mésto.

Objednatel posudku: VITKOVICE, as.
Ruska 2887/101, 703 00 Ostrava-Vitkovice

Ukel posudku: Odhad ceny obvyklé nemovitych véei jako podklad pro

pripadny prevod majetku

Podle stavu ke dni 13.10. 2016 posudek vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Foerstrova 18
702 00 Ostrava

Posudek obsahuje véetné titulniho listu a priloh 14 stran. Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Ostrave 21. 10. 2016

-16-



A. Nilez

1. Znalecky tkol
odhadnout cenu obvyklou nemovitych véci véetné soudisti a prislusenstvi pro potfeby objednatele jako
podklad pro pripadny prevod majetku.

2. Informace o nemovité viéci

Nizev nemovité viéci: budova ¢.p. 468 (komercni nemovitost) véetné pozemki
Adresa nemovité véci: Ruska

Olkres: Ostrava-mesto

Obec: Ohstrava

Katastralni Gzemi: Vitkovice

3. Podklady pro vypracovini posudku

Informativni vypis z katastru nemovitost

Kopie katastralni mapy

Doplnujici udaje zastupee objednavatele (Ing. Vasicek)

Prohlidka znalcem na misté samém dne 13.10. 2016 za Géasti zastupee viastnika

4. Vlastnické a cvidendni vidaje
Jako vlastnik nemovite véa je ke dni 14.10. 2016 v KN na LV €. 14 zapsan:

VITKOVICE, a.s., Ruski 2887/101, 703 00 Ostrava Vitkovice

Nejsou evidovana zadna omezeni

5. Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc je situovand ve Statutirnim mésté Ostrava, éast Vitkovice, pfi ul. Ruska, v zastavéném
tzemi k.. Vitkovice, u zastavky MHD Stara Ocelirna. Budova je pavodni cihlovi zistavba v méstské
pamatkové zoné, zemi Ostrava- Vitkovice, ulice Ruska.

Pristup a pfijezd k nemovitosti je zajiStén z ulice Ruska po pozemcich parc.€. 961/1 jina plocha (ostatni
plocha) ve viasmictvi akciové spoleénosti Vitkovice as. a parc.€. 946/15 druhu ostami plocha,ostatni
komunikace ve vlastictvi Ostrapack, s.r.o. Pristup je mozny i pouze z pozemku p.¢, 961/1.

Predmétem ocenéni je pozemek parc.é. 961/9, jehoz soucist je stavba é.p. 468, komeréni objekt
(administrativni budova), pozemek je cely zastavén budovou €.p. 468 a dile spoluvlasmicky podil ve vysi
Y2 na pozemku p.€. 961/1, jez tvofi piistupovy pozemek kolem budovy. Budova je umisténa ve stavajici
pramyslové zoné, Budova je umisténa na vlastnim pozemku.

- umisténi v centrilni ¢ast Vitkovi
- dobri dopravni dostupnost
- mozné rozdifeni o daléi prostory na pidé za predpokladu kompletni rekonstrukce pady




™

f m Eci:
- technicky stav, ktery bude vyzadovat v budoucnu daléi investice do oprav a udrzby (predevsim
rekonstrukce interiéru)
- lokalita v méstské pamatkové zoné (pozadavky na vzhled budovy)
~chybi rozvody teplé vody v celém objektu
- omezené parkovaci moznosti na pozemku p.¢. 961/1

Popi itgch vick
5.1. Pozemky:
Pozemek p.¢. 961/1 ostatni plocha, jind plocha o viméfe 2919 m® (spoluvl. podil Y2 pak ¢ini
1919,5 m?)
Pozemek p.¢. 961/9 zastavéna plocha a nidvofi o viméte o vyméte 703 m? | soucisti je stavba ¢.p.
468

5.2, Budova komer&ni nemovitosti - &.p. 468, soucist pozemku parc.¢. 961/9

Jedna se o podsklepenou, tiipodlazni budovu s valbovou stfechou bez vytahu. Zaklady objektu jsou
puvodni smisené (cihelné a kamenné). Nosna konstrukcee je zdéna z plnych palenych cihel. Obvodové
stény jsou v prevazné tloust’ce 75cm. Stropy jsou v nadzemnich patrech rovné. V 1PP jsou stropy
klenbové zhotoveny pomoci ocelovych 1 profili a betonového klenuti se svétlou vyskou 1,90m. Stiecha
je valbova.. V padnich prostorech je pfiznana konstrukce krovu, stresni plast’ je nezatepleny s plechovou
krytinou. Klempifské prvky jsou zhotoveny z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou vapenné.
Fasada objektu pfiznava cihelnou konstrukei.

Schodisté je betonové s ocelovym zibradlim s naslapnou vrstvou z PVC. Dvefe v objektu jsou dfevéné
hladké plné i prosklené. Okna jsou dfevéna zdvojena. Prosvétlovani komunikaénich prostor je zhotoveno
pomoci luxferovych pasa.

Podlahy tvofi prevazné krytiny PVC. V pavodnich feditelskych kancelafskych prostorech jsou parkety.
V nékterych kancelafich jsou textilni finilni apravy. Ve 3.NP jsou komunikaéni prostory s podlahou
z lisovanych dfevotfiskovych desek. V sociilnich prostorech (oddélené WC pro zeny a muze v kazdém
patfe u schodistového prostoru) jsou keramické dlazby a keramické obklady stén. V 2NP byla
provedena renovace socialnich prostor, v ostatnich patrech je pavodni stav vybavenosti.

Vytapéni objektu je pomoci vyménikové stanice (horkovod). V objektu je rozvod elektfiny a studené
vody. Zdrojem teplé vody jsou dva elektrické boilery, které se nachazi v socialnich prostorech (Rozvody
teplé vody pouze v nékterych socidlnich prostorach). Viechny zafizovaci pfedméty jsou odkanalizovany.
Odkanalizovani je do vnitroareilové kanalizace.

Socialni vybaveni je standardni, sestavajici z umyvadel, splachovacich WC, pisoaru, sprchovych koutd.
Ostatni vybaveni tvofi mfize na oknech v 1. NP.

Dispoziéni feseni:

1.LPP=  sklep (vétrany) 436,5 m’

ILNP-  administrativni prostory, sklady, hygienicka zafizeni, komunikaéni prostory, technické
mistnosti celkem o vyméfe 528,1 m*

2NP-  administrativni prostory, sklady, hygienicka zafizeni, komunikaéni prostory, stravovaci
zatizeni celkem o vyméfe 563 m”

3NP-  administrativni prostory, sklady, hygienicka zafizeni, komunikacni prostory, o celkové vimére
575 m?
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Prostory dle uzivani Vyméra / m®

Komunikaéni prostory 3773
Sklep 4243
Sklady 26,3
technicka mistnost 61,8
Hygienicka zafizeni 163,2
Kancelare 1028,3

stravovaci zafizeni 214

Celkovi vyméra podlahovych ploch v budové éini 2102,6 m’.

Celkovi pronajimatelna plocha je uvazovina pouze na prostory kancelafi ve vysi 1028,3 m® a pfiruéni
sklady v 1 az 3 NP a strav.zafizeni o celkové plose 47,7 m’.

Pavodni objekt byl postaven pred cca 100 lety. Na objektu byly v minulosti provadény pravidelné opravy
a diléi rekonstrukce. V posledni dobé objekt jiz neni z vétsi éasti uzivan. Technicky stav objektu je
zanedbany. Objekt bude vyzadovat dalsi investice do oprav a rekonstrukce nékterych konstrukénich
prvki, zejména interiéru. Nékteré prvky kratkodobé Zivotnosti jsou na hranici Zzivotnosti (zejména okna).

6. Obsah posudku

I) Odhad ceny obvyklé vynosovou metodou
II) Odhad ceny obvyklé srovniavaci metodou

7. defini Jité |

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 1 zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych
zakont (zikon o ocenovani majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zikona €. 237/2004 Sb., ziakona ¢.
257/2004 Sb., zakona ¢é. 296/2007 Sb., zikona ¢. 188/2011 Sb., ziakona ¢. 350/2012 Sb., a zikona ¢
303/2013 Sb. Ten uvadi, ze obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejn¢ho, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji vliv na
cenu, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofiadnymi okolnostmi trhu se rozumi
napfiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota, priklidana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.,

Pro odhad obvyklé ceny byly pouzity metoda vinosové hodnoty a metoda srovnavaci.




B. Posudek

I) Odhad ceny obvyklé
METODY OCENENI
Metoda vynosové hodnoty

Vynosova hodnota vyjadiuje hodnotu nemovitosti ve vazbé na jeji schopnost vytvaret zisk. K indikaci
hodnoty se dospivi kapitalizaci nebo diskontovanim pfijma odpovidajici kapitalizaéni mirou.

Metoda srovnavaci

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitosti s obdobnymi, jejichz
ceny byly v nedivné minulosti na trhu realizovany. Tuto metodu lze v tomto pripadé pouzit rovnéz
v podobé vyhodnoceni nabidek k prodeji obdobné situovanych nemovitosti.

I. 1) Stanoveni vynosové hodnoty

Vynosova hodnota vyjadiuje hodnotu nemovitosti ve vazbé na jeji schopnost vytvaret zisk. K indikaci
hodnoty se dospiva kapitalizaci nebo diskontovanim pfijmia odpovidajici kapitalizaéni mirou.
Pozadovani vynosnost byla znalcem urcena na zikladé posouzeni zikladnich podnikatelskych stranek
provozovini nemovitosti, expertniho odhadu jejiho vyvoje v budoucnosti a o¢ekavaného vyvoje vnéjsich
ckonomickych faktori. Znalec stanovil miru kapitalizace na 7,50 % (nemovitost s rozvojovymi
moznostmi, viceucelovost objektu).

Objekt je k datu ocenéni ¢astecné pronajat. Znalec porovnal najemné obsazené v najemnich smlouvach a
porovnal ho s obvyklym nijemnym v obdobnych prostorich. Znalec zjistil, ze v okoli se nabizi nebo
pronajimaji obdobné prostory kancelafské v rozmezi cca 60 az 90,- Ké/m2/rok. Znalec konstatuje, ze
sjednané nijemné ve vysi 1240 a 1620,- Ké/m? dle jeho nizoru vzhledem k technickému stavu budovy a
zejména stavu interiéru neodpovida obvyklému najemnému v misté a case.

Pro vypocet vinosové hodnoty znalec pouzil obvyklé nijemné v obdobnych prostorich v okoli.

Pro dalsi ocenéni znalec uvazuje s obvyklym ndjemnym za prostory kancelafské (vzhledem k horsimu
stavu) ve vysi 800,- Ké/m2/rok. Za priruéni sklady v nadzemnich podlazich a stravovaci prostory ve
vyii 700,- Ké/m2/rok. Dile znalec uvazuje s pronijmem parkovacich mist na pozemku p.¢. 961/1
(celkem 15 parkovacich mist, pfi mési¢nim najmu 600,- K¢/misto, tj. 7200,- Ké/rok za jedno parkovaci
misto).

Z. odhadovaného najemného znalec odecita 15% jako ztratu z najemného (mira obsazenosti 85%).
Niklady na provoz, adrzbu, pojisténi, dan a spravu znalec odhaduje odbornym odhadem ve vysi 15%
z hrubého pfijmu z najmu, tj. cca 122 900 K¢.




Vypocet vynosové metody:

druh plochy najem rocni vynos
pronajimatelné prostory K&/m2/rok (Ké/rok)

kancelarské prostory 822 640,00 K¢
pfirucni sklady v 1 aZ 3 NP a strav.zar 33 390,00 K¢
108 000,00 K¢

pfijmy 964 030,00 K&
Obsazenost ztrdta z ndjmu 144 604,50 K¢
odhadovany najem 819 425,50 K¢

Naklady spojené s nemovitosti
naklady na spravu, udribu a provoz 819 425,50 K¢ 122 913,83 K¢
celkem 122 913,83 K¢

Cisty vynos nemovitosti (Vo) pfed zdanénim: 696 511,68 K¢
Rocni kapitalizacni faktor (R ): 0,075
Vynosova hodnota (Hv): 9286 822,33 K¢

Vynosova hodnota nemovitosti ¢ini 9 286 822- K¢.

Vynosovi hodnota nemovité véci po zaokrouhleni 9 290 000,- K&.
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I.2) Odhad ceny obvyklé srovnavaci metodou

Z.a metodu srovndvaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany, Tuto metodu lze v tomto pripadé pouzit
rovnéz v podobé vyhodnoceni nabidek k prodeji obdobné situovanych nemovitych véci.

Tento zpsob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a konzultaci s realitnimi kancelafemi. V zasadé se
jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typa nemovitych véei v dané lokalité za
urcité obdobi, které by nemélo presihnout délku 1 roku.

V Ostravé se bézné obchoduje s komerénimi nemovitostmi — objekty slouzicimi ke kancelarskym acelam
¢i poskytovani sluzeb. U nemovitosti uvedeného typu a obdobné velikosti, se primo v okoli nabizi
dostatecny pocet srovnatelnych nemovitosti. Nabidka prevysuje poptavku. U nemovitych véci, které
dosud nebyly zobchodovany znalec pouzil redukei na pramen ceny, protoze realizované ceny byvaiji casto
0 10 = 15% nizsi nez ceny nabidkové. Tyto ceny navic zahrnuji 1 provize realitnich kancelafi. Redukei na
pramen ceny znalec uplatnil ve vysi 15%.

Nemovitosti pro srovnani jsou uvedeny zde:

1) Komeréni nemovitost Slezska Ostrava, uzitna plocha cca 450 m2

Prodej komeréni nemovitosti 450 m?, Slezska Ostrava

Cena: 7 900 000 K¢ (17 555 K¢ za m?)

Redukovana cena: (0,85x): 14 922,- Ké&/m'

V Ostravé nabizim na prodej nijemni dim vhodny jako investice.
Strategické vlastnosti nemovitosti na prodej v Ostravé:

- poslednich 8 let téméf stoprocentné obsazeno - niajemni smlouvy k
nahlédnuti pfi osobnim jednani

- dolozitelny rocni ¢isty zisk

- stali najemci: Ceska posta + vétSina ndjemniki

- dum po rekonstrukci v roce 2008 - voda v plastu, elektfina v médi, nové
rozvody plynu + kotly, zatepleni fasady sever + vychod, nova stfecha

- cely dim je podsklepeny - suché sklepy s moznosti dalSiho vyuziti -
momentilné pronajaty jen dvé mistnosti

- poklidna lokalita - od roku 2008 Zidné poskozeni domu a okoli vandaly

- zumpa s trativodem - neplati se stocné

- puda s moZnosti vestavby

- parkovini ve dvorfe za dalkové oviadanymi vraty - 6 mist

- samostatna garaz ve dvore

- nemovitost je Cistd, nevaznou na ni Ziadna vécna bfemena ani Gvéry

V suterénu: 8 mistnosti véetné plynové kotelny ¢.1., 2 mistnosti pronajaty.
V piizemi: Posta, obchod a | byt 2kk.

1. patro: 3 byty 2kk a | garsonka.

2. patro: | byt 3+1, 1 byt 3kk + | garsonka.

V podkrovi: je kotelna ¢.2 pro 2.patro a dalsi volné prostory pro moznou
dalsi dostavbu apod.

Vybaveni byti: 2 byty s lepsi vybavou, zbytek prumérné, v koupelnach jsou
vany nebo sprchovaci kouty, garzonky maji viastni WC na patie

Celkovy pozemek je: zastavénd plocha a niadvofi: 403 + 28 m2 + zahrada
431 m2 a ostatni plocha 132 m2.




-8-

2) Administrativni budova, Ostrava-Mar.Hory, uzitna plocha 4913 m’

Prodej admin. Budovy, 4913 m?, O- . Mar. Hory

Cena: 39 000 000 K¢ (7 938 K& za m?)

Redukovani cena: (0,85x): 6 747,- K&/m®

Nabidka koupé administrativniho komplexu v ulici Nikladni v Ostravé.
Aredl administrativniho komplexu se sklida z administrativni budovy,
budovy jidelny a pozemki s parkovaci plochou s kapacitou 200
mist. Administrativni budova prosla kompletni revitalizaci a nabizi moderni
kancelafské prostory v osmi podlazich s celkovou uzitnou plochou 2.878,44
m2. V L. NP se nachazi recepce, pfistup k vytahu a centrdlnimu schodisti,
prirucni sklady a kancelafe. Ve II. az VIII. NP je nachazeji samostatné
kancelafe a kanceldfské celky, soc. zizemi, véetné sprchy. Kolaudace
probéhla v roce 1976. Nosni konstrukce je Zelezobetonovy montovany
sloup, stropy jsou montované, obvodové stény jsou feSeny jako zivésné
sténové panely, stropy s rovnym podhledem, stfecha plochd s vnitinim
odpadem, krytina z asfaltovych pastu. Budova byvalé jidelny je tfipodlazni
bez podsklepeni. Kolaudace budovy probéhla v roce 1983. Jednd se o
montovany skelet s oplasténim tvofenym zavéSenymi panely, stfecha je
plocha s vnitinim odpadem. V roce 1998 — 2004 byly provedeny stavebni
upravy. Rozsahem uprav bylo zatepleni, vyména plastovych oken s
ditermdlnim sklem, vyména dlazeb a obkladu soc. zafizeni a kuchynék,
vyména podlah, vyména rozvodi elektro, vody a odpadi. Budova je
obsluzna centrilnim schodistém a dvéma vytahy (osobnim a nikladnim).
Budova je napojena na elektro, vodovod a kanalizaci. Celkova uzitna plocha
je 2.034,66 m2 (kazdé podlazi ma vyméru 678,22 m2). V tésném sousedstvi
nemovitosti se nachazi novy dalni¢ni pfivadé¢ sméfujici do centra mésta a
dile frekventovana ctyfprouda komunikace Maridnskohorski. Poloha
nemovitosti zajist'uje velmi dobrou dostupnost jak z dalnice, tak dostupnost
v ramci mésta, véetné obsluznosti MHD.

3) Administrativni budova Ostrava-Vitkovice, uzitna plocha

Prodej kancelafe 1 100 m*Mistecka, Ostrava - Vitkovice
Cena: 13 500 000 K¢ (12 273 K¢ za m?)
Redukovani cena: (0,85x): 10 432.- K&/m®

Budova se nachazi v tésné blizkosti Mistecké ulice(vyborna dostupnost do
centra Ostravy cca 3 minuty autem, pfimo u domu MHD-bus, tram,
Vitkovické vlakové nadrazi do 2km). Budova prosla mezi roky 2009-2011
kompletni revitalizaci(fasida, okna, nova kotelna, revitalizace kancelafi) ma
¢tyfi nadzemni podlazi. V pfizemi se nachdzeji vyrobni prostory a technické
zazemi budovy(kotelna, server a sklady). Hlavni vyuziti budovy jsou
kancelafské prostory. Aktualni vyuziti budovy je v soucasné dobé
100%(vétsinou dlouhodobé ndjemni smlouvy, fluktuace ndjemnika
max.5%/rok). K budové nilezi pozemek o celkové vyméfe 3.000m2
pfiemz na asti pozemku je vybudovano parkovisté dostacujici pro cca 40
automobili. Pozemek vhodny pro rozsifeni vyrobnich kapacit(v uzemnim
planu - lehky prumysl).




s

4) Administrativni budova Slezska Ostrava, uZitna plocha 640 m?

Prodej kancelife 640 m’Bohuminski, Ostrava - Slezska Ostrava
Cena: 5 600 000 K¢ (8 750 K¢ za m?)
Redukovani cena: (0,85x): 7 437.- K&/m®

Predmétem nabidky je samostatné stojici objekt na frekventované ulici
Bohuminska, v tésné blizkosti objekti firem a objekti bytovych panelovych
domu. Na pozemku vlastnika se nachazi dostatek parkovacich mist. Mozné
vyuziti nemovitosti, dle platného tdzemniho plinu mésta Ostravy:
Slouzi:Obcanské vybavenosti vétSinou vysSiho necentrilniho charakteru.
Funkéni vyuziti vhodné: Administrativa; Obchod a sluzby - velkoplosné
obchodni provozy, nikupni strediska, nevyrobni i vyrobni sluzby, opravny,
servisy; Ubytovani, stravovini; Véda, vyzkum - laboratofe, zkusebny, dilny,
technologicky park; Skolstvi (vysoké a stfedni 3koly), koleje, internity;
Kultura: zafizeni cirkevni, zibavni, vystavni, volnoCasova, technicka
muzea; Zdravotnictvi: nemocnice, polikliniky, zdravotni stfediska,
hygienické stanice, lizenské lééebny, odborné lécebné dustavy, ustavy
Iékarské fakulty; Socidlni péce: domovy dichodci, ustavy pro télesné a
dusevné postizené, rehabilitaéni stfediska, ubytovny bezdomovcu, ubytovny
pro migrujici a nepfizpisobivé ob¢any charitativni zafizeni. Funkéni vyuziti
piipustné: Dopliiujici sportovni a rehabilitacni zafizeni; Sluzby
navitévnikum, ubytovanym, pacientum, zaméstnancum; Nerusici drobna
vyroba; Nezbytna technickd vybavenost; Nezbytné dilny a garaze udrzby.
Stavba:Cihlova Stav objektu:Dobry

Umisténi objektu:Rusna ¢ast obce

Plocha zastavéna:308 m® UZitna plocha:640 m®

Plocha podlahovi:800 m* Parkovani:11

5) Administrativni budova Ostrava — Pfivoz, ul. Fiignerova, uzitna plocha 561 m?

Prodej kanceliie 561 m?, Ostrava - Pfivoz
Cena: 4 990 000 K¢ (8 895 K¢ za m?)
Redukovana cena: (0,85x): 7 561,- K&/m®

Zdéna administrativni budova ve velmi dobrém stavebné-technickém stavu
s vybomym napojenim na centrum mésta a strategické komunikace
(méstsky usek dalnice). Objekt v fadové zastavbé, puvodné slouzil k
bydleni, po generilni rekonstrukci v roce 1998 zména uziviani. Budova
rohovi (do L s vnitinim nadvofim), dvoupodlazni, celopodsklepena,
podkrovi vhodné pro vestavbu. Stfecha sedlova s dvojitou taskou, stropy
dfevéné tramové, schody kamenné, omitky Stukové, fasada
viapenocementova. Sklepy suché, klenbové, vyuzivany jako provozni a
technické zizemi (mj. serverovna a archiv). V rimci rekonstrukce
provedeny nové rozvody médii, telefonni a poéitacové rozvody, opticky
kabel, osazeny nové dievéné dvefe a okna, v socidlnich zafizenich
keramické obklady, vyménény zafizovaci pfedméty kuchynék a socialnich
zatizeni. Ustfedni plynové vytapéni, obecni vodovod. Parkovini mozné na
prilehlém dlouhodobé pronajatém obecnim pozemku (8 mist) a podél
mistnich komunikaci.

Stavba:Cihlova  Stav objektu:Dobry

Umisténi objektu:Klidna &ist obce Typ domu:Patrovy

Podlazi:3 vEetné 1 podzemniho Plocha zastavéni:243 m’

Uzitnd plocha:561 m* Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Ustfedni plynové
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6) Administrativai budova Ostrava — Bartovice, ul. Senovska, uzitna plocha 1200 m?

Prodej kanceliie 1200 m?, Ostrava - Bartovice
Cena: 6 000 000 K& (5 000 K& za m?)
Redukovani cena: (0,85x): 4 250,- K&/m®

k prodeji administrativni budovu v Ostravé Bartovicich na ulici Senovska.
Budova o zastavéné plose 553m2. Jedna se o tripodlazni budovu po
kompletni rekonstrukci a adaptaci na kancelafské prostory. V prvnim a
druhém podlazi se na chodbé nachazi socidlni zafizeni a spolecna kuchynka.
Do kancelafi je vstup z hlavni chodby, podlaZi jsou propojena centralnim
schodistém bez vytahu. Budova je po rekonstrukci, nova stfecha,
elektroinstalace, vodo, topeni astfedni plynové, plastova okna. UzZitna
plocha budovy je 1200m2, pozemek o celkové vyméfe 2800m2 véetné
zastavéné plochy. Budova je napojena na veskeré inz. sité, pfistup z obecni
komunikace

Stavba:Cihlova  Stav objektu:Dobry

Umisténi objektu:Okraj obce  Typ domu:Patrovy

Podlazi:3 Plocha zastavéni:553 m* Uzitni plocha:1200 m’
Parkovini:20

Z vyse uvedenych nemovitych véci lze vyvodit, ze s obdobnymi nemovitostmi se na trhu bézné
obchoduje. Kazda uvedena nemovitost je jina co do umisténi, vybaveni, velikosti uzitnych ploch, velikosti
pozemku, technickému stavu a stari, dispozice atd.

Propoctem znalec zjistil, ze ceny komerénich prostor se pohybuiji v rozmezi od cca 4 250,- Ké po 15 000,
K¢ za m? uzitné plochy.

Po provedené celkové analyze nemovité véci, s prihlédnutim k soucasnym podminkam, aktuilnim cenam
na trhu nemovitych véci a se zretelem na vyse uvedena zjisténi, zejména na horsi stav stavby a dalsi nutné
investice, velikost uzitnych ploch, mozné dalsi vyuziti, s pfihlédnutim k mistnim podminkam polohy,
charakteru nemovité véci, nabidce a poptavee, odhaduji cenu obvyklou nemovité véci zjisténou
srovnavaci metodou  ve vy$i 6 000,- Ké/m2 uzitné plochy. Za celou viméru podlahovych ploch v 1. az
3. NP (1666,1 m2) pak cenu obvyklou odhaduji ve vysi (6000 * 1666,1)

9 996 600,- K&.

Cena nemovitosti zjisténa srovnavaci metodou zahmuje jak cenu staveb, tak 1 pozemka a prislusenstvi.
(Cena pozemka a prislusenstvi je zohlednéna v cené za m® uzitné plochy).

Cena obvykla zji§téna srovnivaci metodou (zaokrouhleno): 10 000 000,- K&




I1.3) Odhad ceny obvyklé (trZni hodnoty) - rekapitulace
Pro stanoveni ceny obvyklé byly pouzity tyto zjisténé hodnoty:

Vynosovi hodnota: 9 290 000,- K&
Srovnivaci hodnota: 10 000 000,- K&

Vyse uvedené hodnoty predstavuji zakladni pfistupy pfi hodnoceni nemovitosti. Kazdy z téchto pfistupu
ma jinou vahu a vypovidaci schopnost pfi stanoveni ceny obvyklé. V soucasné dobé jsou preferoviny
pfistupy vynosovy a srovnavaci, které odrazi zijem pfipadnych investort (vynosovy pfistup) ¢i redlna data
ovérena realitnim trhem (srovnavaci pristup).

V pripadé ocenované nemovitosti bylo pfi stanoveni ceny obvyklé prihlédnuto k hodnoté zjisténé
vynosovou metodou a to z toho divodu, ze tato metoda v daném pfipadé nejlépe vyjadfuje hodnotu
nemovitosti pro pfipadného zajemce.

Vysledna hodnota = cena obvykli 9 290 000,- K&




C. Rekapitulace

Po provedené celkové analyze nemovité véci, s prihlédnutim k soucasnym podminkim, aktualnim cenam
na trhu nemovitych véci a se zfetelem na vyse uvedena zjisténi, zejména na stav stavby, velikost uzitnych
ploch, mozné daldi vyuziti, s pfihlédnutim k mistnim podminkam polohy, velkosti pozemku, charakteru
nemovité véci, nabidce a poptavee, odhaduji cenu obvyklou nemovitych véci pozemku parc.&. 961/9,
jehoZ souldsti je stavba &.p. 468, komeréni nemovitost(administrativni budova) a
spoluvlastnického podilu ve vySi 2 na pozemku p.&. 961/1 vie zapsino na LV &. 14, pro k..
Vitkovice, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto

ve vysi

9 290 000,- K¢

Slovy: devét-miliont-dvé-sté-devadesat-tisic-korun- ¢eskych

V Ostravé, 21. 10. 2016

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Foerstrova 18
702 00 Ostrava

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
23. éervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 3290-602/2016 znaleckého deniku.
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Prilohy:

Priloha ¢. 1: fotodokumentace

Ptiloha &.1: Fotodokumentace
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Martin Bohonék Ostravska aukéni sin s.r.o. IC 48392812
mobil: 724 065 864 Podébradova 909/41 DIC CZ48392812
email: bohonek@oas.cz 702 00 Ostrava

mobil: 724 0160 016

e-mail: aukcni@oas.cz

WWW.0as.CZ




