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.  UVOD

1.1. Obecné p fedpoklady a omezujici podminky pro odhad ceny obvyk lé

a) Tento material je zpracovan na zakladé informaci poskytnutych v pisemné a astni formé
objednatelem, jakoz i z podkladd a vypocta zjisténych zpracovatelem.

b) Vlastnick& prava byla provérena v ramci podklad( a udaji pfedanych objednatelem.

c) Predpoklada se, Ze vlastnik se bude starat o nemovitosti odpovédné a s péci dobrého
hospodare.

d) Znalecky posudek o cené obvyklé je zpracovan podle podminek trhu v dob& ocenéni a
zpracovatel neodpovida za pfipadné zmény na trhu nemovitosti v nasledujici dobé.

e) Znalecky posudek o cené obvyklé respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani,
Ucetnictvi a dani platné v dobé zpracovani.

f) Zpracovatel prohlasuje, Ze znalecky posudek o cené obvyklé zohledhuje vSechny jemu
zndmé skuteCnosti a Ze v soucasné dobé ani v budoucnu nebude mit prospéch nebo Gcast
v podnikani, které je pfedmétem tohoto znaleckého posudku.

1.2. ZA&kladni pojmy

Nasledujici pojmy jsou uvadény ve vyznamu pouzivaného v metodice znaleckého posudku o
cené obvyklé. Nejde o prevzeti Zadného konkrétniho vykladu zahrani¢nich nebo tuzemskych
autoru.

Cena reproduk €ni pofizovaci - cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou
véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Vécna hodnota - reprodukéni cena, snizena o pfimérené opotrebeni, pfipadné déle snizena o
naklady na opravu vaznych zavad, které znemozriuji okamzité uzivani véci.

Vynosova hodnota - je pfedpokladana mira finanénich vynost po zdanéni, které Ize ziskat pfi
provozovani daného majetku v aplném vlastnictvi s péci fadného hospodéafe, ve srovnani
s alternativnimi moznostmi investovani pfi srovnatelné mife navratnosti.

Srovnavaci hodnota - vyjadfuje hodnotové srovnadni ocefiované nemovitosti s obdobnymi,
jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany nebo jsou k datu ocenéni nabizeny k
prodeji.

Cena obvykla - je cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.



1.3. Rozsah znaleckého posudku o cen & obvyklé

Tento znalecky posudek o cené obvyklé obsahuje:
- zjiSténi vécné hodnoty budov a staveb
- zjiSténi ceny pozemku
- zjisténi srovnavaci hodnoty
- zjisténi ceny obvyklé

.  ZAKLADNI UDAJE

2.1. Vychozi data vlastnika

jméno: Jifi Foltyn
adresa: Okruzni 920, 735 14, Orlova-Lutyn é
r.¢.. 750303/5155

2.2. Vychozi data objednatele

jméno: Ostravska auk €ni sin, s.r.o.
adresa: Podébradova 909/41, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava

2.3. Podklady pro zpracovani

- Vypis z katastru nemovitosti ze dne 12.10. 2016
- Kopie katastralni mapy

- Césteéna stavebni dokumentace

- Informace podané vlastnikem — p. Foltynem

- Mistni prohlidka nemovitosti dne 11.10. 2016

2.4. Posouzeni pravniho stavu

Ocernovana nemovitost — pozemek p.€. 2011, soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
380, pozemky p.C. 2012/1, p.C. 2013/1 a prisluSenstvi se nachazeji na ulici Do Kopce,
v zastavéné Casti obce Dolni Lutyné&, k.0. Dolni Lutyné, okres Karvina. Pfistup a pfijezd je
zajistén pres pozemek 2010/1 — vlastnik SIM Peterek Roman a Peterkova Jaroslava - je
zajiSténa sluzebnost chuze a jizdy, dale pfes pozemky p.€. 2010/2, 2012/2 (ul. Do Kopce) —
vlastnik Obec Dolni Lutyné, déle pfes pozemek p.¢. p.€. 2077/3 — vlastnik Obec Dolni Lutyné a
dale pfes pozemek p.¢. 2077/2 — vlastnik Vaclav Mihula (sluzebnost chuze a jizdy neni zfizena)
s napojenim na hlavni silnici ul. Na Olmovci (statni silnice p.€. 4338/1). Napojeni na zakladni
inZenyrské sité — voda, elektro, plyn, kanalizace je svedena do Zumpy s trativodem.

Vlastnikem dle vypisu KN je:
jméno: JiFi Foltyn
adresa: Okruzni 920, 735 14, Orlova-Lutyn é



Vécné b femeno: podle listiny - cesty a pfistupu kdomu ¢&.p. 548 za Ucelem oprav —
povinnost k p.¢. 2012/1 — opravnéni pro p.¢. 2010/1. Usneseni soudu
Cislo deniku 176/1926.

Zastavni pravo: smluvni — povinnost k pozemku p.¢. 2011, 2012/1, 2013/1 — opravnéni
pro CESKA UVEROVA POKLADNA a.s., TyrSova 1438/38, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, IC:27826597.

Najemni smlouva: neni sjednana.

2.4.1. Rizika

PFistup p fes pozemek jiného vlastnika - p. €. 2077/2 — vlastnik Vaclav Mihula - sluzebnost
chiize a jizdy neni z fizena.

1. METODY OCENENI

3.1. Metoda v écné hodnoty

Vécnou hodnotou se rozumi ¢asové reprodukéni cena vSech stavebnich objektl, ke které se
pfipocitd obvykla cena pozemku tvoficich se stavbami funk&ni celek. Tato metoda byla
uplatnéna u ocefiovanych nemovitosti vypoétem dle metodiky CSN 734055 a ukazatele
primérné orientaéni ceny na mérovou a Uéelovou jednotku dle URS Praha v CU 2015/I. Mira
technického opotfebeni byla stanovena odborniky z oboru pozemni stavitelstvi.

3.2. Metoda vynosové hodnoty

Vynosova hodnota vyjadfuje hodnotu nemovitosti ve vazbé& na jeji schopnost vytvéaret zisk.
K indikaci hodnoty se dospiva kapitalizaci nebo diskontovanim pfijma odpovidajici kapitaliza¢ni
mirou.

3.3. Metoda srovnavaci

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitosti s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany. Tuto metodu Ize v tomto pfipadé
pouzit pouze orientacné v podobé vyhodnoceni aktudlnich nabidek regionalnich realitnich
kancelafi, nebot’ v dané lokalité nebyl v posledni dobé realizovan prodej obdobné nemovitosti,
tj. rodinného domu srovnatelnych parametrd (moznost vyuZiti, poloha, velikost, technicky stav).

IV. VLASTNi OCENENI

4.1. Nalez

Predmétem ocenéni je rodinny dim ¢&.p. 380 v&. prisluSenstvi a pozemklO nachazejici se
v zastavéné casti obce, ulice Do Kopce, k.U. a obec Dolni Lutyné, okres Karvina. Nejblizsi
okolni zastavbu tvofi rodinné domy se zahradami, v misté je autobusova a Zelezni¢ni stanice.
Pristup a pfijezd je zajistén pfes pozemek 2010/1 — viastnik SIJM Peterek Roman a Peterkova
Jaroslava - je zajiSténa sluZebnost chlze a jizdy, dale pfes pozemky p.€. 2010/2, 2012/2 (ul. Do
Kopce) — vlastnik Obec Dolni Lutyné, dale pfes pozemek p.€. p.€. 2077/3 — vlastnik Obec Dolni
Lutyné a dale prfes pozemek p.¢. 2077/2 — vlastnik Vaclav Mihula (sluzebnost chize a jizdy



neni zfizena) s napojenim na hlavni silnici ul. Na Olmovci (statni silnice p.¢. 4338/1). Napojeni
na zakladni inZzenyrské sité — voda, elektro, plyn, kanalizace je svedena do Zumpy s trativodem.

Rodinny ddm je od posledni prohlidky v €ervnu 2015 neobydleny, bez pradbézné adrzby. V
objektu chybi nékteré pfedméty vhodné pro trvalé bydleni - osvétlovaci télesa, ¢ast vybaveni
socialniho zafizeni, ¢ast vybaveni kuchyné (zabudovany kryt k my&ce) apod. Zahrada je taktéz
bez pravidelné udrzby.

a) Specifikace hlavnich staveb:

P.¢.| C.parc. Nazev

1 2011 | Rodinny dum €.p. 380

Soucésti nemovitosti je dale zdény sklep u domu (rozméry 3,9x3,5 m, s.v. 1,2 m), zdény
zahradni sklad, Zumpa, oploceni pozemku (cca 90%).

b) Pozemky

Pozemky dle vypisu z KN vyhotoveného dne 12.10. 2016 dalkovym pristupem pro k.U. a
obec Dolni Lutyné, okres Karvina, LV 58.

4.2. Vypo et vécné hodnoty

la. Rodinny d im €.p. 380 na parc. €. 2011

Dispozi¢ni a konstrukéni feSeni:

Jde o caste¢né podsklepeny, jednopodlazni rodinny ddm s podkrovim a sedlovou
stfechou. Dispozi¢ni feSeni: 1.PP — sklepy. 1.NP — chodba+schodisté, predsin, détsky pokoj,
kuchyn, koupelna, suSarna, détsky pokoj. Podkrovi — chodba+schodisté, WC, spiz, détsky
pokoj, obyvaci pokoj, kuchyr, loZnice, koupelna.

Zaklady jsou betonové, svislé obvodové konstrukce jsou zdéné z cihel tl. 60 cm,
v podkrovi tl. 45 cm. Stropy jsou srovnymi podhledy. Stfecha je sedlova, krytina je
z pozinkovaného plechu. Klempifské konstrukce taktéz z pozinkovaného plechu. Fasada je
bfizolitova, vnitini omitky jsou hladké vapenné, v koupelné je proveden keramicky obklad.
Schodisté je betonové. Okna jsou plastova, dvefe jsou hladké, piné. Podlahy jsou kryty prkny z
drevéného masivu, keramickymi dlazbami a koberci. Vybaveni socialniho zafizeni — umyvadla,
sprcha, WC. Vybaveni kuchyni - kuchyrnské linka s nerez dfezem, plynovy sporak. Vytapéni je
zajisténo plynovym kotlem (v koupelné v 1.NP), v 1.PP je kotel na TP, radiatory jsou Zebrové a
ploché, je proveden rozvod elektroinstalace, studené a teplé vody a kanalizace. Zdrojem teplé
vody je plynovy kotel.

RD byl dan do uzivani v roce 1901, v roce 1961 byla provedena nadstavba a pfistavba,
v souCasné dobé je objekt neobydleny, celkova Zivotnost je stanovena kubickou metodou na
169 let.

Obestavény prostor:

1.PP: 10,25%4,5*1,90 = 87,64 m*
1.NP: 10,25*11,0%(0,30+2,65) = 332,61 m°
Podkrovi: 10,25*11,25*(0,40+2,50) = 334,41 m°
ZastfeSeni: (11,25*2,0)/2*10,25 = 11531 m®
Celkem 869,97 m*



Stan: 115 let

Obestavény prostor: 870 m®
Cena dle CU2015/I: 3900,- K&/m?®
Mira opotfebeni (semikvadraticka metoda): 57 % = koef. 0,43

1b. Hospoda Fska budova na parc. €. 2011

Dispozic¢ni a konstrukéni feSeni:

Jde o nepodsklepeny, jednopodlazni objekt se sedlovou stfechou, ktery slouzi k chovu
slepic.

Zaklady jsou betonové, svislé obvodové konstrukce jsou zdéné z cihel tl. 30 cm, stropy
jsou s rovnymi podhledy. Stfecha je sedlova, krytina je z pozinkovaného plechu. Klempifské
konstrukce taktéZ z pozinkovaného plechu. Fasada je vapenocementova, castecné chybi,
vnitfni omitky jsou hladké vapenné. Okna jsou dfevéna, dvefe dfevéné. Podlahy jsou betonové.

Objekt byl dan do uzivani v roce 1946, technicky stav je zhorSeny, celkova Zivotnost je
stanovena na 80 let.

Obestavény prostor:

1.NP: 8,5*5,0*3,20 = 136,00 m®
ZastreSeni: (5,0*2,1)*8,5 = 44,63 m°
Celkem 180,63 m°
Stafi: 70 let
Obestavény prostor: 181 m®
Cena dle CU2015/I: 2 020 ,- K&/m®
Mira opotfebeni (linearni metoda): 88 % = koef. 0,12
Prehledné tabulka vypo €tu vécné hodnoty:
P.&. [C.parc. [Nazev Rok| S [Dz| z | Mto | Koef | zP | OP JC Rc Rc CRc CRc
m2)| m3) [(ke/m3)| (K& (K&) (K& (K&

la| 2011|Rodinny dim &.p. 380 |1901|115| 54 |169| 0,57 | 0,43 | 113 870] 3.900{ 3.393.000 3.393.000| 1.453.023| 1.453.000
1b 2011|Hospodéarské budova [1946( 70| 10| 80| 0,88 | 0,12 | 53 181] 2.020 365.620 366.000 43.874 44.000
Celkem 166 3.758.620| 3.759.000{ 1.496.897| 1.497.000

4.3. Odhad hodnoty pozemk G

Ocerfiované pozemky jsou svaZzité, nachazeji se v k.U. a obec Dolni Lutyné&, okres
Karvina. InZzenyrské sité — elektro, plyn, voda, kanalizace je svedena do Zumpy. PFistup a
pfijezd je zajistén pres pozemek 2010/1 — vlastnik SIM Peterek Roman a Peterkova Jaroslava -
je zajisténa sluzebnost chize a jizdy, déle pfes pozemky p.¢. 2010/2, 2012/2 (ul. Do Kopce) —
vlastnik Obec Dolni Lutyné, dale pres pozemek p.¢. p.€. 2077/3 — vlastnik Obec Dolni Lutyné a
dale pfes pozemek p.¢. 2077/2 — vlastnik Véaclav Mihula (sluzebnost chlze a jizdy neni zfizena)
s napojenim na hlavni silnici ul. Na Olmovci (statni silnice p.€. 4338/1).

Trzni hodnota pozemku je stanovena srovnavaci metodou . PFi uréeni hodnoty pomoci
srovnavaci metody se vychazi ze skute¢né ceny pozemkl realizované na trhu nemovitosti.
Ceny stavebnich pozemkud ve srovnatelnych lokalitach se pohybuji ve vysi 218, 430, 449, 490,
495,- K&/m? (pozemky uréené pro vystavbu RD).



Vzhledem ke zjiSténi, Ze se ocenované pozemky nachazeji v zastavéné casti obce, v klidné
lokalité, odhadujeme cenu zastavéné plochy, orné pldy a zahrady (tvofici s rodinnym domem
funkéni celek) ve vysi 400,- K&/m?.

P.¢. C.parc. |Druh pozemku yym éra Cena Cena
(m? (K&/m?) (K&)
1 2011 | zastavéna plocha a nadvofi/rod. diim 181 400 72 400
2| 2012/1 | orna puda (tvofici funkéni celek s RD) 503 400 201 200
3| 2013/1|zahrada 1051 400 420 400
Celkem 1735 694 000

Zaokrouhleno na 690 000,- K¢&.

| Trzni cena pozemk @ 690 000,- K¢ |

Rekapitulace v écné hodnoty:

Budovy a stavby celkem:

Vécna hodnota stavby vychozi 3 760 000,- Ké
Vécna hodnota stavby stavajici 1 500 000,- Ké
Pozemky:
| Cena obvykla pozemk 690 000,- K¢ |
Celkem:
| Vécna hodnota stavajici 2 190 000 K& |

4.4. Odhad hodnoty srovnavaci metodou

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitosti s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany. Cena obvykla nemovitosti
srovnavaci metodou je zjistovdna na zakladé srovnavaci analyzy zakladnich parametrd
ocenované nemovitosti a ovéfenych informaci ze stavajiciho trhu nemovitosti.

1) Rodinny d tm, obec Dolni Lutyn &, ul. Do Kopce

Samostatny, cihlovy, ¢aste¢né podsklepeny, jednopodlazni RD s podkrovim. Dispozice: V 1.NP:
se nachazi 3x pokoj, kuchyn, koupelna, WC. V podkrovi jsou 2 samostatné pokoje. Dim je
v udrZzovaném stavu, vétSina oken v dome jsou jiz plastova. Prislusenstvi tvofi dvé hospodéarské
budovy, ve kterych se nachazi dvé gardZze a dvé dilny. Kolem domu se nachazi okrasna



Ing. Tomas rluriza — znzlze v gborzch 210normik 2 sty zonicivi

zahrada. Vytapéni plynovym kotlem nebo kotlem na tuha paliva. Zdrojem vody je vlastni studna.
Odpady jsou feSeny septikem. Dam napojen na elektro, plyn.
Uzitna plocha 177 m?. Pozemek 1 389 m?. Nabidkova cena &ini 1 820 000,- K&.

2) Rodinny d am, obec Dolni Lutyn &

-

Samostatny, zdény, podsklepeny, dvoupodlazni RD o dispozici 5+1. Dispozice: 1.NP — chodba
se zadvefim, kuchyn, obyvaci pokoj, loznice, koupelna a WC. 2.NP — tfi pokoje a pudni prostor.
DUm je ze 30. let 20. stoleti, kolem roku 1970 probéhla ¢aste¢nd rekonstrukce. Vytapéni je
Ustfedni s kotlem na tuha paliva. Ohfev vody boilerem. Odpady FfeSeny tfikomorovym septikem
s trativodem. DUm je napojen na elektro a vodu.

UZitna plocha 220 m®. Pozemek 2 471 m®. Nabidkova cena &ini 1 390 000,- K&.

3) Rodinny d Gm, obec Dolni Lutyn &, ul. Uzka

Samostatny, zdény, podsklepeny, jednopodlazni RD s obytnym podkrovim o dispozici 4+1.
DUm je po rekonstrukci vyjma venkovni fasady (nova plastova okna, izolace, rekonstruovana
stfecha). V obytnych mistnostech plovouci podlahy v ostatnich keramickd dlazba. U domu
parkovaci stani pro 2 -3 osobni automobily. V domé se nachazi krb. IS: voda, kanalizace-
septik, elektro.

Uzitna plocha 155 m?. Pozemek 1 000 m?. Nabidkova cena 1 650 000,- K&.

4) Rodinny d im, obec D étmarovice

Samostatny, cihlovy, podsklepeny, jednopodlazni RD s podkrovim o dispozici 6+1. Dim je
v puvodnim stavu, uréeny k rekonstrukci. Vytapéni: lokalni, na tuha paliva nebo plynovym
kotlem. K domu patfi garaz a hospodarska budova. IS: kanalizace-septik, elektro, voda a plyn.
UZitna plocha 200 m®. Pozemek 3 175 m®. Nabidkova cena 1 099 000,- K&.

Po posouzeni vySe uvedenych nabidek pfedevSim z hlediska lokality, zplsobu a moZnosti
vyuziti byly pro orientaéni vypocCet srovnavaci hodnoty jejich parametry porovnany
s oceflovanou nemovitosti a vyhodnoceny v nasledujici pfehledné tabulce:



Ocefiov. Srovnav. Srovnav. Srovnav. Srovnav.

Dolni Lutyné | Dolni Lutyné | Dolni Lutyné | Dolni Lutyné | Détmarovice
ZAKLADNI UDAJE
Prodejni cena celkem [K¢E] 1.820.000 1.390.000 1.650.000] 1.099.000
Plocha pozemku [m2] 1.735 1.389 2471 1.000 3.175
Cena pozemku [K&/m2]
Cena pozemku celkem [KE]
Prodejni cena budovy [Ke] 1.820.000 1.390.000 1.650.000] 1.099.000|
Podlahova plocha [m2] 175 177 220 155 200
Jednotkové cena [K&/M2] 10.282 6.318 10.645 5.495
EKONOMICKE UDAJE
Datum prodeje Fij.16 fij.16] Fij.16 fij.16
Korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
Korekce nabidkové ceny 0,85 0,85 0,85 0,85
FYZICKE ASPEKTY
Technicky stav objektu lepsi Srov. lepsi horsi
Funkéni vyuZiti nemovitosti lepsi Srov. srov. Srov.
Dalsi rozvoj nemovitosti lepsi lepsi| lepsi lepsi
Lokalita/pFistupnost s srov. Srov. lepsi horsi
Vzhled a atraktivita objektu lepsi Srov. lepsi Srov.
Velikost s srov. Vétsi| mensi vetsi
Jednotkova cena po adjustaci 5.000] 5.082 4.847 5.005 5.066
Hodnota objektu 874.952

Zaokrouhleno na 875 000,- K&.

| Srovnavaci hodnota 875 000,- Ké|

4.5. Odhad ceny obvyklé

Pro odhad ceny obvyklé byly vyuZity tyto zjiSténé hodnoty:
vécna hodnota 2190000,-K ¢
srovnavaci hodnota 875 000,- K&

VySe uvedené hodnoty predstavuji zakladni pfistupy pfi hodnoceni nemovitosti. Kazdy z téchto
pFistupd ma v tomto hodnoceni jinou vahu a vypovidaci schopnost. pfi odhadu ceny obvyklé. V
soucasné dobé jsou preferovany pfistupy vynosovy a srovnavaci, které odrazeji zajem
pfipadnych investord (vynosovy pfistup) ¢i realna data ovéfenda realitnim trhem (srovnavaci
pFistup). Naopak pfistup na zakladé vécné hodnoty pfedstavuje cenu stavebnich materialu a
praci bez ohledu na schopnost realizovat tyto ceny na trhu s nemovitostmi.

V pfipadé ocerfiované nemovitosti bylo pfi odhadu ceny obvyklé vyznamné pfihlédnuto
k hodnoté srovnavaci.

Ocenovana nemovitost je fadova krajni, situovana na vlastnim pozemku v k.U. a obci Dolni
Lutyné, okres Karvina. Vyhodou nemovitosti je klidna obytna lokalita v zastavéné Casti obce,
dispozi¢ni feSeni a velikost pozemku. Nevyhodou je pramérny technicky stav RD, omezeny
pfistup k RD a pfistup pfes pozemek p.€. 2077/2 — jiného vlastnika (sluZzebnost chlze a jizdy

neni zfizena).
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Zavér — zd iivodn éni obvyklé ceny:

Obvykla cena nemovitosti (trzni hodnota) — pozemku p.¢. 2011 soucasti je stavba rodinného
domu ¢€.p. 380, pozemkl p.¢. 2012/1 a p.€. 2013/1 a pfisluSenstvi, k.. a obec Dolni Lutyné,
okres Karvina, LV 58, je odhadnuta ke dni 11.10. 2016. Na zakladé cen zjiSt énych
jednotlivymi metodami a na zaklad & zjiSténych (daj G, se zapoétenim a zvazenim
rozhodujicich podminek, majicich vliv na kone  €énou hodnotu (technicky stav hemovitosti,
jeji velikost, poloha, umisténi, apod.), odhaduji cenu obvyklou ve vysi 875 tis. K €.

| Cena obvykla stavajici — trzni hodnota 875 000,- Ké |
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V. REKAPITULACE

Nemovitost: Pozemek p.¢. 2011, soucasti je stavba rodinného domu &.p. 380,
pozemky p.€. 2012/1, p.€. 2013/1 a pfisluSenstvi, k.0 a obec Dolni
Lutyné&, okres Karvina

Vlastnik: Jifi Foltyn

Adresa: Okruzni 920, 735 14, Orlova-Lutyné

List vlastnictvi: 58

1. Vécna hodnota nemovitosti — hlavnich staveb celkem 1 500 000,- Ké

(tech. cena)

2. Reproduk €ni cena (nova hodnota) cena pouze hlavnich staveb b ez odpo étu opot Febeni

(cena pro Ucely pojisténi) celkem 3760000,-K ¢
Opotfebeni hlavnich staveb (%) 57 %
3. Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem 875 000,- Ké
4. Odhad obvyklé ceny pozemku 400,- K&/m?  celkem 690 000,- K &
5. Mimo fadna rizika pFAistup p fes pozemek p. é. 2077/2 jiného vlastnika - Vaclav

Mihula - sluzebnost ch dze a jizdy neni z fizena

Zaveér znalce:

Na zaklad & vySe uvedenych zjist éni a s p fihlédnutim k mistnim podminkam polohy
nemovitosti odhaduji obvyklou cenu nemovitosti nasl edovn é:

obvykla cena — k datu ocen éni 875 000,- Ké

(slovy: osm set sedmdeséat p ét tisic korun ¢éeskych)

Ve Vsetiné dne 13.10. 2016 Ing. Tomas Hurta
Horni Jasenka 285
755 01, Vsetin
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VI. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
ze dne 2.12.1999, &.). Spr 3419/99, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primysloveé.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2364-104/16 znaleckého deniku.
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VIll. PRILOHY
pfiloha ¢é.1 - vypis z katastru nemovitosti ze dne 12.10. 2016
pfiloha é.2 - kopie katastralni mapy
pfiloha ¢é. 3 - fotodokumentace
pfiloha ¢é. 4 - orientacni mapka

13



