Znalecky posudek - Ocen éni nemovitosti €. 2538/145/2017

O obvyklé ceré nemovitosti - pozemku par¢. 2055/5 jehoz saudsti je stavba: bez
¢plée, vyroba; pozemku patc.2055/6 jehoz sadsti je stavba: bep/ce, vyroba; pozemku paic.
2055/7 jehoz saiasti je stavba: bep/ce, vyroba; pozemku patc.2055/8 jehoZ saidsti je stavba:
bez¢plée, vyroba; pozemku patc.2055/10 jehoz s@asti je stavba: besp/e, vyroba; pozemku
parc¢. 2055/28 jehoZz s@dsti je stavba: be&plte, jind stavba; pozemku pafc2055/29 jehoz
soutasti je stavba: be#ple, jina stavba; pozemku parc2055/31 jehoz s@asti je stavba: bez
¢plte, vyroba; pozemku patc. 2055/41 jehoZz sa@asti je stavba: bezplte, vyroba; vSe s
piisluSenstvim vSe v katastralnim UGzemi Jesenik, dbeenik, okres Jesenik, zapsano nac¢LV
3517.

Objednatel posudku: VITKOVICE, a.s.
Ruské 2887/101
703 00 Ostrava-Vitkovice

Ucel posudku: Obvykla (trzni) cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 29.9.2017 vypraval:

Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4

748 01 Hlgin - Darkoviky
tel.: 731 645 931

Posudek obsahujetetne titulniho listu 33 stran textu a 7 strafilph. Objednateli seipdava ve 2
vyhotovenich.

V Hluging 5.10.2017



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky ukol o obvyklé c&mnemovitosti - pozemku patc.2055/5 jehoz sawsti je stavba:
bez¢plée, vyroba; pozemku patc.2055/6 jehoz saudsti je stavba: begp/ce, vyroba; pozemku
parc¢. 2055/7 jehoz sawsti je stavba: bep/ce, vyroba; pozemku patc.2055/8 jehoz sawsti je
stavba: bezxp/te, vyroba; pozemku patc.2055/10 jehoz s@asti je stavba: be¥p/ce, vyroba;
pozemku par¢. 2055/28 jehoz s@asti je stavba: bexp/ce, jina stavba; pozemku pafrc2055/29
jehoz soudasti je stavba: bexp/te, jina stavba; pozemku parc2055/31 jehoz sa@asti je stavba:
bez ¢plte, vyroba; pozemku patc.2055/41 jehoz sa@asti je stavba: begp/te, vyroba; vSe s
piisluSenstvim vSe v katastralnim Uzemi Jesenik, dbsenik, okres Jesenik, zapsano nacLV
3517.

Obvyklou cenou se procaly zadkona 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera byladosm p
prodejich stejného poipact obdobného majetku nebdi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @éoénHitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se oeytaji vlivy mimadadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilblp. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozurji napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupnitsledky girodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi posry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asetatahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibourseumi zvlastni hodnotarigladanid majetku
nebo sluzb vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Metodika ocengni:

Pro zjis&ni Administrativni ceny je pouzita vyhlaSka Ministtva financi¢. 443/2016 Sb.,
kterou se provagi nektera ustanoveni zakorta 151/1997 Sb., o ogevani majetku a o zén¢
nekterych zakon.

Pro zjiséni obvyklé ceny nemovitosti je pouZzito metody, lterychazi ze zakladni cenové
arovre zjistené podle reak uskuténénych smluvnich fevodi. Tato cenova uUrovezohlediuje
jak administrativni cenu (vyhlaska 443/2016 Sb&cnou hodnotu dle THU, tak i srovnavaci
metodu a je dale upravena soustavou korigk koeficient, které zohletduji pisobeni faktat,
které maji vliv na obvyklou cenu.

Za cenu obvyklou (trzni, obchodovatelnou, obecnpayaZzujeme $ oceréni nemovitosti
cenu zjis¢nou v takoveé vysi, kterou by bylo mozno v den @grdosahnout mezi dobrovein
prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami,jadném marketingu.

Hodnota nemovitosti je zpracovana k datu uvedené@mauitulni strad. Jeho platnost je
omezena faktory, které mohou nastat po uvedenémadatohou mit vliv na obvyklou cenu.

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Vyrobne skladovaci areédl
Adresa pedmétu ocerni: Jaroslava Jezka
790 01 Jesenik
LV: 3517
Kraj: Olomoucky
Okres: Jesenik
Obec: Jesenik
Katastralni izemi: Jesenik
Paet obyvatel: 11471

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované oBee=2792,00 K¢/m?
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3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se za#tienim byla provedena dne 29.9.2017 #igopnosti znalce a zastupce objednatele
posudku - p. Soltyse.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 21.9.201owyveny dalkovym fistupem, LV¢. 3517,
- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od zastupce objednatele posupk8oltyse fi mistnim $een;;

- informace ziskané zZedloZzen&ast&né projektové dokumentace;

- skute&nosti zjiSEné na mist.

5. Celkovy popis nemovité ¥ci

Predmétem ocemni je nemovitost - pozemek parc2055/5 jehoz saudsti je stavba: bez
cplée, vyroba; pozemek patc.2055/6 jehoz saidsti je stavba: bagp/ie, vyroba; pozemek pakc.
2055/7 jehoz saiasti je stavba: bep/te, vyroba; pozemek paéc2055/8 jehoz sawsti je stavba:
bez¢plte, vyroba; pozemek patc.2055/10 jehoZ sa@asti je stavba: bep/ée, vyroba; pozemek
parc¢. 2055/28 jehoZz sa@asti je stavba: be&p/e, jind stavba; pozemek parc2055/29 jehoz
souasti je stavba: be#plée, jind stavba; pozemek parc2055/31 jehoz s@asti je stavba: bez
¢plte, vyroba; pozemek paéc.2055/41 jehoz saasti je stavba: bezplte, vyroba; vSe s
piisluSenstvim vSe v katastralnim Uzemi Jesenik, dbsenik, okres Jesenik, zapsano nacLV
3517.

Ocaiované nemovitosti -se nachazeji veyrobrs skladovacim areélapolenosti VITKOVICE
a.s., ktery lezi v jihozapadni zastaeé casti nesta Jesenik, ifstupny z veéejné asfaltové
komunikace ul. Jaroslava Jezka - pozéngarce. 2499/17 a 2499/14 (ostatni plocha-ostatni
komunikace), obaifstupové pozemky jsou ve vlastnictviesta Jesenik. Btdem arealu protéka
vodni tok St#¢, ktery rozaluje areal na severni a jizéast. Océované nemovitosti se nachazeji v
jizni ¢asti aredlu. Fstup k océovanym nemovitostem jeigs vnitroarealové zpe¥né komunikace

s asfaltovym nebo betonovym povrchem. Tytigsppové komunikace nejsou sasti tohoto
ocereni. Ocaéiované nemovitosti jsou tveny pozemky jejichz s@asti jsou vyrob# skladovaci
objekty nebo objekty uzivané k energetice. Aredlgpojen na vnitroarealové ing.ssitplyn, voda,
elektro, kanalizace. Vjezd do aredlu je mozny faké&Zkou nakladni a kamionovou dopravu.

Objekt bez ¢ép/ée, vyroba - sowast pozemku parcé. 2055/5- stavba je tviena d¢ma castmi -
stavbou hlavni rozvodny a stavbou byvalé parnilkgteStavba hlavni rozvodny je nepodsklepena,
se déma NP se sedlovou isthou s nizkym sklonem. Stavba byvalé parni kotgmy
nepodsklepena s jednim NP se sedlovéeckbu s nizkym sklonem. Celkova zastav plocha
objektu je 1157m2. Objekt byl postaven cca v ro€F41 Zaklady objektu jsou betonové s
izolacemi, svislé konstrukce jsouére, strop je s rovnymi podhledyjfetha je Sikméa sedlova s
nizkym sklonem, $eSni krytina plechovd, klemgké prvky z pozink.plechu, ¥$i a vnitni
omitky jsou hladké, podlahy betonové. Objekt neytédpen. Elektroinstalace stelna a motorova,
ostatni vybaveni chybi. Celké&ye objekt v zanedbaném technickém stavu - poSkogau vnitni

a vrgjSi omitky (mist@ opadla mista), mistnjsou poSkozeny vypt otvori rozbita skia,
poSkozeny jsou také podlahové betonové konstrudoesji byla provedena pouze vygma mensi
casti klempiskych prvki (Zlaby, svody). V sotasné dob neni objekt vyuzivan. Pro jeho dalsi
vyuZziti jsou nutné stavebni Upravy a investi¢g&Siho rozsahu. Po vyklizeni objektu by stavbu bylo
mozné vyuzit nap ke skladovani. UzZitn& plocha objektu je 1216m2.



Objekt bez ép/ée, vyroba - sowast pozemku parcé. 2055/6- jedné se stavbu, kterdivke slouzila
jako sklad olaj pro parni kotelnu. Objekt neni dlouhodokiyuzivan. Objekt sestava zé t
nadzemnich &Zovych zasobnik oleje s kruhovym fdorysem, které jsou osazeny v ZB jimce. K
zasobnikm pxiléhaji jednopodlazni nepodsklepené stavby s plechgttechami v nichz bylo
umisgno technologické zZ&Zeni sklad oleji. Tyto objekty jsou rov&¢ dlouhodob mimo provoz.
Objekt byl postaven cca v roce 1974. Pro dalSi wiywbjektu jsou nutné stavebni Gpravy a
investice ¥tSiho rozsahu. Uzitna plocha objektu je 493m2. ¥dbin k zanedbanému stavu objektu
a jeho velmi specifickému vyuziti neni jeho uzipiacha zahrnuta ve vyptu vynosové hodnoty
ocaiované nemovitosti.

Objekt bez ¢&p/ée, vyroba - sowast pozemku parcé. 2055/7- nepodsklepeny jednopodlazni
objekt se sedlovou ig&chou s nizkym sklonem. Objekt je vyuzivan ke siadi. Celkova
zasta¥na plocha objektu je 1301m2. Objekt byl postavem waoce 1974. Zaklady objektu jsou
betonové s izolacemi, svislé konstrukce jsothagti zadné a zcéasti z ocelového skeletu systému
Hard se zatSenym obvodovym pla&n, strop nejsou provedenyietha je Sikmé sedlova s nizkym
sklonem, gesni krytina plechova, klemigké prvky z pozink.plechu, ¥$i a vnitni omitky jsou
hladké, podlahy betonové. Objekt neni vytapElektroinstalace stelna a motorova, vrata a dee
kovové, ostatni konstrukce a vybaveni chybi. Tegtynstav objektu je mmérny. UZitna plocha
objektu je 1171m2.

Objekt bez ép/ée, vyroba - sowast pozemku parcé. 2055/8- jedné se o nepodsklepenatilodni
vyrobrg skladovaci halu. Celkova zastaa plocha objektu je 4527m2. Objekt byl postavea \cc
roce 1981. Jedna se o nepodsklepenou halu s jadRise sedlovou igchou s nizkym sklonem
opatenou steSnimi s¥tliky. Dvé z lodi objektu jsou vybaveny iggbovymi drahami. Zaklady
objektu jsou betonové s izolacemi, svislé konsteufkgou z ocelového skeletu se &menym
obvodovym za¥Senym plagm ze sendwiovych panal, stropy nejsou provedenyfetha je Sikméa
sedlova s nizkym sklonem,is§ni krytina plechova, klemgké prvky z pozink.plechu, ¥si a
vnitini omitky jsou hladké (soklové&asti), podlahy betonové, dieea vrata ocelova, vytapa je
pouzecast objektu lokal& plynovymi topidly. Celko¥ je objekt v zanedbaném technickém stavu s
jen velmi malou BZnou udrzbou bezéSich rekonstrukci. Nayi byla provedena pouze vyina
mensicasti klempiskych prvki (Zlaby, svody). UzZitna plocha objektu je 4074m2.

Objekt bez ép/ée, vyroba - sowast pozemku parcé. 2055/10- jednad se o nepodsklepenou
dvoulodni vyrob® skladovaci halu. Celkova zastaa plocha objektu je 5064m2. Objekt byl
postaven cca v roce 1979. Jedna se o0 nepodsklepehos jednim NP se sedlovoueshou s
nizkym sklonem op#&tnou steSnimi sétliky. Obe lodé objektu jsou vybaveny gébovymi
drahami. Z&klady objektu jsou betonové s izolaceawvislé konstrukce jsou z ocelového skeletu se
zawSenym obvodovym za&genym pla®im ze sendwiovych panal, stropy nejsou provedeny,
sttecha je Sikma sedlovd s nizkym sklonenieSsti krytina plechova, klemigké prvky z
pozink.plechu, v&si a vnitni omitky jsou hladké (soklow&asti), podlahy betonové, dieea vrata
ocelova, vytapni neni provedeno, okna ocelova jednoduSe zask\rdle se nachazi vestavba
soc. zéizeni s kancetd Vestavba ma dvNP. Celko¥ je objekt v pevazr pavodnim paimérném
technickém stavu bezétgich rekonstrukci. Na&yi byla provedena pouze vyima mensicasti
klempitskych prvki (zZlaby, svody)¢asté&né apravy vnini elektroinstalace. Uzitna plocha objektu
je 4558m2.

Objekt bez ép/ée, jina stavba - sodast pozemku parcé. 2055/28- jedna se o nepodsklepenou
stavbu s jednim NP a plochouesthou. Celkova zast&va plocha objektu je 86m2. Objekt byl
postaven cca v roce 1974av@dre byl objekt vyuzivan jako spalovna. Stavba nenubtmol
uzivana. Zaklady objektu jsou betonové s izolacawislé konstrukce jsou z ocelového skeletu se



zawSenym obvodovym z&genym pla&m ze sendwiovych panel, stropy ze zasseného
podhledu, secha je ploch4, &Sni krytina z asfaltovych pasklempiské prvky z pozink.plechu,
podlahy betonové, dve a vrata ocelova, vytdpi neni provedeno. Elektroinstalacestelina a

motorova, ostatni konstrukce a vybaveni chybi. Mty stav objektu je zanedbany be e

adrzby ¢i rekonstrukci. Po vyklizeni objektu by stavbu bytwzné vyuzit nap ke skladovani.
Uzitna plocha objektu je 74m2.

Objekt bez ¢p/ée, jina stavba - sodast pozemku parceé. 2055/29- jedna se o nepodsklepenou
stavbu s jednim NP a plochouesthou. Celkova zast&wéd plocha objektu je 466m2. Objekt byl
postaven cca v roce 1987. Objekt je vyuzivan kadsilani barev. Zaklady objektu jsou betonové s
izolacemi, svislé konstrukce jsouérd, stropy nejsou provedenyiestha je plocha, Sni krytina
plechova, klemggké prvky z pozink.plechu, podlahy betonoveé, omitkgdké, dvée a vrata
ocelova, vytdpni lokalnimi kalorifery. Elektroinstalace &elnd a motorova, ostatni konstrukce a
vybaveni chybi. Technicky stav objektu jémerny. UZitna plocha objektu je 419m?2.

Objekt bez ép/ée, vyroba - sowast pozemku parcé. 2055/31- jednd se o nepodsklepenou
jednolodni vyroba skladovaci fi¢nou halu. Objekt je umigt mezi halami na p. 2055/8 a
2055/10 a je s nimi provozmropojen. Celkova zastava plocha objektu je 1011m2. Objekt byl
postaven cca v roce 1988. Jedna se o0 nepodsklepehos jednim NP se sedlovoudeshou s
nizkym sklonem op#&tnou steSnimi s¥tliky. Objekt je vybaven j@bovou drahou. Zaklady
objektu jsou betonové s izolacemi, svislé konsteufkgou z ocelového skeletu se &menym
obvodovym za¥Senym plagm ze sendwiovych panal, stropy nejsou provedenyfetha je Sikméa
sedlova s nizkym sklonem,isni krytina plechova, klemgké prvky z pozink.plechu, ¥3i a
vnitini omitky jsou hladké (soklou&sti), podlahy betonové, dieea vrata ocelova, vytapi neni
provedeno, okna ocelova jednoduSe zasklena, eiestatace sitelnd a motorova. Celkévje
objekt v gevazri puvodnim paimeérném technickém stavu beztSich rekonstrukci. Nayi byla
provedena pouze vy¥na mensiasti klempiskych prvki (Zlaby, svody)gast&né Upravy vnini
elektroinstalace. Uzitna plocha objektu je 910m2.

Objekt bez ¢p/ée, vyroba - sowast pozemku parcé. 2055/41- jedna se o nepodsklepenou stavbu
se deéma s plochou #tchou. Celkova zasté&wa plocha objektu je 220m2. Objekt byl postaven cca
v roce 1974. Bvodre byl objekt vyuzivan jako socialni #aeni u vyrobni haly na §. 2055/8.
Zaklady objektu jsou betonové s izolacemi, svistindtrukce jsou zghé, stropy s rovnymi
podhledy, stecha je plocha, &Sni krytina plechova, klemgké prvky z pozink.plechu, podlahy
PVC a ker.dlazby, omitky hladké, deedewné do kovové zarukin okna dewna zdvojena,
vytapsni pivodre Ustedni teplovodni je nyni nefutiki, dlouhodob odpojené, elektroinstalace
swtelnd a motorova, rozvody vody nefunk k zd&izovacim pedntum, soc. z&zeni vybavena
puvodnimi zd. predméty. Celkow je objekt ve velmi zanedbaném technickém stavibsereci
jakékoli k&Zné udrzbyci rekonstrukci, vnini vybaveni je fevazg nefunkni, dlouhodob
odpojené, poskozeny jsou wmit i vnejSi omitky, podlahy, okna, atd. Pro jeho dalSi vifusou
nutné stavebni Upravy a investic&siho rozsahu. Po vyklizeni objektu by stavbu hbiyloZzné
vyuzit nap. ke skladovani. Uzitna plocha objektu je 374m2.

PrisluSenstvi objekfti tvori:

- ptipojky vnitroareélovych ing. siti.

Oceaiované pozemky- jsou zcela zastény jednotlivymi objekty.

Rekapitulace ploch:

celkova plocha pozenikl4654m2 z toho 14654m?2 je zasta& plocha (100%);

Celkové uzitna plocha objakje 13289m2

celkova uzitna plocha skladovacich objekB747m2 (3254m2 po odiel uzitné plochy objektu




vyroby na pt. 2055/6);
celkova uzitna plocha vyrobnich objgékf542m2.

6. Obsah znaleckého posudku

. Objekt bezp/te, vyroba - sotast pozemku pare. 2055/5

. Objekt bezp/te, vyroba - sotast pozemku part. 2055/6

. Objekt bezp/e, vyroba - sotast pozemku pare. 2055/6

. Objekt bezp/te, vyroba - sotast pozemku pare. 2055/7

. Objekt bezp/e, vyroba - sotast pozemku pare. 2055/8

. Objekt bezp/ce, vyroba - sotast pozemku pare.2055/10

. Objekt bezp/te, jina stavba - s@ast pozemku part.2055/28
. Objekt bezp/te, jina stavba - s@ast pozemku pare.2055/29
. Objekt bezp/ce, vyroba - sotast pozemku pare.2055/31
10. Objekt bezp/ce, vyroba - sotast pozemku pare. 2055/41
11. Pozemky

O©Coo~NOOUITPh~WNPE

B. ZNALECKY POSUDEK

1) Administrativni cena dle platného cenového p  Fedpisu - nakladovy
zpuisob ocen éni

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi: Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjebinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltalslizovana 1 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se gdnim rizikem povodh(tzemi tzv. Il 0,80
20-leté vody)
7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce <tgon obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Pratégpad a
katastralni uzemi la#skych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti5@aD obyvatel a V 1,00

obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmaemmvabci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Okranska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obahod Il 1,00
zdravotni stedisko a Skola)

V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulka@ul prilohy

¢. 3 ocaiovaci vyhlasky:
5

Indextrhu It =R*P;*Pg*Po*(1+ ¥ PR)=0,752
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i=1

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Pg* (1 + > PR)=0,752
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polgkisoba

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémkémim | 0,40
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty \Y 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrskédaite: Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny i obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnostifezd po zpevéené komunikaci pro nakladnilll 0,00
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznastpozemcich Il 0,02
spole&ng vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska kémeryuzitelnosti: |l 0,02
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich ulivBez vliwvi. I 0,00

7

Index polohy  Ip=P *(1+3 P)=0,416

i=2
V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulka@ul prilohy
¢. 3 ocaiovaci vyhlasky:

Koeficientpp =11 * 1, =0,313

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =1+ * 1p =0,313

1. Objekt bezép/ée, vyroba - sowdast pozemku parcé. 2055/5

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Budova § 12: M. budovy vyrobni pro energetiku
Svisla nosna konstrukce: zdkna
Kéd klasifikace stavebnichedCZ-CC: 1251

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 62 = 62,00
1.NP 212+945 = 1157,00

2.NP 212 212,00



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna

Konstr.

Podlazi Lo Sowin
plocha vySka
1.PP 62,00 M 3,00m 186,00
1.NP 1 157,00 rh 4,80m 5553,60
2.NP 212,00 M 435m 922,20
Souet 1 431,00 i 6 661,80
Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6 661,831,000 =4,66m
Praimérna zastasna plocha vsech podlazi:  PZP = 1431,00/3 = Q70
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestawy prostor
1.PP (62)*(3,00) = 186,00
1.NP (212)*(4,35)+(945)*(4,80) = 5 458,20 m
2.NP (212)*(4,35) = 922,20
zasteSeni (212*1/2+945*2,5/2) = 1287,25m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor

1.PP PP 186,00 m
1.NP NP 5 458,20 rh
2.NP NP 922,20 m
zasteSeni z 1 287,25 m
Obestawny prostor - celkem: 7 853,65 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu Ky

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obi. podi
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 10,40 100 1,00 10,40
2. Svislé konstrukce S 23,30 100 1,00 23,30
3. Stropy S 12,30 100 1,00 12,30
4. Krov, stecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitnich povrcl S 5,40 100 1,00 5,40
8. Uprava vigjSich povrcti S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnittni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvee S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30



13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytagni C 1,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,30 100 1,00 7,30
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnittni vodovod C 1,90 100 0,00 0,00
19. Vnittni kanalizace C 1,70 100 0,00 0,00
20. Vnittni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Okev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienickeé vyb. C 2,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,40 100 0,00 0,00
26. Instal@ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych paidlil 85,10
Koeficient vybaveni K 0,8510
Ocergni

Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?: = 3 076,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9338
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7506
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8510
Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1320
Zakladni cena upravena §Kn’] = 3 856,74

PIna cena: 7 853,65 m* 3 856,74 K/m®

Ur éeni opotebeni odbornym odhadem
St&i objektu: 43 rok

Opotebeni: 60,000 %

Nékladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS

Objekt bez ¢p/¢e, vyroba - sodast pozemku parcé. 2055/5 zjiSténa

cena

2. Objekt bezép/ée, vyroba - sowdast pozemku parcé. 2055/6

Zatridéni pro potreby oceréni

30 289 486,10 K

18 173 691,66 K

*

12 115 794,44 K
0,313

3 792 243,66 K

3792 243,66 K

InZenyrskeé a specialni pozemni stavby: 8§17
Typ stavby: 2. Néadrze, jimkystiren, zasobniky, jamy
Objekt Zasobniky a jamy pozemni (mimo zekistvi)

Konstrukni charakteristika (druh vodorovnkovova
nosné konstrukce):
Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC: 1252

MnoZstvi: 500,00 m obesta¥ného prostoru

Nemovita ¥c je sodasti pozemku



Ocenréni

Zakladni cena dlefpohy ¢. 15: = 3 509,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0920
Zakladni cena upravena cen&/id’ = 7 707,87
Plndcena: 500,00 m* 7 707,87 K/m® = 3853 935,- K

Ur éeni opotebeni odbornym odhadem

St&i objektu: 43 rok
Opotebeni: 60,000 % - 2312 361,- K

Nakladova cena stavby Cg = 1541 574,- Kk
Koeficient pp * 0,313
Cena stavby CS = 482 512,66 K
Objekt bez ¢p/ee, vyroba - sodast pozemku parcé. 2055/6 zjiSténa = 482 512,66 Kk
cena

3. Objekt bezép/ée, vyroba - sowast pozemku parce. 2055/6
Zatridéni pro potreby oceréni
InZenyrské a specialni pozemni stavby: 8§17
Typ stavby: 2. Néadrze, jimkystiren, zasobniky, jamy
Objekt Z&sobniky a jaAmy pozemni (mimo zekistvi)
Konstrukeni charakteristika (druh vodorovnénonoliticka betonova plosna
nosné konstrukce):
Kaod klasifikace stavebnichtdCZz-CC: 1252
Mnozstvi: 1 500,00 i obesta¥ného prostoru
Nemovita ¥c je sodasti pozemku
Ocenreni
Zakladni cena dlefflohy ¢. 15: = 3137,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0920
Zéakladni cena upravena cen&/d’ = 6 890,73
Plndcena:  1500,00 m* 6 890,73 K/m’ = 10336095, k

Ur éeni opotebeni odbornym odhadem

St&i objektu: 43 rok
Opotebeni: 60,000 % - 6 201 657,- K

Nakladova cena stavby Cg = 4134 438,- K
Koeficient pp * 0,313
Cena stavby CS = 1294 079,09 K
Objekt bez ¢p/ce, vyroba - sodast pozemku parcé. 2055/6 zjiSténa = 1294 079,09 K

cena
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4. Objekt bezép/ée, vyroba - sodast pozemku parcé. 2055/7

Zatridéni pro potreby oceréni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zkna
Kod klasifikace stavebnicheHCZ-CC: 1252

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Zastawéneé plochy a vySky podlazi
Zastavknd  Konstr.

Podlazi A Sowin
plocha vySka
1.NP 1 301,00 m 550m 7 155,50
Souwet 1 301,00 M 7 155,50
Praimérna vyska vSech podlaZzi v objektu: PVP = 7 155b@01,00 =5,50m
Praimérna zastagna plocha vSech podlazi: PZP = 1301,00/1 = 1080df
Obestawny prostor
Vypocéet jednotlivych vymér
PodlaZzi Obestawny prostor
1.NP (1301)*(5,50) = 7 155,50 m
zasteSeni (1301)*(1/2) = 650,50 ni
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor

1.NP NP 7 155,50 m
zasteSeni Z 650,50
Obestawny prostor - celkem: 7 806,00 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocéet koeficientu Ky

] : ] Cast Upraveny

0,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
4. Krov, stecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempfské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcl S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vgjSich povrctli S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnittni obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvee S 2,20 100 1,00 2,20
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12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytagni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnittni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Olrev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych paidlil 93,10
Koeficient vybaveni K 0,9310
Ocergni

Zakladni cena (dleif. ¢. 9) [Ke/m?: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9251
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8091
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,9310
Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0920
Zakladni cena upravena §Kn’] = 2 631,17

PIna cena: 7 806,00 M* 2 631,17 K/m°

Vypocet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 43 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 57 ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 43/ 100 = 43,0 %
Koeficient opotebeni: (1- 43,0 % / 100) *

20 538 913,02 K

0,570

Nakladova cena stavby Cg
Koeficient pp

*

11 707 180,42 K
0,313

Cena stavby CS =

3664 347,47 K

Objekt bez ¢p/ée, vyroba - sowast pozemku parcé. 2055/7 zjiSténa =
cena

5. Objekt bezép/ée, vyroba - sodast pozemku parcé. 2055/8

Zat¥idéni pro potieby ocerni

3664 347,47 K

Hala § 12: F. pramysl| s jgdbovymi drahami
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kéd klasifikace stavebnichedCZ-CC: 1251

Nemovita ¥c je sodasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
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Zastavéna Konstr.

Podlazi A Sowin
plocha vySka
1.NP 4 527,00 rh 7,90m 35763,30
Souset 4 527,00 M 35 763,30
Praimérna vyska vSech podlaZzi v objektu: PVP = 357638627,00 =7,90m
Primérna zastagna plocha vSech podlazi: PZP = 4527,00/1 = JOBPRiFf
Obestawny prostor
Vypocéet jednotlivych vymér
Podlazi Obestawny prostor
1.NP (4527)*(7,90) = 35763,30m
zasteSeni (4527)*(1/2) = 226350
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor
1.NP NP 35 763,30 m
zasteSeni Z 2 263,50 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 38 026,80 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?02?[ Koef. g&r'agsga/
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30
2. Svislé konstrukce S 21,30 100 1,00 21,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stecha S 10,10 100 1,00 10,10
5. Krytiny stech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli S 6,80 100 1,00 6,80
8. Uprava vaijSich povrcti S 3,80 100 1,00 3,80
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytagni C 1,30 70 0,00 0,00
15. Vytagni S 1,30 30 1,00 0,39
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnittni kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
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20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Olrev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
Soutet upravenych objemovych pailil 97,89
Koeficient vybaveni K 0,9789
Ocergni

Zakladni cena (dleif. ¢. 9) [Ke/m?: = 1731,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9215
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6544
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,9789
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1320
Zakladni cena upravena Kn’] = 2 168,50

PIna cena: 38 026,80 m* 2 168,50 K/m°

Ur éeni opotebeni odbornym odhadem
St&i objektu: 36 rok

Opotebeni: 50,000 %

Nékladova cena stavby Cg

Koeficient pp

82 461 115,80 K

41 230 557,90 K

*

41 230 557,90 K
0,313

Cena stavby CS = 12 905 164,62 K

Objekt bez ¢p/¢e, vyroba - sodast pozemku parcé. 2055/8 zjiSténa = 12 905 164,62 K

cena

6. Objekt bezép/ée, vyroba - sodast pozemku parce. 2055/10

Zatridéni pro potreby oceréni

Hala § 12: F. pramysl| s jgdbovymi drahami

Svisla nosnéa konstrukce: kovova

Kod klasifikace stavebnichedCz-CC: 1251

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Zastawéneé plochy a vySky podlazi

" Zastavknd  Konstr. ..

Podlazi Ly Sowin
plocha vySka

1.NP 5064,00m 11,20 m 56 716,80

Souet 5 064,00 56 716,80

Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 56 7168064,00 =11,20m

Primérna zastagna plocha vSech podlazi: PZP =
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Obestawny prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestawy prostor
1.NP (5064)*(11,20) = 56716,80 m
zasteSeni (5064)*(2,3/2) = 5823,60m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)

< Obestawny
Podlazi

prostor

1.NP 56 716,80 m
zasteSeni 5 823,60 m
Obestawny prostor - celkem: 62 540,40 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Z?t Koef. g&r'agsgﬁ/
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30
2. Svislé konstrukce S 21,30 100 1,00 21,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stecha S 10,10 100 1,00 10,10
5. Krytiny stech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli S 6,80 100 1,00 6,80
8. Uprava vajSich povrcti S 3,80 100 1,00 3,80
9. Vnittni obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytagni C 1,30 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 0,90 100 0,00 0,00
19. Vnittni kanalizace C 0,80 100 0,00 0,00
20. Vnittni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. OHkev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 88,20
Koeficient vybaveni & 0,8820
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Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 9) [Ke/m?]:
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10):
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu):

Polohovy koeficient K (pil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena Kn’]

PIna cena: 62 540,40 m* 1 791,03 K/m®

Ur éeni opotebeni odbornym odhadem
St&i objektu: 38 rok

Opotebeni: 50,000 %

Nakladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS

Objekt bez ¢p/¢e, vyroba - sodast pozemku parce. 2055/10 -

zjiSténé cena

* ok ok ok ok k|

1731,-
0,9480
0,9213
0,6000
0,8820
1,0500
2,1320

1791,03

112 011 732,61 K

56 005 866,31 K

*

56 005 866,31 K
0,313

17 529 836,16 K

7. Objekt bezép/ée, jina stavba - sodast pozemku parcé. 2055/28

Zat¥idéni pro potieby ocerni

17 529 836,16 K

Budova § 12: M. budovy vyrobni pro energetiku
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kéd klasifikace stavebnichedCZ-CC: 1251

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna  Konstr. ..

Podlazi Lo Sowin
plocha vySka

1.NP 86,00 m 455m 391,30
Souwet 86,00 nf 391,30
Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 391,36,08 =455m
Praimérna zastasna plocha vsech podlazi:  PZP = 86,00/ 1 = 86,00 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestawy prostor
1.NP (86)*(4,55) = 391,30 mi
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

Podlazi Typ Obestawny
prostor

1.NP NP 391,30 m
Obestawny prostor - celkem: 391,30 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = piidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu Ky

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 10,40 100 1,00 10,40
2. Svislé konstrukce S 23,30 100 1,00 23,30
3. Stropy S 12,30 100 1,00 12,30
4. Krov, stecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitnich povrcl S 5,40 100 1,00 5,40
8. Uprava vajSich povrcti S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnittni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 3,00 100 0,00 0,00
11. Dvee S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytagni C 1,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,30 100 1,00 7,30
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnittni vodovod C 1,90 100 0,00 0,00
19. Vnittni kanalizace C 1,70 100 0,00 0,00
20. Vnittni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Okev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienickeé vyb. C 2,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,40 100 0,00 0,00
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 82,10
Koeficient vybaveni & 0,8210
Ocergni
Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?: = 3 076,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 1,0320
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9967
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7615
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8210
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1320
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Zakladni cena upravena §in’]

PIna cena: 391,30 M * 4 428,13 K/m®

Ur éeni opotebeni odbornym odhadem
Sté&i objektu: 43 rok

4 428,13

1732 727,27 K

Opotebeni: 50,000 % - 866 363,64 K
Nékladova cena stavby Cg = 866 363,64 kK
Koeficient pp * 0,313
Cena stavby CS = 271171,82 K
Objekt bez ¢p/ée, jina stavba - sodast pozemku parcé. 2055/28 - = 271 171,82 k
zjisténa cena
8. Objekt bezép/ée, jina stavba - sodast pozemku parce. 2055/29

Zatridéni pro potreby ocerni
Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: z&kna
Kod klasifikace stavebnichedCZz-CC: 1252
Nemovita ¥c je sodasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi

< Zastavna  Konstr. ..
Podlazi L Sowin

plocha vySka
1.NP 466,00 M 7,00m 3262,00
Souzet 466,00 M 3 262,00
Praimérna vyska vSech podlaZzi v objektu: PVP = 3 262,066,00 =7,00 m
Praimérna zastagna plocha vSech podlazi: PZP = 466,00/ 1 = 468100
Obestawny prostor
Vypocéet jednotlivych vymér
PodlaZi Obestawny prostor
1.NP (418)*(7,00)+(48)*(3,35) = 3086,80 m
zasteSeni (418)*(0,5/2) = 104,50
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor

1.NP NP 3 086,80 m
zasteSeni Z 104,50
Obestawny prostor - celkem: 3191,30 m
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = piidan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Z?t Koef. g&r'agsgﬁ/
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
4. Krov, stecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vajSich povrcti S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvee S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytagni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnittni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Okev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soutet upravenych objemovych pailil 99,30
Koeficient vybaveni i 0,9930
Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 9) [Ke/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9342
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7000
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,9930
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0920
Z&kladni cena upravena §Kn’] = 2 451,86

PIna cena: 3191,30 m* 2 451,86 K/m® 7 824 620,82 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 30 roki 3
Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 70tok
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Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100irok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 100 = 30,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 30,0 % / 100)
Nékladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS

Objekt bez ¢p/¢e, jina stavba - sodast pozemku parcé. 2055/29 -

zjiSténé cena

* 0,700

5477 234,57 K
0,313

*

= 1714 374,42 K

1714 374,42 K

9. Objekt bezép/ée, vyroba - sodast pozemku parcé. 2055/31

Zatridéni pro potreby oceréni
Hala § 12:

F. pimysl s jgabovymi drahami

Svisla nosna konstrukce: kovova
Kaod klasifikace stavebnichtdCz-CC: 1251
Nemovit4 ¥c je sodasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
" Zastavénd  Konstr. ..
Podlazi L Sowin
plocha vySka
1.NP 1011,00m 11,10 m 11 222,10
Souet 1 011,00 A 11 222,10
Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 112221011,00 =11,10m
Primérna zastaéna plocha vSech podlazi: PZP = 1011,00/1 = 1001t
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestawy prostor
1.NP (1011)*(11,10) = 11222,10m
zasteSeni (1011)*(1/2) = 505,50 ni
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor
1.NP NP 11 222,10
zasteSeni Z 505,50
Obestaxny prostor - celkem: 11 727,60 m
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = piidan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Z?t Koef. g&r'agsgﬁ/
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30
2. Svislé konstrukce S 21,30 100 1,00 21,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stecha S 10,10 100 1,00 10,10
5. Krytiny stech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli S 6,80 100 1,00 6,80
8. Uprava vajSich povrcti S 3,80 100 1,00 3,80
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytagni C 1,30 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnittni kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Okev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 89,90
Koeficient vybaveni & 0,8990
Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 9) [Ke/m?]: = 1731,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9265
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6000
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,8990
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1320
Z&kladni cena upravena §Kn’] = 1 835,85

PIna cena: 11 727,60 m* 1 835,85 K/m>

21530 114,46 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 29 roki 3
Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 71tok
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Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 100irok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 29 / 100 = 29,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 29,0 % / 100)
Nékladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS

Objekt bez ¢p/¢e, vyroba - sodast pozemku parce. 2055/31 -

zjiSténé cena

0,710

*

15 286 381,27 K

0,313

= 4784 637,34 K

10. Objekt bezép/ée, vyroba - sodast pozemku parceé. 2055/41

Zatridéni pro potreby oceréni

4784 637,34 K

Budova § 12: L. budovy pro piimysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnichtedCZ-CC: 1251

Nemovit4 ¥c je sodasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi A Sowin
plocha vySka

1.NP 220,00 M 3,55m 781,00

2.NP 220,00 M 3,40 m 748,00

Souwet 440,00 M4 1 529,00

Praimérna vyska vSech podlaZzi v objektu: PVP = 1 529.4400,00 =3,48 m

Praimérna zastagna plocha vSech podlazi: PZP = 440,00/ 2 = 226100

Obestawny prostor

Vypocéet jednotlivych vymér

Podlazi Obestasmy prostor

1.NP (220)*(3,55) = 781,00 mi

2.NP (220)*(3,40) = 748,00

zasteSeni (220)*(0,6/2) = 66,00 ni

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)

Podlazi Typ Obestawny

prostor

1.NP NP 781,00 m

2.NP NP 748,00 m

zasteSeni Z 66,00 ni

Obesta¥ny prostor - celkem: 1 595,00 m
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = piidan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Z?t Koef. g&r'agsgﬁ/
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitnich povrcli S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vaijSich povrcl S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytagni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnittni vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnittni kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Okev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienickeé vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 88,00
Koeficient vybaveni K 0,8800
Ocergni

Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 1,0320
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9500
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9034
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8800
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1320
Zakladni cena upravena §Kn’] = 4 860,98

PIna cena: 1 595,00 m* 4 860,98 K/m>

7 753 263,10 K
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Ur éeni opotebeni odbornym odhadem
Sté&i objektu: 43 rok

Opotebeni: 60,000 % - 4 651 957,86 K
Nakladova cena stavby Cg = 3101 305,24 K
Koeficient pp * 0,313
Cena stavby CS = 970 708,54 Kk
Objekt bez ¢p/ee, vyroba - sowast pozemku parce. 2055/41 - = 970 708,54 k
zjiSténa cena

11. Pozemky
Ocereni

Index trhu s nemovitostnhir = 0,752
Index polohy pozemkir = 0,416

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlit pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetns; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00

4. Chragna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6
Index omezujicich vlig lo=1+> P =1,000

i=1
Celkovy index 1=t * 1o * 1p=0,752 * 1,000 * 0,416 9,313

Stavebni pozemky zastaéné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatideni Z[":I(ké'/r%%na Index Koef. Lflgrc /;:nez]n a
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nddvai
§ 4 odst. 1 792,- 0,313 247,90
Typ NAzZe Parcelni Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m7] [Ke/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 2055/5 1 157,00 247,90 286 820,30
nadvai

§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 2055/6 822,00 247,90 203 773,80
nadvai

§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 2055/7 1 301,00 247,90 322 517,90
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nadvai
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 2055/8 4 527,00

247,90 1122 243,30

nadvdai

§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 2055/10 5 064,00 247,90 1 255 365,60
nadvdai

§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 2055/28 86,00 247,90 21 319,40
nadvdi

§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 2055/29 466,00 247,90 115 521,40
nadvdai

§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 2055/31 1 011,00 247,90 250 626,90
nadvai

§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 2055/41 220,00 247,90 54 538,-
nadvai

Stavebni pozemky - celkem 14 654,00 3 632 726,60

Pozemky - zjiS€na cena

Rekapitulace administrativhiho oceréni

. Objekt bezp/e, vyroba - sotast pozemku pare. 2055/5

. Objekt bezp/te, vyroba - sotast pozemku pare. 2055/6

. Objekt bezp/e, vyroba - sotast pozemku pare. 2055/6

. Objekt bezp/te, vyroba - sotast pozemku pare. 2055/7

. Objekt bezp/e, vyroba - sotast pozemku pare. 2055/8

. Objekt bezp/ce, vyroba - sotast pozemku pare.2055/10

. Objekt bezp/te, jina stavba - s@ast pozemku pare.2055/28
. Objekt bezp/e, jina stavba - s@ast pozemku part. 2055/29
. Objekt bezp/ce, vyroba - sothst pozemku pare.2055/31
10. Objekt bezp/ce, vyroba - sotast pozemku part.2055/41
11. Pozemky

OCoO~NO U WNE

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8 50:
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3632 726,60 K

3792 243,70 K
482 512,70 K
1294 079,10 K
3664 347,50 K
12 905 164,60 K
17 529 836,20 K
271171,80 K
1714 374,40 K
4784 637,30 K
970 708,50 K
3632 726,60 K

51 041 802,40 K

51 041 800,- K




2) Vynosova hodnota

Cast oc@ovanych nemovitosti je spolu s dalSimi nems@nymi nemovitostmi v areélu
pronajata na zakl&dpredlozené najemni smlouvy 3574/A spizreéné spolénosti Vitkovice Power
Engineering a.s. Sjednané najemné je déxllpZené smlouvy geno celko¥ ve vysi 9.420.706,-
Ké/rok bez DPH bez rozliSeni najnjednotlivych objeki. VySe obvyklého (trzniho) najemného
byla ziskana z realitni inzerce srovnatelnych diijekdané lokality. Vysledné obvyklé ndjemné pro
vypocet pro vyrobni prostory stanoveno ve vysi 528m2/rok. Vysledné obvyklé najemné pro
vypocet pro skladovaci prostory stanoveno ve vySi 2B8/m2/rok. Ceny najrin z realitni inzerce
jsou dle nazoru znalce cca o 10 az 15% vysSi ney g@m skut&né dosazené ip pronadjmech
obdobnych srovnatelnych nemovitosti. Vzhledem k skuténosti a vzhledem k zanedbanému
stavu rkterych océovanych objekl je pro vyp@et vynosové hodnoty pmérna cena najrn
ziskana z realitni inzerce snizena o 15%. Miratkhpace byla vzhledem k mé&mpiiznivé lokalig
(Jesenicko) a vzhledem k Udaj o realizovanych prodejich obdobnych nemovitogidosouzenim
jejich vykonnosti stanovena ve vysi 11%.

Vyrobni prostory-realitni inzerce:

- prondjem vyrobni haly ve st Jesenik o ploSe 584m?2. VySe najmu: 60@/m/rok;
- prondjem vyrobni haly ve &t Bruntal o ploSe 520m2. VySe najmu: 531&/42/rok;
- pronajem vyrobni haly ve ¢t Krnov o ploSe 856m2. VySe ndjmu: 631¢/ik2/rok.
Pramérna cena néjiin 587,- K&/m2.
Redukovana cena ndjmu o 15% (zdroj realitni inderce 499,- K&/m2.

Skladovaci prostory-realitni inzerce:

- prondjem skladovaciho prost.vestt Jesenik o pl. 250m2. VySe najmu: 300¢4H2/rok;
- prondjem skladovaciho prost.vé&st Bruntal o pl. 791m2. VySe ndjmu: 348¢/K2/rok;
- prondjem skladovaciho prost.véstt Krnov o pl. 415m2.  VySe najmu: 347,eMn2/rok;

Praimérna cena néjiin 332,- K&/m2.
Redukovana cena ndjmu o 15% (zdroj realitni in2erce 282,- K/m2.
¢. plocha - Géel Podlahova plocha Cisty ndjem najem [K é/mésic]
podlazi [Ké&/m2/rok]
1 \Vyrobné prostory 9542m2 499,- 4761 458
Skladovaci prostory 3254m2 282,- 917 628
Celkovy najem za rok 5679 086
Hruby vynos za rok celkem: 5679 086
Ztrata najemného: 20,00 % 1135817 K&
Hruby vynos celkem: 4 543 269 K&
Ro¢ni vydaje celkem (40%): 2271634 K&
Cisty vynos za rok celkem: 2271635K¢é
UvaZovana mira kapitalizace: 11,00 %
\VYNOSOVA HODNOTA CELKEM: 20 651 227 K&
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Vynosova hodnota nemovitosti celkem:
Na zaklad vySe uvedenych obecnych trénal uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuiji
srovnavaci hodnotu otevané nemovitosti na (zaokrouhleno):

20.650.000,-K
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3) Srovnavaci hodnota
1. srovnatelna nemovitost

Realitni inzerce - Bruntdl - vyrobné skladovaci aredl se rozklada ve strategické poloze v tésné blizkosti hlavni
spojnice s Olomouci, dobfe pfistupny také z nové rekonstruované silnice v t&sné blizkosti. Cast je zastavéna
jedno nebo vicepodlaznimi objekty rlizného charakteru, které plvodné slouzily potfebam byvalé textilni tovarny,
pozdéji byly objekty vyuzivany k vojenskym G¢eldm, nyni jsou v pronajmu firem s rliznorodou ¢innosti (sklady,
vyroba). Spodni podlazi objektl tvofi spojeny celek. Pribézné provadéné opravy zajistuji budovam dobry stav,
Vétsi ¢ast aredlu tvori pak razné ¢lenéné volné plochy terasovitého nebo mirné sklonového charakteru. Aredl je
napojen pfipojkami splaSkové a deStové kanalizace do vefejné sité. Vyhodou je také vlastni vrtand studna o
praméru 350 mm a hloubce 63 m. Pfipojky NN jsou vedeny z vlastni trafostanice. Uvniti arealu jsou provedeny
rozvody vody, kanalizace, rozvody. Zpevnéné i travnaté plochy, pfisluSenstvi, rampy, opérné zdi jsou
udrZzovany. Aredl je cely oplocen a stfezen.

Uzitna plocha 11512m2, plocha pozemki: 15299m2.
Nabidkova cena RK: 25.650.000,- K& (2.228,- K&m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité (srovnatelna poloha mésta Bruntal); technicky stav
objektu je lepSi neZz u ocerfiovanych objektl (dobra béZzna adrzba a menSi rekonstrukce) - Uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,90; srovnatelna plocha pozemkd; realitni inzerce - Gprava jednotkové ceny
koeficientem 0,90.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 1.805,- K&/m2 uZitné plochy.
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2. srovnatelna nemovitost
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Realitni inzerce - k prodeji skladovy areal, ktery se nachéazi u hlavniho vlakového nadrazi v Krnové na ul.
K. Capka. Je umistén v z6n& lehké pramyslové vyroby, do areélu vede kolejova vie¢ka, pfijezd je i
kamionem. Sklad je jednopodlazni a ma cca 2000m2 skladovaci plochy s rampou + suterén 600 m2. Cely
objekt sestava ze Ctyr ¢asti, které jsou rozdéleny protipozarnimi pfickami. Prvni €ast je kovova hala "Hard
Jesenik" s krytou rampou, dalSi 3 ¢asti jsou z hrazdéného zdiva. Sklad ma po venkovnim obvodu zdéné a
kovové rampy, kryté presahujici stfechou. Stfecha je plechovd, podlahy jsou lity asfalt. V zadni ¢asti hal
jsou umistény dvé socialky — Satny, WC. Uvnitf hal jsou 3 kancelafe. Sklad je podsklepeny cca z 600 m2 —
suterén je pfistupny nakladnim vytahem a dvéma vchody. Budova je kolaudovana jako velkosklad
potravin, slouzila nyni pro zasilatelstvi. Aredl je cely oplocen a méa jeden hlavni vjezd s uzamykatelnou
branou. Areél je napojen na el. energii, plynovod, kanalizaci a vodovod. Dostupnost: obecni komunikace a
rychlostni komunikace na Opavu, Ostravu, Bruntal. MHD v misté, objekt je pFistupny z hlavni asfaltové
komunikace i pro kamiony. Blizkost ndkladového nadrazi.

Zastavéna plocha: 2000m2, uzitna plocha 2600m2, pozemky 7800m2.
Nabidkovéa cena RK: 4.999.000,- K& (1.923,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité (srovnatelnd poloha mésta Krnov); technicky stav
objektu je srovnatelny s ocenovanymi objekty; realitni inzerce - Gprava jednotkové ceny koeficientem 0,90.
Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 1.731,- K&/m2 uzitné plochy.
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3. srovnatelna nemovitost
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Realitni inzerce - K prodeji vyrobni halu o celkové uzitné ploSe 2625 m2 s pozemkem pro manipulaci a
parkovani o vymére 4386 m2 v Opaveé-Jaktafi. Jedna se o zdénou stavbu s betonovou podlahou ve velmi
dobrém stavu. Hala je napojena na elektfinu, plyn, voda je ze studny. Topeni je plynové, lokalni. Hala je
rozdélena na &tyfi ¢asti, kazda ma vlastni vjezd. Jednotlivé ¢asti Ize uzivat oddélené. Hala je soucasti
objektu byvalé Strojni traktorové stanice. Objekt je oploceny, vijezd do objektu je pfes zabezpecenou
branu.

Uzitn& plocha: 2625m2; Pozemky 7011m2..
Nabidkovéa cena RK: 15.800.000.000,- K¢ (6.019,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi v lepsi lokalité (mésto Opava s vyrazné lepSi dostupnosti krajského mésta
Ostravy) - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,75; technicky stav objektu je vyrazné lepSi nez u
ocenovanych objektd (dobra bézna Gdrzba a rekonstrukce) - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,70;
pfedmeétem prodeje také vyrazné veétsi plochy pozemkd s manipulaénimi plochami oko objektli - Gprava
jednotkové ceny koeficientem 0,75; realitni inzerce - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 2.133,- K&/m2 uzitné plochy.
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4. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 12/2015 na ul. Slovenska, Ostrava-PFivoz - Ocenovany aredl je situovan na okraji
zastavéné ¢asti mésta do lokality s funkénim vyuzitim dle platného Gzemniho planu mésta Ostravy pro
pramyslovou vyrobu a sklady - zéna lehkého primyslu.Pfijezd k ocefiovanému aredlu je zajistén z
dvouproudé verejné komunikace ul. Slovenska. Pfijezd k oceriovanému areélu je mozny i pro tézkou
nékladni nebo kamionovou dopravu. Pfistupova komunikace méa zpevnény asfaltovy povrch. Vzdalenost
arealu k najezdu na dalnici D1 je cca 700m. Oceflovany areal sestava z administrativni budovy a dvou
vyrobné skladovacich objektd, a pfilehlych pozemk( s manipula¢nimi a skladovacimi asfaltovymi plochami.

Zastavéna plocha: 8115m2; obestavény prostor: 3066m3; uzitna plocha: 7963m2; Pozemky 26122m?2..
Realizovany prodej 12/2015: 45.000.000,- K¢&. (5.651,- KE/m2 uZzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve vyrazné lepsi lokalité (Krajské mésto Ostrava) - Uprava jednotkové ceny
koeficientem 0,70; technicky stav objektu je vyrazné lepSi (mladsi objekt s vyrazné nizSim opotfebenim,
dobra bézna udrzba a rekonstrukce) - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,70, vyrazné vétsi plocha
pozemku s manipulaénimi plochami okolo - Gprava jednotkové ceny koeficientem 0,70.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 1.938,- K&/m2 uzitné plochy.
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Vyhodnoceni srovnavaci metody:

Srovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 1.7312-2#3,- K/m2 uzitné plochy

Vyslednou jednotkovou cenu ag®vané nemovitosti stanovuji vazenymump&rem z vySe
uvedeného intervalu ro#p jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti n802,- K&/m2 uzitné
plochy

13289m2 (uzitné plochy oagovanych objektia v arealu) x 1.902,- K/m2 = 25.275.678,- K

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zaklad vySe uvedenych obecnych trénd uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuiji
srovnavaci hodnotu otevané nemovitosti na (zaokrouhleno):

25.300.000,<K
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C. ZAVER

Rekapitulace

Ad ministrativni cena nemovitosti nakladova metoda 51.041.800,- Ké
Vynosova hodnota nemovitosti 20.650.000,- K€
Srovnavaci hodnota nemovitosti 25.300.000,- Ké

Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a fanimu vyuziti nemovitosti, invesiim moznostem v
daném regionu, potencialnim konkutefim nemovitostem, pravnim vziah, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit navrhuiji

souwasnou obvyklou, trzni hodnotu nemovitosti

pozemku par¢. 2055/5 jehoZ sawdsti je stavba: bexp/ce, vyroba; pozemku patc.2055/6 jehoz
soutasti je stavba: be#plte, vyroba; pozemku patc.2055/7 jehoz sadsti je stavba: bexp/ce,
vyroba; pozemku part. 2055/8 jehoz sawsti je stavba: be#p/ée, vyroba; pozemku patc.
2055/10 jehoz satdsti je stavba: begp/ce, vyroba; pozemku patc.2055/28 jehoz sa@asti je
stavba: bezp/e, jina stavba; pozemku parc2055/29 jehoz s@asti je stavba: be#ple, jina
stavba; pozemku patc.2055/31 jehoz sa@asti je stavba: begp/te, vyroba; pozemku patc.
2055/41 jehoz sawsti je stavba: bexp/ce, vyroba; vse sifsluSenstvim vSe v katastralnim Gzemi
Jesenik, obec Jesenik, okres Jesenik, zapsano ta3517, vSe vedené u Katastralnitradu pro
Olomoucky kraj, KP Jesenik, podle tohoto odhadatk @cerni 29.9.2017 po zaokrouhleni na:

Obvykla (trzni) cena nemovitosti
25.300.000,-Kk

slovy: dvacetptmilionatiistatisic K
V Hlu¢ing, 5.10.2017

Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4

748 01 HIgin — Darkovtky
tel.: 731 645 931

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafodnutim Krajského soudu v Osttaze
dne 13.4.2006¢.j.Spr. 1790/06 pro zé&kladni obor ekonomika, provébd ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 2538/145/2017 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladituji dokladem¢. 2538/145/2017.

E. Seznamifloh

Fotodokumentace - 3 strany;

Vypis z katastru nemovitosti - 2 strany;
Kopie katastralni mapy - 1 strana;
Mistopis - 1 strana.

PoNPE
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Fotodokumentace po fizena dne 29.9.2017
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.09.2017 08:55:02

Okres: Cz0711 Jesenik Obec: 536385 Jesenik
Kat.uzemi: 658723 Jesenik List vlastnictvi: 3517

V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdavo
VITKOVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovice, 70300 45193070
Ostrava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2055/5 1157 zastavéni plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2055/5
2055/6 822 zastavénid plocha a rozsihlé chranéné
nadvori Gzemi
Souldsti je stavba: bez ¢p/de, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2055/6
2055/7 1301 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2055/7
2055/8 4527 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2055/8
2055/10 5064 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Souldsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 2055/10
2055/28 86 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori tzemi
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2055/28
2055/29 466 zastavénad plocha a rozsahlé chranéneé
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: bez &ép/&e, jina st.
tavba stoji na pozemku p.¢&.: 2055/29
2055/31 1011 zastavéni plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2055/31
2055/41 220 zastavéni plocha a rozsihlé chranéné
nadvori Gzemi
Souldsti je stavba: bez ¢p/de, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2055/41
Bl Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

Q

D Jiné zdpisy
Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

Nemevitosti jsou v tzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni u¥fad pro Clomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kdéd: 811.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.09.2017 08:55:02

Okres: Cz0711 Jesenik Obec: 536385 Jesenik
Kat.uzemi: 658723 Jesenik List vlastnictvi: 3517

V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Opravneni pro Povinnost k

o Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 2055/10 Z-3268/2011-811
Parcela: 2055/6 Z-3268/2011-811
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 02.05.2006. Pravni Uéinky vkladu prava ke dni 17.05.2006.
V-816/2006-811
Pro: VITKOVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovice, 70300 Ostrava RC/ICO: 45193070

F Vztah bonitovanych piidné& ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrialni pracovisté Jesenik, kod: 811.

Vyhotovil: Vyhetoveno: .21.09.2017 09:08:57

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: wuveeeeeeevennnns
Nemevitosti jsou v tzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni u¥fad pro Clomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kdéd: 811.
strana 2
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