Beshomoravshd
stavehni spofilelna

ODHAD ¢€.235/12/046

odhad obvyklé ceny nemovitosti pro el Gvérového fizeni v CMSS

Predmét ocenéni:

1.1 Rodinny diim - bez nebytovych prostor

Stavajici

Cislo popisné:

Na pozemku parc. &.:
Pozemky parc. ¢.:
Ostatni stavby:
Vlastnik stavby:
Vlastnik pozemku:

342
st.516
st.516, 1724

Simona Chytilova, Korytna 342, 68752 Korytna, 1 /1
Simona Chytilova, Korytna 342, 68752 Korytna, 1/1

Stav ke dni / Prohlidka:

68752 Korytna 342
tel.: 737 373 726
13.4.2012/ 13.4.2012

Katastralni tzemi: Korytna LV é.: 159

Kraj: Zlinsky Okres: Uherské Hradisté
Obec: Korytna Cast obce: Korytna

Ulice: Cislo orientaéni:

Objednatel: Simona Chytilova

Obvykla cena stavajici:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:
(cena po dokonteni stavby v cenové

drovni ke dni ocenéni)

1 900 000 K¢

Jedenmiliondevétsettisic K&

Nemovitosti jsou obchodovatelné:  obtizné
Poznamka: _
Vypracoval: Ing. Zdenék Vrba J tel.: 572 556303
Stara Tenice 1199 fax.:
686 01 Uherské Hradisté e-mail.: vrba uziz(ra.cz
Datum: 4.5.2012 .

podpis, piip. razitko

Tento odhad obsahuje 11 stran textu véetné& 5 stran piiloh.

©Hypote&ni banka 2011

Ing. Zdendk VRB!

&innost org. a ekonom. poradct:

oceliovén! nemovitostf
Stara Tenice 1199

68601 UHERSKE HRADISTE




Obec Podet obyvatel: 994 Budova:volné stojici

Poloha v obci: Okrajova &ast - zastavba RD

Poloha vzhledem k uzivani: O vyborna O dobra & neutralni 0O nevhodna
Okoli nemovitosti: & bytova zona O pramyslova zéna O nakupni zdna O ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): OMHD O zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice / silnice . tfidy @ silnice |1. tfidy

Mistopis: Obec Korytna je zemé&délskou obci s 980 obyvateli, lezici 8 km jizné od spravniho centra Uh.Brodu.
Nemovitost je situovana v jizni okrajové ¢asti u mistni komunikace, navazujici na silnici Ill.tF. vedouci z
Uh.Brodu do Strani. Vzdalenost centra obce je cca 300 m. Hromadna doprava v misté neni, dopravni
spojeni linkové autobusy, nejbliz8i zastavka 200 m, vlak 8 km v Uh.Brodé.

Rizika:
Ostatni finan&ni / pravni omezeni
Zastavni pravo smluvni pro Ceskou spofitelnu, a.s.,
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu,
Zastavni pravo smiluvni pro Radku Lok$ovou, Hiugin,
Narizeni exekuce dle usneseni Okresniho soudu v Uh.Hradisti

Popis Podle Udaju z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na LV &. 159 pro k.u. Korytna, obec Korytna,
majetko -  okres Uherské Hradiste, zapsano: Chytilova Simona.

pravnich

vztah:

Popis / Voliné stojici RD z roku 1976, patrovy, podsklepeny se sedlovou stfechou, bez obytného

dispozice: podkrovi. V domeé jsou dvé bytové jednotky, v 1.NP 2+kk a v 2.NP 3+1. V roce 1991 byl diim

plynofikovan, v r. 2006 provedena ¢aste¢na rekonstrukce a modernizace interieru.
Konstruk&ni systém je zdény cihelny, stropy betonové a keramické Hurdis, stfecha sedlova s

plechovou (Al) krytinou, fasada bfizolitova, okna dievéna dvojité, dvefe piné a dyhované,
podiahy PVC s koberci, ostatni keramické dlazby, schodisté ZB s kobercem, vytapéni ustiedni
na plyn, tepla voda z plynového bojleru, v kuchyni linka, kombinovany sporak, digestof, v
koupelné vana, umyvadlo a WC,
Na domé je provadéna dobra udrzba, je bez technickych zavad. Uzivan je v souladu s pravnim
stavem.
PfisluSenstvi stavby tvofi hospodarsky objekt sklad, ktery je ve $patném neudrZzovaném stavu,
bez vlivu na OC nemovitosti.
Dispozice:
1.PP - kotelna, 2x sklep
1.NP - vstupni priljezd-garaz, vstup se schodi$tém do 2.NP, pfedsin, koupela, WC, obyvaci
pokoj s kuchyfiskym koutem, loZnice.
2.NP - chodba se schodistém, koupelna, WC, kuchyné, obyvaci pokoj, loZnice, détsky pokoj

Konstrukce a vybaveni

Nazev Popis Nazev Popis
1. Zaklady betonové pasy izolované 2. Zdivo zdéné tl. 45 cm
3. Stropy Zelezobetonové a keramické 4. Stfecha krov dievény, vazany
5. Krytina hlinikovy plech 6. Klempirské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky vapenné, stukoveé 8. Fasadni omitky bfizolitové §krabané
9. Vnéjsi obklady sokl - keramické obklady 10. Vnitfni obklady keramické obklady
11. Schody Zelezobetonové monolitické s 12. Dvefe hladké piné dvefe

bé&znym povrchem
13. Okna drevéna $paletova 14. Podlahy obytnych koberec

mistnosti

15. Podlahy ostatnich keramicka dlazba 16. Vytapéni Ustfedni, plynovy kotel
mistnosti
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova 18. Bleskosvod chybi
19. Rozvod vody plast, studena i tepld voda  20. Zdroj teplé vody bojler
21. Instalace plynu zemni plyn 22. Kanalizace plastové potrubi
23. Vybaveni kuchyné kombinovany sporak 24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC
25. Zachod splachovaci 2x




’Seznam podlazi

Nazev mistnosti

Zastavéna plocha

Podlahova plocha

Zapoditatelng

plocha podiazi

Koeficient Zapoéitatelna plocha
1.PP 70,08 m 20,25 m?
sklep 23,20 m? 0,50 11,60 m?
sklep 12,40 m? 0,50 6,20 m?
kotelna 4,90 m? 0,50 2,45 m?
103,79 m? 53,30 m?
vjezd 25,10 m? 0,00 0,00 m?
vstup 2,70 m? 1,00 2,70 m?
chodba 2,80 m? 1,00 2,80 m?
obyvaci pokoj s kuchyni 23,20 m? 1,00 2320 m?
loZnice 12,50 m? 1,00 12,50 m?
koupelna 3,60 m? 1,00 3,60 m?
wc 1,20 m? 1,00 1,20 m?
schodi§ts 7,30 m? 1,00 7,30 m?
2.NP 103,79 m? 76,50 m?
chodba 6,40 m? 1,00 6,40 m?
koupelna 3,60 m? 1,00 3,60 m?
wcC 1,20 m2 1,00 1,20 m?
kuchyri 11,60 m? 1,00 11,60 m?
obyvaci pokoj 23,20 m? 1,00 23,20 m?
loZnice 16,50 m? 1,00 16,50 m?
détsky pokoj 12,40 m? 1,00 12,40 m?
balkon 3,20 m? 0,50 1,60 m?
f\;tah nemovitosti ke KN
Nemovitost / jednotka je fadne Zapsana v KN: & ano One 7
Stav rozestavéne stavby / jednotky umoZziuje z pravniho hlediska podpis zastavni smlouvy: @ ano O ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: 4 111 903 K& Hiavni stavby: 2631618 Ka
Ostatni stavby: Ostatni stavby:
Pozemky: 330 200 K&
Vécna hodnota celkem: 2 961 820 K¢

Porovnavaci hodnota

1862 500 K&

Popis porovnatelnych
nemovitosti:

Srovnavané nemovitosti jsou obdobného charak

Jsou po éastedna nebo po celkove rekonstrukci.
Cena Zdroj ceny / Poznamka

Popis

teru, ale jsou mensi a mensimi pozemky.

RD 6+1

RD 5+1

RD 5+1

L

Korytna, fadovy krajni, patrovy,
podsklepeny, u hi, prljezdné
komunikace, stafi 38 r.,ve
Spatném tech. stavy pred
rekonstrukci, pPozemek 1050 m2
Hluk, volng stojici, patrovy
podsklepeny, ZP 134 m2, OP
1117 m3, UP 266 m2, pozemek
305 m2

Nedakonice, fadovy koncovy,
prizemni, éasteéna podsklepeny,
bez podkrovi, ZP 226 m2, OP
933 m3, UP 212 m2, pozemek
317 m2

Korytna, fadovy patrovy
podsklepeny bez podkrovi, stafi
35r., dobfe udrZovany, pozemek
1240 m2

1250 000 K¢ vlastni

2 600 000 K& viastni

1750 000 K¢ vlastnj

1850 000 K& nabidka RK

_

€znam ocenovanych pozemki:
Nazev pozemku Parcelni gislo Vyméra Jednotkova cena pozemku
zastavéna plocha a nadvofi: 516 103 m? 100 K&/m?
; 1724 3199 m? 100 Ké&/m?



Eelkem: 3302 m? 4]

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapogitatelné ploch
y P y

Obvykla cena: 1 900 000K
Hodnota garazi, garaZzovych a parkovacich stani: 80 000K¢E
Podil venkovnich uprav a ostatnich staveb na obvykié cené: 0,00 % 0Ke
Obvykla cena pozemk: 330 200K¢
Upravena obvykla cena: 1 489 800OKE
Zapotitatelna plocha: 150m?
Uednotkova cena zapoéitatelné plochy: 9 929K&/m?
Podklady / pfilohy podet stran A4 v pfiloze
\Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 159 ze dne 25.4.2012. 1

Snimek katastralni mapy ze dne 27.4.2012. 1
Fotodokumentace nemovitosti. 2

Mapa oblasti. 1

Zdtvodnéni Je oceriovana voiné stojici nemovitost - rodinny diim, ktery je pfedmétem prodeje. Kupni smlouva

obvyklé ceny: bez parafovani byla predloZena s kupni cenou 1,900.000,- K& Na RD z r. 1976 byla v r. 2006

(vé. komentaie ke provedena rekonstrukce interieru 2.NP. Nemovitost je v dobrém, udrzovaném stavu, bez technickych

kupni cend) zavad. Nachazi se v jizni ¢asti obce se stabilizovanou zastavbou RD. Nemovitosti obdobného
charakteru jsou v dané oblasti b&zné obchovany v cenach od 1,60 mil. K& do 2,20 mil. K& (8.000,- a2
22.000,- K&/m? uzitné plochy), v zavislosti na lokalit&, velikosti, vybaveni a technickém stavu. Na
zakladé uskutecnénych prodeji a nabidek RK v dané oblasti Ize konstatovat, 2e predpokladana
kupni cena a stanovena obvykla cena soucasna 1,900.000,- K&, odpovida obvyklym cenam
podobnych nemovitosti v dané oblasti, s pfihlédnutim na vyvoj realitniho trhu.

Koncesni listina: gj. 20-01-22779-Sla ze dne 4.7.2001, vydal Zivnostensky odbor M&U v Uherském Hradigti

Prohlasuji, ze pfi zpracovanf odhadu jsem osobou nezavislou.

IElektronicky odeslano: Pfijemce: CMMS e-mail: / Pocet soubord: 1EJ

©Hypoteéni banka 2009 %/




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.2012 08:59:07

Okres: Cz0722 Uherské Hradisteé Obec: 592285 Korytna
Kat.uzemi: 669695 Korytna List vlastnictvi: 159
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény 3 Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Chytilova Simona, Korytnad 342, 687 52 Korytna 805117/4626
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela vVyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 516 103 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany Na parcele
Korytna, &.p. 342 rod.dum St. 516

Pozemky ve zjednodu$ené evidenci - parcely plivod Pozemkovy katastr (PK)

Parcela Dil Typ Vyméra[m2] Plivodni kat. tzemi

1724 3199

Bl Jind prava - Bez zépisu

Cc Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 516 V-502/2006-742
1929/62, Praha 4, Kr&, 140 00 Praha Stavba: Korytna, &.p. 342 V-502/2006-742
4, RC/1C0: 45244782 Parcela: PK 1724 V-502/2006-742

Listina Smlouva o zfizeni zadstavniho prava podle ob&.z. na pohledavku ve vy3i 809.500,-K&
s pfisluSenstvim a budoucich pohledavek do vysSe 809.500,-K& ze dne 15.03.2006.
Pravni Géinky vkladu prava ke dni 17.03.2006.
vV-502/2006-742

o Narizeni exekuce
soudni exekutor JUDr. Tomds§ Vrana, Exekutorsky arad P¥erov, Komenského 38, Pferov

Chytilova Simona, Korytna 342, Z2-3064/2010-742
687 52 Korytna, RC/ICO:
805117/4626

Listina Usneseni soudu o natfizeni exekuce Okresniho soudu v Uherském Hradisti 4 EXE-
325/2010 -9 ze dne 07.05.2010.; uloZeno na prac. Uhersky Brod
2-3064/2010-742

Listina Usneseni soudu o natizeni exekuce Okresniho soudu v Uherském Hradidti 4EXE-
325/2010 -13 - opravné ze dne 11.06.2010.; uloZeno na prac. Uhersky Brod

Z2-3465/2010-742

© Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho orgénu
na pohledavky ve vys$i 1.011,~ K& s prisluSenstvim
datum vzniku zastavniho prava dne 24.11.2011
povinny: Simona Chytilova, r.&. B05117/4626

Finané&ni Grfad v Uherském Brodé&, ul. Parcela: PK 1724 Z-8199/2011-742
26. dubna 1917, Uhersky Brod, Parcela: st. 516 Z-8199/2011-742
688 01 Uhersky Brod 1 Stavba: Korytna, é&.p. 342 Z-8199/2011-742

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovis$t@& Uhersky Brod, kéd: 742.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.2012 08:59:07

Okres: Cz0722 Uherské Hradiste Obec: 592285 Korytna
Kat.dzemi: 669695 Korytna List vlastnictvi: 159
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adéach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.3:134297/11/338940708759 ze
dne 23.11.2011.

Z-8199/2011-742
o Zastavni pravo smluvni

na pohledavku ve vysi 435.000,~- K& s pfislusSenstvim

LokSova Radka, Cihelni 1348/5, Parcela: St. 6516 V-361/2012-742
748 01 Hlué&in, RC/ICO: 695203/5475 Parcela: PK 1724 V-361/2012-742
Stavba: Korytna, &.p. 342 V-361/2012-742

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.02.2012. Pravni adinky
vkladu prava ke dni 17.02.2012.

V-361/2012-742

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

© Smlouva darovaci ze dne 20.05.2004. Pravni déinky vkladu prava ke dni 21.05.2004.

V-828/2004-742
Pro: Chytilova Simona, Korytna 342, 687 52 Korytna RC/ICO: 805117/4626

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

PK 1724 75411 3199
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni udfad pro Zlinsky kraj, Katastrilni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.

Vyhotovil: Vyhotoveng® \25.04.2012 08:59:09
e

Katastrdlni ifad pfo ZYinsky kraj, Katastrdlni pracovist@iliie Laig igf' 5 iy

Petrikovd Darina /E:i;f Rizenfagﬁ: ﬂﬁ?i;//fiﬂgfzz 777

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykoniva statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro zZlinsky kraj, Katastralni pracovisté& Uhersky Brod, kod: 742.
strana 2
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Fotodokumentace
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Fotodokumentace 2




Mapa oblasti
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