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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky ukol o obvyklé c&memovitosti - pozemku patc.St. 235 jehoz s@asti je stavba:
Jistebnik,¢.p. 230, obanskd vybavenost a pozemku par@B89/2 vSe s ifsluSenstvim vse v
katastralnim uzemi Jistebnik, obec Jistebnik, ddiagy J&in, zapsano na LV. 982.

Obvyklou cenou se procaly zadkona 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera byladosm p
prodejich stejného poipact obdobného majetku nebdi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @éoénHitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se oeyptaji vlivy mimaadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilbyp. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozurji napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupnitsledky girodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi posty se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asetatahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibourseumi zvlastni hodnotarigladanid majetku
nebo sluzb vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Struéna charakteristika metod:

Pro zjis&ni Administrativni ceny je pouzita vyhlaSka Ministtva financi¢. 457/2017 Sb.,
kterou se provagi nektera ustanoveni zakorta 151/1997 Sb., o otievani majetku a o zén¢
nekterych zakon.

Pro odhad obvyklé ceny / trzni hodnoty je hodnogeovadno jak v zahrarni, tak v naSi
praxi v zasad tremi zakladnimi metodami, které jsou pouzivanyzngch modifikacich.

- metoda nakladového ohodnoceni §na)

Jedna se v podstab stanoveni nakladna pdizeni v sotasnych cenach adani opotebeni
pifiméieného std a skuténému stavu qasova cena, vystihujici redlny, technicky stavase
hodnoceni). V tomto fijpact byla obvykla cena stanovena pro jednotku obéstvo prostoru,
podle dostupnych a citovanych podkiadvychozi cena byla zji§ha jako nasobek jednotky
zjistenou cenou. Od této vychozi ceny je &deao gimérené opatebeni.

- metoda vynosova (pijmova)
Vyjadiuje schopnost &i nemovité vytvéet vynos (pijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou uzitkovosti.

- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno prgeia porovnatelnych &¢i nemovitych.
Srovnatelnou cenou rozumime ob&cenu ¥ci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocedni volrg prodavanymi nebo nabizenyméomi, na zéklad rady hledisek, jako nap
druhu a delu &ci, koncepce a technickych paranietvality provedeni, opravitelnosti apod.

Pro stanoveni obvyklé ceny v sasném stavu budou pouzity metodyakladova, vynosova
a porovnavaci.

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Oh¢anska vybavenost
Adresa pedmétu ocerni: Jistebnik 230

742 82 Jistebnik
LV: 982




Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Novy Jiin

Obec: Jistebnik

Katastralni tzemi: Jistebnik
Paet obyvatel: 1546

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu Z641:00 K¢/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel i 0,70

02. Hospodisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y] 0,70

03. Poloha obce: Obec, jejizkteré katastralni tzemi sousedi s obcill 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabul¢e 1 (kron& Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je di@ka, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeléahzastavka a Il 0,95
autobusové zastavka

06. Olzanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (ob@ho Il 0,95

ambulantni zdravotni Haeni a zakladni Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw* @, * O3 * O, * Os * Og = 292,00 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se za#étienim byla provedena dne 27.3.2018 itomnosti znalce a zastupce objednatele
Ing. Krettkové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- ¢aste&ny vypis z katastru nemovitosti ze dne 14.3.2018otgveny dalkovym fistupem, LV¢.
982;

- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od zastupce objednatele posubigs Krettkové i mistnim Seeni;

- informace ziskané na OU v Jistebniku;

- skut&nosti zjiS&Ené na mist

5. Celkovy popis nemovité ¥ci

Predmétem ocemni je nemovitost - pozemek pafc.St. 235 jehoZz sa@asti je stavba:
Jistebnik,¢.p. 230, obanska vybavenost a pozemek par@89/2 vse s ifsluSenstvim vse v
katastralnim Gzemi Jistebnik, obec Jistebnik, ddimg/ Jiin, zapsano na LV. 982.

Ocaiovana nemovitost -se nachézi v zastawe ¢asti obce Jistebnik, okr. Novycih. v
SirSim centru obce. Okolni zastavbutivpredevsim objekty rodinnych da@dmJedna se o klidnou
ni¢cim neruSenou lokalitu. i#dtup a pijezd k océované nemovitosti jefpmo z véejné asfaltove
komunikace - pozemku paéc.392/1 (ostatni plocha-ostatni komunikace, ve tmlaes/i obce
Jistebnik), nebo také z pozemku pard416 (ostatni plocha-ostatni komunikace, ve wmlesti
obce Jistebnik). Objekip. 230 a pozemky patc.St. 235 a 289/2 spolu tkiojednotny funkni
celek. Vzdéalenost k njezdu na délnici D1 je odinowané nemovitosti cca 4km. Autobusovéa
zastavka v obci je vzdalena cca 350m.

Objekt Jistebnik ¢.p. 230, olkanska vybavenost - sotast pozemku parceé. St. 235- jedna se o
objekt Skoly. Objekt jetast&né podsklepen, mélenity pidorys se zast&mou plochou 807m2.



Cast objektu mart nadzemni podlazi, mensast d& nebo jedno nadzemni podlaziie€gha je
Sikma valbova smnimi prostory. Dle ziskanych informaci se jedr@exdval€ény objekt, sté cca
80 let. Objekt je celkayve velmi zanedbaném technickém stavézria Udrzba dlouhodémeni
provadna, rekonstrukce neprov&ady. V sokasné dob neni objekt uzivan. Prvky kratkodobé
Zivotnosti (instalace, podlahy, des okna, omitky, atd.) jsou velmi poSkozené. kmit vnejsi
omitky poSkozené (mistnopadlé, plis#), posSkozené krytiny podlah (Zasti demontované),
nefuniéni nebo chysjici vnitini instalace (elekro, voda, odpady)¢asti demontovano vytépi,
zbylac¢ast vytagni je nefunkni, poSkozeny jsou okna a deeposkozeny jsou zbyla vybaveni soc.
zaizeni. Hlavni konstrukce objektu (zaklady, zdivtropy) jsou bez zjevnych zavad. Celkova
zasta¥na plocha objektu je cca 807m2. Podlahova plocicage 1800m2.

Svislé nosné svislé konstrukce jsowmzél, stropy s rovnymi podhledy ie$ni krytina plechova,
klempi'ské prvky z Pz. plechu, podlahy jsou betonové rigbené palubové s PVC, oknaeidena,
dvee drewené v kovové zarubni. Objekt je napojen néeyeé ing. sit - vodu, elektro, kanalizaci. V
misg€ je mozné napojeni na plyn.

Na océiované nemovitosti vAzne omezeniené lfemeno zapsané na L 982 ve prosgch obce
Jistebnik. Dle fedlozené smlouvy oéeném llemeni se jednda o umdsi hodin na $eSe a v
podkrovi objektu (hodiny jsou ve vlastnictvi obdstebnik) a v pravuifstupu k nim. Toto &né
bifemeno nema dle nazoru znalce vliv na stanovenauw aavyklou.

Na océované nemovitosti vazne omezeniécneé femeno zapsané na L& 982 ve prosgch
Ceské telekomunikai. Dle sdleni se jedna o pozemni vedené sithranici océovaného pozemku
parc¢. 389/2. Toto ¥cné lfemeno nema dle ndzoru znalce vliv na stanovenauw aevyklou.

Ocaiované pozemky- jsou mir svazité, tvéi s objektemc.p. 230jednotny furdni celek.
Pozemky jsou oploceny. Na nezasta®casti pozemi se nachazeji trvalé porosty.

Rekapitulace ploch:
celkova plocha pozemku 3571m2 z toho 807m2 je v&séaplocha (cca 23%);
celkova podlahova plocha objektu: 1800m?2.

6. Obsah znaleckého posudku

1) Administrativni ocenéni nemovitosti - dle platného cenovéhoigdpisu
1. Objekt Jistebniks.p. 230, obanska vybavenost - s¢ast pozemku pare. St. 235
2. Pozemky

2) Vynosova hodnota

3) Srovnavaci hodnota

B. ZNALECKY POSUDEK

1) Administrativni cena dle platného cenového p  Fedpisu - ndkladovy
zpusob ocen éni

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00

-4-



soutasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba éljrvliastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nehalslizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povoaové riziko: Zona se zanedbatelnym nebéapevyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce sta@m obyvatel nad 5 |l 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Pratégpad a
katastralni Uzemi laaskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti5D obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmaemmyabci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Okranska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obahod Il 1,00
ambulantni zdzeni a z&kladni Skola)

V ptipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veréti pozndmce pod tabulk@ul prilohy

¢. 3 ocaovaci vyhlasky:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Po*(1+ > P)=1,000
i=1

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Pg* (1 + > PB)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polBhgovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémkémim | 0,55
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni preafit I 0,10
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici nidt(centrum) obce Il 0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrsk& které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sitobci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemoviig je I 0,00
dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkiij€zd po zpevéné komunikaci, VII 0,05
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnéa doprava: Zastavka do 200etny, MHD — Il 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti: Bez moznosti |l 0,00
komekniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamstnanost: Rimérna nezaréstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich &livBez vliwi. Il 0,00



11
Index polohy Ip=P *(1+> R)=0,677

i=2
V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulk@ul prilohy
¢. 3 ocaiovaci vyhlasky:

Koeficientpp =11 * 1, =0,677

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * 1, =0,677

1. Objekt Jistebnik, &.p. 230, oldanska vybavenost - sokast pozemku parcé. St. 235

Zat¥idéni pro potieby ocerni

Budova § 12: C. Skoly,univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce: zdkna
Kéd klasifikace stavebnichedCZ-CC: 1263

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

- Zastavna Konstr. ..
Podlazi . Sowin
plocha vySka
1.PP 350,00 m 2,80m 980,00
1.NP 807,00 M 350m 2 824,50
2.NP 690,00 M 3,50m 2415,00
3.NP 455,00 M 350m 1592,50
Souet 2 302,00 m 7 812,00
Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 7812P2@02,00 =3,39m
Praimérna zastasna plocha vsech podlazi:  PZP = 2 302,00/ 4 = B85
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymér
Podlazi Obestawy prostor
1.PP (350)*(2,80) = 980,00 mi
1.NP (807)*(3,50) = 282450
2.NP (690)*(3,50) = 2 415,00 m
3.NP (455)*(3,50) = 159250 M
zasteSeni (807)*(4/2) = 1 614,00 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor
1.PP PP 980,00
1.NP NP 2 824,50 m
2.NP NP 2 415,00 th

3.NP NP 1 592,50 rh



zasteseni Z 1 614,00 m

Obesta¥ny prostor - celkem: 9 426,00 m

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

. , . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady ¥. zemnich praci P 7,30 100 0,46 3,36
2. Svislé konstrukce S 19,20 100 1,00 19,20
3. Stropy S 11,10 100 1,00 11,10
4. Krov, stecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitnich povrcli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vaijSich povrcl S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah C 2,20 100 0,00 0,00
15. Vytagni C 4,10 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnittni vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnittni kanalizace C 2,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Olrev teplé vody C 1,60 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnittni hygienickeé vyb. C 3,40 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych paidlil 65,86
Koeficient vybaveni K 0,6586
Ocergni
Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?: = 2 538,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9315
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9195
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,6586
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1220
Z&akladni cena upravena §Kn’] = 2 567,45

PIna cena: 9 426,00 m* 2 567,45 K/m®

24 200 783,70 K



Vypoéet opotirebeni linearni metodou

Sté&i (S): 80 roki 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20uok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100drok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby C% = 4 840 156,74 K
Koeficient pp * 0,677
Cena stavby CS = 3276 786,11 K

Objekt Jistebnik, ¢.p. 230, oléanska vybavenost - sotast pozemku
parc.¢. St. 235 - zjiS€na cena

3276 786,11 K

2. Pozemky
Ocenréni
Index trhu s nemovitostni- = 1,000
Index polohy pozemkir = 0,677

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlit pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuZiti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézempku do 15 % IV 0,00
véetrg - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizenée zaklagmeiminky 1] 0,00

4. Chragna Guzemi a ochranné pasma: Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6
Index omezujicich vlit lo=1+4> P =1,000

i=1
Celkovy index 1= It * 1o * 1p=1,000 * 1,000 * 0,677 8,677

Stavebni pozemky zastaéné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatiideni Zﬁké}r‘;]‘i]”a Index Koef. Lflgrc /r%ez]n a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zas&na plocha a nadvéi
84 odst. 1 292,- 0,677 197,68
Typ N&zZe Pa'rcelnl’ Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/mT [K¢]
8§84 odst. 1 zasta¥na plocha a St. 235 807 197,68 159 527,76

nadvai



8§ 4 odst. 1 ostatni plocha 389/2 2 764 197,68 546 387,52

Stavebni pozemky - celkem 3 571 705 915,28

Pozemky - zjiS€na cena = 705 915,28 k

Rekapitulace administrativhiho oceréni

1. Objekt Jistebniks.p. 230, obanska vybavenost - s¢ast pozemku 3276 786,10 K
parcc. St. 235

2. Pozemky 705 915,30 K
Vysledna cena - celkem: 3982 701,40 K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50: 3982 700,- K

slovy: Trimilionydewtsetosmdesatdvatisicsedmseét K



2) Vynosova hodnota

Ocaiovany objekt neni pronajat. V stasné dob pro svij zhorSeny stavekirtechnicky stav
a celkové vysoké opimbeni ani BZné pronajmuti neumaaje. Vzhledem k této skutrosti, je
njemné pro vyptet vynosové hodnoty stanoveno na spodni hranigetbobvyklych najni
skladovacich prostor, které se v lokake v dok ke dni ocetni pohybuje v rozmezi 500,-¢ckaz
800,- K&/m2/rok.
Mira kapitalizace je vzhledem k technickému stayppgposouzeni vykonnosti stanovena ve
vySi 12%.

¢. plocha - G€el Uzitna plocha Cisty najem najem [K é/mésic]
[KE&/m2/rok]
Celkova podlahova
1 blocha objekiu 1800m2 500,- 900 000
4 Celkovy najem za rok 900 000
Hruby vynos za rok celkem: 900 000
Ztrata najemného: 15,00 % 135 000 K¢&
Hruby vynos celkem: 765 000 Ké
Rocni vydaje celkem (40%): 360 000 K¢&
Cisty vynos za rok celkem: 405 000 Ké
Uvazovana mira kapitalizace: 12,00 %
\VYNOSOVA HODNOTA CELKEM: 3375000 Ké

Vynosova hodnota nemovitosti celkem:
Na zaklad vySe uvedenych obecnych trénal uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuiji
srovnavaci hodnotu otevané nemovitosti na (zaokrouhleno):

3.380.000,-K
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3) Srovnavaci hodnota
1. srovnatelna nemovitost

Prodej objektu z roku 1812, kter4 se nachazi v blizkosti centra mésta Pfibora, okr. Novy Ji¢in. Budova ma
sedlovou stfechu a tfi podlazi. Zastavéna plocha budovy je 795m2. Nemovitost je pIné oplocena. Objekt po
dokon€eni rekonstrukce je vhodny pro bydleni, hotelovou €innost, socialni sluzby, obchodni €innost, vyrobni
¢innost, vesSkeré sluzby, skladovani. Budova prosla v roce 2005 rozséhlou rekonstrukci stfechy véetné nové
kvalitni krytiny a opravy 4 kominl. Byla provedena sanace obvodovych a vnitfnich zdi, izolace podlah.
Provedena byla také vodovodni pfipojka a nové odpady. Objekt je pfipojen na elektricnou a plynovou sit.
Provedena pfiprava sociélniho zazemi na jednotlivych patrech.

Zastavéna plocha objektu je 795m2, podlahova plocha je: 2400m2, pozemky 1000m2.

Nabidkova cena RK: 4.900.000,- K& (2.042,- K&/m2 podlahové plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; technicky stav objektu je srovnatelny; realitni inzerce -
Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90, mensi plocha pozemk( - Uprava jednotkové ceny koeficientem
1,10.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 2.042,- K&m2 podlahové plochy.
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2. srovnatelna nemovitost

Realitni inzerce - na prodej administrativni a skladovaci budovy v provoznim areélu v Ostravé, Pfivozu, ul.
Kfistanova. Jedna se o pétipodlazni budovu, ktera je rozdélena na dva samostatné celky. Padorysny rozmér je
50 x 16 m2. Konstrukéni vySka podlazi je 3,6 m. Celkova vyméra pozemku &ini cca 2.500 m2. Objekt ma 2
vytahy a rampu do 2.NP. Nemovitost je napojena na dalkovy pfivod tepla, elektfinu a vodu. PFistup je zajistén po
zpevnéné komunikaci Objekt v plvodnim stavu.

Zastavéna plocha: 800m2, podlahova plocha je: 3200m2, pozemky 2500m2.
Nabidkovéa cena RK: 7.500.000,- K¢ (2.344,- K&/m2 podlahové plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; technicky stav objektu je lepSi (celkové nizsi
opotfebeni) - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90, realitni inzerce - Uprava jednotkové ceny
koeficientem 0,90.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 1.899,- K&/m2 podlahové plochy.
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Realizovany prodej 04/2017, Ul. Machova, Kopfivnice. Objekt je uzivan jako administrativni budova se
zazemim - 2.NP, ke skladovani a jako drobna provozovna v 1.NP. Dispozice:1.NP - vyuzivano pfedevsim
jako drobna provozovna, sklady a zazemi zaméstnancu - 2xsklad, prodejna, expedice, laboratof (vyrobni
prostor), socialni zafizeni a zazemi zaméstnancl (Satny, koupelny, WC). Podlahové plocha 1.NP: 552m2.
2.NP - vyuzivano predevSim jako kancelafské prostory se zazemim - 7xkancelaf, Skolici sél, socialni
zafizeni (koupelny, WC), chodba, schodisté. Podlahova plocha 2.NP: 397m2. Objekt zdény po ¢aste¢nych
priibéznych rekonstrukcich. Pfistavba 1.NP v roce 2001.

Zastavéna plocha: 690m2. Podlahova plocha 950m2, plocha pozemk( 2099m2.

Realizovany prodej 04/2017:: 4.000.000,- K¢&. (4.210,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi v lepSi lokalité nez ocenovana nemovitost (mésto Kopfivnice s vySsi
ob&anskou vybavenosti) - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90; uvedend nemovitost je ve vyrazné
lepSim technickém stavu - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,70, menSi podlahova plocha objektu -
Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,70.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 1.857,- K&E/m2 uzitné plochy.
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Vyhodnoceni srovnavaci metody:

Srovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 1.8572-@#2,- K/m2 uzitné plochy

Vyslednou jednotkovou cenu avané nemovitosti stanovuji vazenymumpgrem z vySe
uvedeného intervalu ro#p jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti n833,- K&/m2 uzitné
plochy.

1800m2 (podlahové plochy oagmvaného objektu) x 1.933,- K/m2 = 3.479.400,- K

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zaklad vySe uvedenych obecnych trénd uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuiji
srovnavaci hodnotu otevané nemovitosti na (zaokrouhleno):

3.480.000,<K
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C. ZAVER

Rekapitulace

Administrativni cena nemovitosti nakladova metoda 3.982.700,- Ké
Vynosova hodnota nemovitosti 3.380.000,- K€
Srovnavaci hodnota nemovitosti 3.460.000,- Ké

Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a fanimu vyuziti nemovitosti, invesiim moznostem v
daném regionu, potencialnim konkutefim nemovitostem, pravnim vziah, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit navrhuiji

souwtasnou obvyklou, trzni hodnotu nemovitosti

pozemku par¢. St. 235 jehoZz s@asti je stavba: Jistebnik,p. 230, obansk& vybavenost a
pozemku par¢. 389/2 vSe s isluSenstvim vSe v katastralnim Uzemi Jistebnilec ahistebnik,

okres Novy Jin, zapsano na LV¥. 982, vSe vedené u Katastralnin@du pro Moravskoslezsky
kraj, KP Novy Jtin, podle tohoto odhadu k datu oéen27.3.2018 po zaokrouhleni na:

Obvykla (trzni) cena nemovitosti
3.480.000,-K

slovy: timilonyétytristaosmdeséttisicK
V Hlu¢ing, 6.4.2018

Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4

748 01 Hlgin — Darkovtky
tel.: 731 645 931

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafiadnutim Krajského soudu v Osttaze
dne 13.4.2006¢.j.Spr. 1790/06 pro zakladni obor ekonomika, proséod ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod.@o 2676/72/2018 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladktuji doklademe. 2676/72/2018.

E. Seznamifloh

Fotodokumentace - 2 strany;

Vypis z katastru nemovitosti - 2 strany;
Kopie katastralni mapy - 1 strana;
Mistopis - 1 strana.

PonNPE
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Fotodokumentace po Fizenéd dne 27.3.2018
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.03.2018 10:55:02

Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 599506 Jistebnik
Kat.tzemi: 661236 Jistebnik List vlastnictvi: 982
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
NADACE MACHINERY FUND, Vystavni 80/99, Vitkovice, 70300 27825051
Ostrava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplscb ochrany
st. 235 807 zastavéna plocha a
nadvofi
Sou&dsti je stavba: Jistebnik, &.p. 230, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 8t. 235
389/2 2764 ostatni plocha zelen
Bl Jind prdva - Bez zapisu
e Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pre Povinnost k

o Vécné bfemenc (podle listiny)
pravo umisténi hodin a pravo pristupu za ucelem oprav a Udriby hodin

Obec Jistebn%k,vé.p. 149, 74282 Parcela: St. 235 V-8324/2007-804

Jistebnik, RC/ICO: 002938018
Iistina Smlouva o z¥izeni wécného bfemene - 1tiplatni. ze dne 05.12.2007. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 19.12.2007.
V-8324/2007-804

Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
z¥izeni, provozovani, udrzby a oprav Podzemniho komunikadniho vedeni
Ceska telekomunikad&ni Parcela: 389/2 V-6426/2015-804
infrastruktura a.s., Olsanska
2681/6, Zizkov, 13000 Praha 3,
RG/ICO: 04084063
Listina Smlouva o z¥izeni wvécného bfemene - Uplatnd =ze dne 10.12.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 19.12.2012.

V-8444/2012-804
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spolecénosti ze dne

02.06.2015. Pravni udéinky zapisu ke dni 17.06.2015. Zapis proveden dne 10.07.2015;
ulozeno na prac. Novy Jicin

V-6426/2015-804
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby & upczornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zédpisu
Listina
Nemovitosti jsou v fizemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Novy Jic¢in, ké&d: 804.

strara 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.03.2018 10:55:02

Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 599506 Jistebnik
Kat.tzemi: 661236 Jistebnik List vlastnictwvi: 982

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni ze dne 05.12.2007. Pravni udéinky vkladu prava ke dni 19.12.2007.
V-8324/2007-804

Pro: NADACE MACHINERY FUND, Vystavni 80/99, Vitkovice, 70300 RC/ICO: 27825051
Ostrava
F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Novy Jicin, kdéd: 804.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 14.03.2018 11:02:30
Cesky iUfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlikovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: wveevurennneennes

sy

Nemovitosti jsou v fizemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Novy Jic¢in, ké&d: 804.
strana 2
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