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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ukolem zpracovatele posudku je stanoveni obvyklé, obecné, neboli trzni, ceny
nemovitého majetku, to je ceny, kterou by bylo mozno za tento majetek, jako predmeét
prodeje a koupe€ v rozhodné dobé€ a misté dosahnout.

Ve smyslu zédkona o ocefiovani majetku se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomeéri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumg&ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
ptikladand majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 19. 11. 2020.

3. Podklady pro vypracovani

— Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zdkona
¢. 237/2004 Sb., zékona €. 257/2004 Sb., zékona €. 296/2007 Sb., zakona €. 188/2011
Sb., zakona €. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢. 340/2013 Sb., zdkona
¢. 344/2013 Sb. a zakona ¢. 228/2014 Sb.

— Vyhlaska Ministerstva financi CR & 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky c.
443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb. a vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.

— Najemni smlouva evidencni ¢islo SOM 1/2016, uzaviena mezi Spolecnosti pro vyuziti
letist¢ Ostrava-Mosnov, a.s., se sidlem v Mosnoveé ¢.p. 316, 74251 Mosnov, jako
pronajimatelem, a spole¢nosti DFH s.r.o., se sidlem Druzstevni 1. ev.¢. 0238, 76321
Slavi€in - Hradek na Vlarské draze, jako najemcem.

— Najemni smlouva evidencni ¢islo SOM 4/2019, uzaviena mezi Spolecnosti pro vyuziti
letist€¢ Ostrava-Mo3nov, a.s., se sidlem v Mosnové C.p. 316, 74251 Mosnov, jako
pronajimatelem, a spole¢nosti PEK.TK s.r.0., se sidlem Hogerova 677/2, 15200 Praha,
jako najemcem.

— Informace o pozemku, parcele €. st. 460 v katastralnim izemi MoSnov, zapsané na LV
¢. 659 pro Kkatastralni uzemi MoSnov, vedeném Katastralnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Novy Jicin.

— Informace o pozemku, parcele ¢. 822/125 v katastralnim Gzemi MoSnov, zapsané na
LV ¢ 659 pro katastralni uzemi MosSnov, vedeném Katastralnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Novy Ji¢in.

— Informace o pozemku, parcele ¢. 822/126 v katastralnim tizemi Mo$nov, zapsané na
LV ¢ 659 pro katastralni uzemi MosSnov, vedeném Katastralnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovi$tém Novy Jicin.
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— Informace o pozemku, parcele ¢. 1488 v katastralnim uzemi Mosnov, zapsané na LV
¢. 659 pro Kkatastralni tGzemi Mosnov, vedeném Katastralnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Novy Ji¢in.

— Kopie katastralni mapy.

— Ortofotomapa.

4. Viastnické a evidencni udaje

Kraj Moravskoslezsky

Okres Novy Ji¢in

Obec Mosnov

Katastralni izemi Mosnov (699934)

PSC 742 51

List vlastnictvi ¢islo 659

Vlastnik Spole¢nost pro vyuziti letisté Ostrava-Mosnov, a.s.

€. p. 316, 74251 Mosnov

5. Celkovy popis nemovitych véci

Pfedmétem ocenéni je nemovity majetek v katastralnim tzemi Mo$nov, obec Mosnov, v
okrese Novy Ji¢in, kraj Moravskoslezsky, pozemky, parcely &. st. 460, 822/125, 822/126 a
1488, zapsané ve prospéch vlastnika na LV €. 659 pro katastralni uzemi Mo$nov, vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovi§tém Novy Ji¢in.

Parcela €. st.460 v katastralnim izemi Mo§nov je pozemkem o vyméfe 1491 m?, evidovanym
v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

Soucasti pozemku, parcely €. st.460 v katastralnim uzemi Mo$nov, je stavba, budova s islem
popisnym 305, jina stavba.

Utelem uziti stavby je prodej, udrzba a garazovani motorovych vozidel a zeméde€lské
techniky.

Parcela ¢. 822/125 je pozemkem o vyméie 3475 m? evidovanym v katastru nemovitosti v
druhu pozemku ostatni plocha, zplisob vyuziti manipula¢ni plocha.

Jedna se o pozemek nezastavény v jednotném funk&énim celku ve smyslu ustanoveni § 9
odstavec (2) pismeno a) zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku ve znéni G¢inném ke dni
ocenéni, kdy jednotnym funkénim celkem se rozumé&ji pozemky druhu pozemku zahrada nebo
ostatni plocha, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvoti se stavbou, a se spole¢nym Gcelem jejich vyuziti.
Pozemkem druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi je v daném ptipadé parcela ¢. st.460 v
katastralnim Gzemi Mosnov, stavbou je budova s &islem popisnym 305, jina stavba, ktera je
soucasti parcely €. st. 460 v katastralnim uzemi Mosnov.

Parcela &. 822/126 je pozemkem o vyméie 6079 m?, evidovanym v katastru nemovitosti v
druhu pozemku ostatni plocha, zptisob vyuziti jina plocha.

Jedna se o pozemek nezastavény v jednotném funk&nim celku ve smyslu ustanoveni § 9
odstavec (2) pismeno a) zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni u¢inném ke dni
ocenéni, kdy jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky druhu pozemki zahrada nebo
ostatni plocha, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi se stavbou, a se spoleénym tcelem jejich vyuziti.
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Pozemkem druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi je v daném piipadé parcela ¢. st.460 v
Katastralnim Gzemi Mosnov, stavbou je budova s ¢islem popisnym 305, jina stavba, ktera je
soucasti parcely €. st. 460 v katastralnim uzemi Mo$nov.

Parcela ¢. 1488 je pozemkem o vyméfe 150 m?, evidovanym v katastru nemovitosti v druhu
pozemku ostatni plocha, zpiisob vyuziti jina plocha.

Jedna se o pozemek nezastavény v jednotném funk&nim celku ve smyslu ustanoveni § 9
odstavec (2) pismeno a) zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni u¢inném ke dni
ocenéni, kdy jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky druhu pozemki zahrada nebo
ostatni plocha, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvoti se stavbou, a se spoleénym ucelem jejich vyuziti.
Pozemkem druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi je v daném ptipadé parcela ¢. st.460 v
Kkatastralnim Gzemi Mosnov, stavbou je budova s Cislem popisnym 305, jina stavba, ktera je
soucasti parcely €. st. 460 v katastralnim uzemi Mosnov.

Pfedmétem ocenéni jsou dale venkovni upravy na pozemcich v jednotném funk&nim celku,
které jsou pfislusenstvim stavby ¢.p. 305 na parcele €. st.460 v katastralnim uzemi Mo$nov.

Nemovitosti se nachazeji v zastavéném uzemi obce, na lzemi prumyslové zony, v misté
kiizovatky ulic Gen. Fajtla a Priimyslova, v lokalit¢ bezprostfedné sousedici s plochami letisté
v Mosnove.

Nemovitosti jsou prfistupné z vefejné provozované pozemni komunikace se zpevnénym
povrchem, stavba, budova s ¢islem popisnym 305 na parcele ¢. st.460 v katastralnim tizemi
Mosnov, je napojena na rozvod elektrické energie, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci a
rozvod zemniho plynu.

6. Obsah
1. Cést A — Ocenéni dle cenového predpisu
1.1. Oddil 1

1.1.1. Pozemek, parc.¢. st. 460 v k.a. Mos$nov, obec Mos$nov, okr. Novy Ji¢in, kraj
Moravskoslezsky - plocha zastavéna stavbou pro vynosové ocenéni — § 4
1.1.2. Stavba na pozemku, parc.¢. st.460 v k.a. Mosnov, obec Mosnov, okr. Novy
Jicin, kraj Moravskoslezsky - budova s ¢.p. 305§ 12
3. Zpevnéné plochy s povrchem betonovym, monolitickym — § 18
4. Zpevnéné plochy s povrchem tvofenym litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo obalované Zivici — § 18
1.1.5. Oploceni - plot ze strojového pletiva potazeného plastickou hmotou — § 18
1.1.6. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva — § 18
1.1.7. Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu — § 31 a § 32
1.2. Oddil 2
1.2.1. Pozemky, parc.C. st.460, 822/125, 822/126, 1488, v k.. Mosnov, obec
Mosnov, okr. Novy Ji¢in, kraj Moravskoslezsky — § 4
2. Cast B — Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnavaci metoda
3. Obvykla, obecna, trzni cena



E.Posudek

1. Cast A - Ocenéni dle cenového predpisu

enéni podle Vyhlaska Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji ndktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
wyhladky & 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb., vyhlagky &. 443/2016 Sb., vyhlasky &.
457/2017 Sb. a vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.

dex trhu (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1| Situace na dil¢im (segmentu) trhu s II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi vécmi

2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

3 | Zmény v okoli s vlivem na prodejnost II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
nem. veéci
4 | Vliv pravnich vztahti na prodejnost II. Bez vlivu 0,00
(napt. prodej podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vliva 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zona se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu 1,00
zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index tthu It =Ps x P7 x Pgx Pox (1+ 2 Pi) =1,000
i=1

Index polohy (pfiloha €. 3, tabulka €. 4)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a G¢el uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku 0,80
2 | Prevazujici zastavba v okoli pozemku | IV. Vyrobni objekty 0,02
3 | MozZnost napojeni pozemku na 1. Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo 0,00
inzenyrské sité obce obec bez siti
4 | Dopravni dostupnost k hranici 1II. Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 0,03
pozemku (arealu, pozemku s dopravu
povrchovou tézbou)
5 | Parkovaci moznosti III. Vyborné parkovaci moznosti (na pozemcich 0,02
spolecné vyuzivanych)
6 | Vyhodnost polohy pozemku z III. Vyhodna poloha 0,08
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivi 0,00
7
Index polohy Ip=P; x (1+ 2. P) = 0,920
=2




.1 0ddil 1

méra pozemku ¢ini 1491 m?.

kladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

.1.1 Pozemek, parc.¢. st. 460 v k.i. Mo$snov, obec Mos$nov, okr.
Novy Ji¢in, kraj Moravskoslezsky - plocha zastavéna stavbou
pro vynosové ocenéni—-§ 4

ochou zastavénou stavbou je parcela €. st.460 v katastralnim uzemi MosSnov.

Nazev obce Mosnov
Nazev okresu Novy Ji¢in
akladni cena vychozi ZCvy = 728~ K&/m?
rava vychozi zikladni ceny (pfiloha €. 2, tabulka ¢. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 | Hospodarsko-spravni vyznam obce IV. Ostatni obce 0,60

Poloha obce IV.

Obec vzdalena od hranice zastavéného Gizemi
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku
silnice do 10 km v¢etné

1,01

(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
Dopravni obsluznost obce I. Méstska hromadna doprava popfipadé pfiméstska 1,00
doprava
Obcanska vybavenost v obci IV. Omezena vybavenost (obchod a zdravotni 0,90
stfedisko, nebo skola)
Zakladni cena pozemku ZC=ZCvx 01 x 03 x 03 x 04 x Os x Qg = 258~ K¢&/m?
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exy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemku

X trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 | Situace na dil¢im (segmentu) trhu s II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na prodejnost | II. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00
nem. véci
4 | Vliv pravnich vztaht na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00
| (napt. prodej podilu, pronajem, pravo
. | stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vliva 0,00
investi¢ni zamer, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeCim vyskytu 1,00
zaplav
5
x trhu Ir=Pg x (1 +Z;Pi) = 1,000
=
dex omezujicich vlivu (priloha ¢. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a velikost 1. Tvar bez vlivu na vyuzZiti 0,00
pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetn€; ostatni 0,00
orientace
3 | Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna uzemi a ochranna pasma I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
5 | Omezeni uzivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
6
Index omezuyjicich vlivil lo=1+ '21 P; = 1,000
=
Index polohy (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 4)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a G¢el uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,80
2 | Pfevazujici zastavba v okoli pozemku | IV. Vyrobni objekty 0,02
3 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo 0,00
inzenyrské sité obce obec bez siti
4 | Dopravni dostupnost k hranici III. Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 0,03
pozemku (arealu, pozemku s dopravu
povrchovou té€zbou)
5 | Parkovaci moznosti III. Vyborné parkovaci moznosti (na pozemcich 0,02
spolecné vyuzivanych)
6 | Vyhodnost polohy pozemku z 1II. Vyhodna poloha 0,08
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
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< polohy Ip=P; < (1+ 2 Pi) 0,920
=

cenového porovnani  I[=1Ip x Iop x Ip = 0,920

4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
kladni cena upravena ZCU =ZC x1=237,3600 K¢/m?

& Nizev Vyméra [m?] Cena [K¢]
zastavéna plocha a nadvori 1491 353 903,76

'ozemek, parc.. st. 460 v k.i. MoSnov, obec MoSnov,
. Novy Ji¢in, kraj Moravskoslezsky - plocha 353 903,76 K¢
Eastavéna stavbou pro vynosové ocenéni — zjisténa cena

1.1.2 Stavba na pozemku, parc.6. st.460 v k.i. Mosnov, obec
‘ Mosnov, okr. Novy Ji¢in, kraj Moravskoslezsky - budova s €.p.
3056-§12

Stavba s ¢islem popisnym 305 na pozemku, parcele €. st.460 v katastralnim tizemi Mosnov je

halou pro garazovani, opravy a udrzbu motorovych vozidel.
Jedna se o objekt nepodsklepeny, o jednom nadzemnim podlazi, zastieseny Sikmym sedlovym

Dispozi¢ni uspofadani stavby zptsob vyuziti:
- nadzemni podlazi stavby je tvofeno dvéma, vzajemné nepropojenymi vnitfnimi prostory o

Jeden z vnitinich prostorti haly, v jeji severni &asti, je prostorem uzivanym k opravam
motorovych vozidel a zemédé€lské techniky. V podlaze mistnosti se nachazeji montazni jamy.
V této Casti haly je se nachazi nevelkd vnitini jednopodlazni vestavba, ktera slouzila jako
kancelaf a sklad a dale vestavba zahrnujici socialni zatizeni. Z vn&jii strany objektu navazuje
na tuto Cast haly jednopodlazni, nepodsklepena, v niz se nachazeji prostory kancelafi, prodejni
‘mistnost slouzici pro prodej zemédelské techniky, socialni zatizeni a skladovaci prostory.

Druhy z vnitfnich prostorti haly, nachazejici se v jeji jizni asti, slouzi pro potieby oprav a
udrzby nakladnich motorovych vozidel. V podlaze této Casti objektu se rovnéz nachazeji
montazni jamy, v hale se rovnéz nachazi vnitini vestavba, ktera je vestavbou o dvou
‘madzemnich podlazich, 1. podlazi slouzi jako kancelafe, 2. podlazi vestavby zahrnuje
kancelaf, odpocivarnu, $atnu a socialni zafizeni (zachody a koupelnu) a kuchyiiku. Jedna se o
- vybaveni vybudované najemcem prostor.

- Popis jednotlivych konstrukei objektu:

Ocenovany objekt je stavbou montované ocelové konstrukce vybudované na betonovych
- zakladovych patkach.

- Obvodové stény, vyzdéné mezi sloupy ocelové konstrukce haly, maji tloustku 30 cm a jsou
opatfeny vnitfnimi a vn&j$imi dvouvrstvymi vapennymi omitkami.

- Podlahy mistnosti jsou betonové, stropy chybi.

Objekt je zastfeSen Sikmym sedlovym krovem opatfenym bleskosvodem a dale krytinou a
- klempitskymi konstrukcemi z pozinkovaného plechu.

Schodiste¢ ocelové konstrukce se nachazi v jiznim ktidle haly u vySe uvedené dvoupodlazni
vestavby.

Dvefte jsou dfevéné i ocelové, vrata jsou ocelova a hlinikova s elektropohonem.
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ma jsou ocelové konstrukce s jednoduchym prosklenim.

bstor v severni Casti haly je temperovan plynovymi topidly, prostor v jizni ¢asti hala je
apén Ustfednim topenim se dvéma plynovymi kotli.

objektu je provedena svételna i motorova elektroinstalace.

prostorech vestavby, nachazejici se v jizni ¢asti haly, i v prostorech vestavby, nachazejici se
severni Casti haly, zahrujicich mimo jiné i socidlni zafizeni, jakoZ i prostorech ptistavby,
azujici na severni Cast objektu haly, jsou provedeny rozvody studene 1 teplé vody a
: ody vnitini kanalizace.

drojem teplé vody jsou elektrické bojlery.

celém objektu je dale proveden rozvod zemniho plynu.

ialni zatizeni v objektu jsou tvofena standardnimi splachovacimi zachody a koupelnami
bavenymi umyvadly a sprchovymi kouty.

afi objektu a stavebné technicky stav:

zhledem k nedostatku podkladi je na zaklad€ charakteru a stavu jednotlivych konstrukci
aly uvazovano, ze objekt byl vybudovan v 70-tych letech minulého stoleti.

iafi stavby je uvazovano 45 let.

dna se o objekt udrzovany, nachazejici se v dobrém stavebné technickém stavu.

ovymi konstrukcemi stavby je krytina krovii a klempitské konstrukce krovi véetné
Meskosvodii a dale vestavby v obou &astech haly, jakoz i pristavba navazujici na severni ¢ést
bjektu haly.

fi vestaveb a piistavby, véetné vSech konstrukci, které zahrnuji, je uvazovano 15 let.
@jemni vztahy:

Jbjekt je zcela pronajat dvéma najemctim.

tiidéni pro potieby ocenéni

{ala typ 2. (oprava, udrzba)

isla nosna konstrukce kovova

plohovy koeficient Ks 0,800

Kod klasifikace CZ-CC 123 Budovy pro obchod

d SKP 46.21.14.2..2 haly pro obchod, prodejny
oeficient zmeény cen staveb K; 2,243

odlazi

I.NP
vska 6,90 m
Zastavéna plocha 18,30x60,40+3,25%6,30 = 1 125,79 m?

€rna vyska podlazi PVP = 6,90 m
€rna zastavéna plocha podlazi PZP = 112579 m?
Obestavény prostor OP
Vrchni stavba ((5,10+6,90)/2>18,30x60,40)+((3,30+3,40)/2x3,25x
6.,30) = 6 700,51 m?
Vybaveni
Nézev, popis ]Obj. podil | Hodnoceni Podil
1. | Zaklady vCetné zemnich praci — zakladové pasy a patky 11,30 % Standardni
2. | Svislé nosné konstrukce — kovova konstrukce 23,90 % Standardni
3. | Stropy 9,20 % Nevyskvytuje se
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Ndzev, popis bbj. podil | Hodnoceni Podil
_ Krov, stiecha — krov sedlovy, ocelové konstrukce 10,10 % Standardni
Krytiny strech — pozinkovany plech 2,90 % Standardni
| Klempiiské konstrukce — Zlaby a svody z pozinkovaného plechu 0,60 % Standardni
I']prava vnitinich povrchi — omitky vnitini, vapenné, dvouvrstvé,
keramické obklady stén 6,30 % Standardni 50 %
— omitky vnitini, vapenné, dvouvrstvé , keramické obklady stén Standardni 50 %
Uprava vngjsich povrchi — vapenna dvouvrstva 3,20 % Standardni
Vnitini obklady 0,00 % NeuvaZzuje se
_ Schody — kovové se zabradlim 0,80 % Standardni
Dvete — ocelové, plastové, dievéné, plné i prosklené 3,10 % Standardni
Vrata — ocelova 2,40 % Standardni 60 %
— hlinikové s pohonem Nadstandardni 40 %
Okna — kovova jednoducha 5,10 % Standardni
_| Povrchy podlah — beton, cementovy potér 4,90 % Standardni
.| Vytapéni — temperovani lokalnimi plynovymi topidly 1,10 % Standardni 50 %
— Ustiedni, kotel plynovy Standardni 50 %
Elektroinstalace — svételna i motorova 6,30 % Standardni
| Bleskosvod 0,30 % Standardni
Vnitfni vodovod — rozvod studené i teplé vody 1,00 % Nadstandardni
| Vnitini kanalizace — odpady ze vSech hygienickych zafizeni, kuchyné,
koupelny, WC 0,90 % Nadstandardni
.| Vnitini plynovod 0,00 % Neuvazuje se
Ohiev vody — bojlery 0,40 % Standardni I
Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
- | Vniti'ni hygienicka vybaveni — WC splachovaci, pisoary, umyvadla,
: sprchové kouty 2,20 % Nadstandardni
_ | Vytahy (u vice podlaznich hal) 0,00 % Neuvazuje se
_ | Ostatni 4,00 %4 Nadstandardni
. | Vnitini plynovody — rozvody zemniho plynu
200 000,— /(OP x ZC x K; x Kp x K3 x K5 x Kj) = 1,26 %
vpocet koeficientu vybaveni stavby K4
adni koeficient K4 1,0000
va koeficientu K4
. | Stropy ) -0,54 x 1,852 x 9,20 % — 0,0920
.| Vrata 0,54 x 2,40 % x 40 % T 0,0052,
. | Vnitini vodovod 0,54 x 1,00 % + 0,0054
_ | Vnitini kanalizace 0,54 % 0,90 % 5 0,0049
. | Vnitfni hygienicka vybaveni 0,54 x 2,20 % - 0,0119
. | Ostatni 0,54 x 4,00 % + 0,0216
_| Vnitini plynovody 0,54 x 1,852 x 1,26 % + 0,0126
ota koeficientu vybaveni stavby K4 = 0,9696
enéni
adni cena ZC 2124~ K¢/m®
ficient konstrukce K; X 0,9480
oeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9259
oeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 X 0,7058
oeficient vybaveni stavby K4 X 0,9696
lohovy koeficient Ks X 0,8000
oeficient zmény cen staveb K; X 2,2430
adni jednotkova cena upravena = 228939 K¢/m’
ikladni cena upravena 6 700,51 m* x 2 289,39 K¢&/m? = 15 340 080,59 K¢
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ni opotiebeni analytickou metodou

trukce

Zaklady v¢etné zemnich praci — standardni
opotiebeni 45 / (45 + 100) x 100 =31,034 %
31,034 % x 11,30 % / 0,9696

Svislé nosné konstrukce — standardni
opotiebeni 45 / (45 + 100) x 100 = 31,034 %
31,034 % x 23,90 % / 0,9696

Krov, stfecha — standardni

opotiebeni 45 / (45 + 100) x 100 = 31,034 %
31,034 % x 10,10 % / 0,9696

Krytiny stfech — standardni

opotiebeni 15 / (15 + 35) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 2,90 % / 0,9696

Klempiiské konstrukce — standardni

- opotiebeni 15/ (15 + 35) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 0,60 % / 0,9696

_ Uprava vnitfnich povrchd — standardni 50 %
opotiebeni 45 / (45 + 5) x 100 = 90,000 %
90,000 % x 6,30 % x 50 % / 0,9696

Uprava vnitinich povrchi — standardni 50 %
opotiebeni 15/ (15 + 35) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 6,30 % x 50 % / 0,9696

Uprava vn&jsich povrchil — standardni
opotiebeni 45 / (45 + 10) x 100 = 81,818 %
81,818 % x 3,20 % / 0,9696

Schody - standardni

opotiebeni 15/ (15 + 100) x 100 = 13,043 %
13,043 % x 0,80 % / 0,9696

. Dvete — standardni

opotiebeni 15/ (15 + 35) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 3,10 % / 0,9696

Vrata — standardni 60 %

opotiebeni 45 / (45 + 10) x 100 =81,818 %
81,818 % x 2,40 % x 60 % / 0,9696

Vrata — nadstandardni 40 %

opotiebeni 15/ (15 +30) x 100 = 33,333 %
33,333 % x 2,40 % x 40 % x 1,54/ 0,9696

. Okna — standardni

opotiebeni 45 / (45 + 15) x 100 = 75,000 %
75,000 % x 5,10 % / 0,9696

4. Povrchy podlah — standardni

opotiebeni 45 / (45 + 15) x 100 = 75,000 %
75,000 % x 4,90 % / 0,9696

. Vytépéni — standardni 50 %

opotrebeni 45 / (45 + 10) x 100 = 81,818 %
81,818 % x 1,10 % x 50 % / 0,9696

. Vytapéni — standardni 50 %

opotiebeni 15/ (15 + 25) x 100 = 37,500 %
37,500 % % 1,10 % % 50 % / 0,9696

16. Elektroinstalace — standardni

opotiebeni 45 / (45 + 5) x 100 = 90,000 %
90,000 % x 6,30 % / 0,9696

. Bleskosvod — standardni

opotiebeni 15/ (15 + 35) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 0,30 % / 0,9696

. Vnitfni vodovod — nadstandardni

3,617 %

7,650 %

3,233 %

0,897 %

0,186 %

2,924 %

0,975 %

2,700 %

0,108 %

0,959 %

1,215 %

0,508 %

3,945 %

3,790 %

0,464 %

0,213 %

5,848 %

0,093 %



