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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Urceni obvyklé ceny id. 1/2 pozemku p.¢. st.39, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 40, rodinny dim,
pozemku p.¢. st. 254, pozemku p.¢. st.296, jehoZ soucasti je stavba C.p. 145, rodinny dim,
pozemku p.C. 38, 47, 51, 492, 1488/4 a 1492 v k.u. Biskupice u Hrotovice, obec Biskupice Pulkov,
okres Ttebi¢, pozemku p.¢. 2/1 v k.. Pulkov, obec Biskupice - Pulkov, okres Ttebi¢, id. 1/2
pozemkii p.¢. 547/7 a 653/23 v k.ti. Ujezd nad Rokytnou, obec Ujezd, okres Znojmo

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny id. 1/2 pozemku p.¢. st.39, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 40, rodinny dim,
pozemku p.¢. st. 254, pozemku p.&. st.296, jehoZ soulasti je stavba &.p. 145, rodinny dim,
pozemku p.¢. 38, 47, 51, 492, 1488/4 a 1492 v k.u. Biskupice u Hrotovice, obec Biskupice Pulkov,
okres Ttebi¢, pozemku p.¢. 2/1 v k.. Pulkov, obec Biskupice - Pulkov, okres Ttebi¢, id. 1/2
pozemkii p.&. 547/7 a 653/23 v k.4 Ujezd nad Rokytnou, obec Ujezd, okres Znojmo

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Objednatelem posudku nebyly sdélené skute¢nosti majici vliv na piesnost zavért posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 13.7.2023 za piitomnosti AleSe Prochazky.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Nemovité véci pro porovnani jsou pievzaty z téchto zdroju:
Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti z dalkového ptistupu do KN
Udaje z realitni databaze VALUO.cz

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- vypis z KN ¢. LV 88 pro k.u. Biskupice u Hrotovic, vyhotoveny dalkovym
piistupem do KN dne 2.6.2023

- vypis z KN ¢. LV 380 pro k.i. Pulkov, vyhotoveny dalkovym
pfistupem do KN dne 2.6.2023

- vypis z KN & LV 226 pro k.i. Ujezd nad Rokytnou, vyhotoveny dalkovym
pristupem do KN dne 2.6.2023

- povodiova mapa obce

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté

- kopie katastralni mapy

- mapa oblasti

- informace sdélené Alesem Prochazkou

- vypocetni program NEM — EXPRES firmy PLUTO - OLT

- udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti - pozemek p.¢.167,
k.4 Pulkov , PUV 26.6.2020, &. fizeni V - 3522/2020-710

- udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti - pozemek p.¢.188/7,
739/2, 740/2, 1032/33, 1184/6, 1223/15, 1263, 1286/35 a 1479/14 k.u.
Biskupice u Hrotovic, PUV 20.4.2023, &. fizeni V - 1918/2023-710

- udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti - pozemek p.¢. 202/14,
k.u. Biskupice u Hrotovic, PUV 21 .12.2020, €. fizeni V - 6923/2020-710

- udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti - pozemek p.¢. 52/4, 53/6
a 53/4, k.0. Pulkov , PUV 20.12.2017, &. fizeni V - 7583/2017-710

- idaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti - pozemek p.¢. 34/16,
k.t. Pulkov , PUV 3.4.2023, &. Fizeni V - 1636/2023-710

- udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti - pozemek p.¢. st.163/3,
st. 174/2, 487/10, 487/11, 487/21, 487/33, 829/10 a 1522, k.u. Biskupice u Hrotovic,
PUV 21.5.2019, &. fizeni V - 2853/2019-710

- udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti - pozemek p.¢.st. 37/2,
k.u. Dalesice , pPUV 31.3.2023, &. fizeni V - 1585/2023-710

- idaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti - pozemek p.¢.st.123
a 122/4 k.. Tavikovice , PUV 20.3.2023, ¢&. fizeni V - 2121/2023-713

- udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti - pozemek p.c.
st. 317 a 939/4, k.u. Jevidovice, PUV 29.5.2023, &. Fizeni V - 4001/2023-713

- mapa oblasti

- Uzemni plan obce

- Teorie ocenovani nemovitosti, autor Prof.Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.

- Ocenovani nemovitosti a cenové mapy autora Ing. Petra Orta, Ph.D. a kol.

- udaje z realitni inzerce Sreality.cz

- udaje z databaze VALUO.cz



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data jsou pfevzata z Udajii o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti z dalkového
piistupu do KN a z realitni inzerce. VSechna data jsou dohledatelna a v posudku specifikovana.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona
rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfti sbéru i tvorbé dat

V databazi VALUO. cz byly vyhledany nemovité véci z realitni inzerce v okoli, u nichZ se podafilo
piifadit z KN udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti. U pozemki byly
vyhledany pfimo pfipady z KN s cenovymi tudaji.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Byl zpracovan a souhrn dat a uvedena veskera zjiSténi na zakladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana jsou data z evidence KN, byla provedena analyza trhu s
nemovitymi vécmi a byly zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych
nemovitych véci z cenovych udaji z KN.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

€. LV 88 - k.1. Biskupice u Hrotovic
kraj Kraj Vysocina, okres Tiebic, obec Biskupice-Pulkov, k.. Biskupice u Hrotovic
adresa nemovité véci: Biskupice-Pulkov, 675 58 Biskupice-Pulkov

€. LV 88 - k.u. Biskupice u Hrotovic - zemédélské pozemky
kraj Kraj Vysocina, okres Tiebic¢, obec Biskupice-Pulkov, k.t. Biskupice u Hrotovic
adresa nemovité véci: Biskupice-Pulkov, 675 58 Biskupice-Pulkov

¢.LV 380 - k.u. Pulkov
kraj Kraj Vysocina, okres Tfebi¢, obec Biskupice-Pulkov, k.u. Pulkov
adresa nemovité véci: Biskupice-Pulkov, 675 58 Biskupice-Pulkov

&.LV 226 - k.u. Ujezd nad Rokytnou

kraj Jihomoravsky, okres Znojmo, obec Ujezd, k.i. Ujezd nad Rokytnou
adresa nemovité véci: Ujezd, 671 40 Ujezd

Vlastnické a evidencni udaje

katastralni izemi 604810 Biskupice u Hrotovic, LV ¢. 88

Ales Prochazka, Pulkov 20, 675 57 Biskupice-Pulkov, LV: 88, podil: 1 /2
FrantiSek Prochazka, Biskupice 40, 675 57 Biskupice-Pulkov, LV: 88, podil: 1 /2
katastralni uzemi 604828 Pulkov, LV ¢&. 380

Ales Prochazka, Pulkov 20, 675 57 Biskupice-Pulkov, LV: 380, podil 1 /1
katastralni izemi 773719 Ujezd nad Rokytnou, LV ¢&. 226

Ales Prochazka, Pulkov 20, 675 57 Biskupice-Pulkov, LV: 226, podil: 1 /2
FrantiSek Prochazka, Biskupice 40, 675 57 Biskupice-Pulkov, LV: 226, podil: 1 /2

Dokumentace a skutecnost

¢.LV 88 - pozemky p.¢. st. 39, st. 296, 38, 1488/4 a 1492.

Pozemek p.¢. st.39, jehoZ soucasti je stavba €.p. 40, rodinny diim, pozemek p.¢. st. 254, p.¢. st.
296 jehoz soucasti je stavba €.p. 145, rodinny dim, pozemky p.¢. 38, 1488/4 a 1492 v k..
Biskupice u Hrotovice

Udaje z KN odpovidaji skuteénosti.

Soucasti pozemku p.¢. st. 39 je rodinny dim ¢&.p. 40 a vedlejsi stavby. Soucasti pozemku p.¢. st.
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296 je rodinny dim ¢.p. 145, na pozemku p.¢. 254 se nachazi stavba jiného vlastnika - kaplicka.
Pozemky p.¢. 38, 1488/4 a 1492 jsou piilehlé zahrady, uZivané v jednotném funkénim celku.

¢.LV 88 - zemédélské pozemky p.¢. 47, 51 a 492

Podle platného tizemniho planu jsou pozemky p.¢. 47 a 51 v plose Ns - PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti:

- Zemédélskeé vyuziti pozemkii

- retence krajiny

- protierozni opatieni

- plochy ekologickeé stability uzemi

- zelenl ochranna a izolaéni, zelen

Piipustné vyuziti:

- pozemky zemédélského piidniho fondu — zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty

- pozemky piirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

- stavby, zafizeni a opatfeni souvisejici s hospodafenim se zemédélskou puidou a retenci krajiny
- stavby, trasy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici s obsluhou uzemi obce
Nepripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, stavby ob&anského vybaveni

- autoopravny, autoservisy a ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro vyrobu a skladovani, ostatni zemédélské stavby

- ostatni stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici s obsluhou uzemi obce
- vefejna prostranstvi

Pozemek p.c. 492 se nachazi podle platného uzemniho planu v plose Nz - PLOCHY
ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

Zemédelské vyuziti pozemkd.

Pripustné vyuZiti:

- pozemky pro extenzivni a intenzivni péstovani zemédélskych plodin a hospodafeni se
zemédélskou piidou

- zafizeni a opatieni souvisejici s péstovanim zeméde€lskych plodin a hospodafenim se
zemédélskou pidou

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

- trasy vedeni technické infrastruktury

- interakéni liniové prvky USES

- protierozni opatfeni

Nepiipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci

- stavby ob¢anského vybaveni

- autoopravny, autoservisy a ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro vyrobu a skladovani

- zemeédélské stavby

- ostatni stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

- vefejna prostranstvi

¢.LV 380 - ki, Pulkov
Podle platného tzemniho planu se pozemek p.¢. 2/1 nachazi v plose VP pozemky vefejnych
prostranstvi.



Hlavni vyuziti:

Pozemky vefejnych prostranstvi s prevazujici funkci komunikacéni a shromazd’ovaci - dle § 34
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

PFipustné vyuzZiti:

- plochy pro shromazd'ovani a relaxaci obyvatel, zelen

- vefejné piistupné pristiesky

- obCanské vybaveni slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi

- plochy pro statickou dopravu

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci

- stavby ubytovacich zafizeni

- stavby obc¢anského vybaveni

- stavby pro vyrobu a skladovéni

- zemeédélské stavby

- stavby autoopraven, autoservisii a Cerpacich stanic pohonnych hmot

& LV 226 - k.. Ujezd nad Rokytnou
Podle platného uizemniho planu se pozemky p.¢. 547/7 a 653/23 nachazi v plose Ze -
plochy zemédélské

Charakteristikaploch

- stavajici plochy zemédélskeho ptidniho fondu — orné puida, louky, pastviny, sady
Hlavnivyuziti

- hospodafeni na zemédélském pidnim fondu

Pifipustnévyuziti

- doprovodna zelen

- prvky uzemniho systému ekologické stability — biokoridory a interakéni prvky

Mistopis

Pozemky p.¢. st. 39, st. 296, 38, 1488/4 a 1492 se nachazi v severni ¢asti obce v blizkosti centra.
Piistup je z verejné komunikace - mistni komunikace p.¢. 1488/3. V okoli jsou rodinné domy se
zahradami a hospodafskymi objekty. V misté je moznost napojeni na vSechny inZzenyrske sité.
Pozemky p.¢. 47, 51 a 492

Pozemky p.¢. 47 a 51 se nachazi v blizkosti COV na jihovychodnim okraji zastavby. Pozemek p.¢.
492 se nachazi v bloku orné puidy SZ smérem od zastavby ve vzdalenosti asi 0,50 km.

Pozemek p.¢. st. 254 se nachazi mimo zastavénou Cast obce - asi 500m SZ od zastavby u
komunikace ILtf na Radkovice.

Pozemek p.¢. 2/1 se nachazi v na severnim okraji ¢asti Pulkova.

Pozemky p.&. 547/7 a 653/23 v k. Ujezd nad Rokytnou, pozemek p.&. 547/7 se nachazi SZ
smérem od zastavéné Casti obce ve vzdalenosti asi 1,70km, pozemek p..653/23 se nachazi v
lokalité Ujezdsky Mlyn - 1km jizné od Litovan.

Biskupice-Pulkov je obec skladajici se z ¢asti Biskupice a Pulkov. Obec lezi jihovychodné od
mesta Trebice na hranicich s okresem Znojmo v pfirodnim parku Rokytna pfi stejnojmenné fece
Rokytné. Nadmotska vyska obce je 375 metri nad mofem. Obec patii do spravniho obvodu obce s
rozsifenou pusobnosti Ttebic.



Celkovy popis nemovité véci

Popis pozemkii st. 39, st. 296, 38, 1488/4 a 1492

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky id. 1/2 pozemku p.¢. st.39, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 40,
rodinny diim, pozemku p.¢. st.296, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 145, rodinny diim, pozemku p.c.
38, 1488/4 a 1492 v k.0. Biskupice u Hrotovice, obec Biskupice Pulkov, okres Tiebi¢,

V uliéni ¢afe je oploceni predzahradek p.&. 1488/4 a 1492 z dfevénych lati. Cast pozemku p.¢.
1492 je zpevnéna zamkovou dlazbou - tvofi parkovaci misto. Vstup do dvora je plechovymi vraty.
Na jithovychodni strané dvora je rodinny dim &.p. 145, na zapadni strané rodinny dim ¢.p. 40. Na
vychodni strané dvora je dale dilna a chlivek. Dvur uzavira ze severni strany stodola. Na ni
navazuje zahrada, p.¢. 38. Je oplocena plotem z ocelové konstrukce s dfevénou vyplni. Nachazi se
na ni trvalé porosty ovocné a okrasné o pokryvné ploSe 35m?a zemni sklep.

Piistup k nemovité véci je ze zpevnéné komunikace, v misté je moZnost napojeni na vefejny
vodovod, nn, plynovod a kanalizaci. Nemovita véc neni napojena na rozvod plynu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Povodiiova zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentai: V zaplavovém tzemi je pouze p.C. 51.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Exekuce

Komentaf: Zahajeni exekuce

Vécné biemeno vyménku - podle vypovédi je bezpiedmétné, opravnéna Barbora Sumpelova
zemiela

UloZeni vodovodu na p.c. 492

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

¢. LV 88 - k.. Biskupice u Hrotovic

1. Pozemek p.c. st. 39, st. 296, 38, 1488/4 a 1492
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim I
1.3. Rodinny dam I
1.4. Stodola



1.5. Chlivek
1.6. Dilna
1.7. Zemni sklep zdény nebo betonovy
1.8. Porosty
2. Pozemek p.c. st. 254

¢. LV 88 - k.. Biskupice u Hrotovic - zemédélské pozemky

1. Pozemky 47, 51 a 492
1.1. Ocetiované pozemky
1.2. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
1.3. Vrata drevéna v¢. sloupku
1.4. Porosty na p.c. 47

¢.LV 380 - k.i. Pulkov
1. Pozemek p.¢. 2/1

&LV 226 - k.. Ujezd nad Rokytnou
1. Pozemky p.&. 547/7 a 653/23

Obsah triniho ocenéni majetku

¢. LV 88 - k.u. Biskupice u Hrotovic

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p.¢. st. 39, st. 296, 38, 1488/4 a 1492

¢. LV 88 - k.u. Biskupice u Hrotovic - zemédélské pozemky

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky p.C. st. 254, 47, 51 a 492

¢.LV 380 - k.u. Pulkov

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek p.¢. 2/1

&LV 226 - k.i. Ujezd nad Rokytnou

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky p.C. 547/7 a 653/23



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Byla provedena srovnavaci analyza, urCeny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Pfi porovnani ceny je vychazeno z placené databaze, z inzertni
databaze a znalosti trhu.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

1. ¢. LV 88 - k.. Biskupice u Hrotovic

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. st.39, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 40, rodinny dim,
pozemek p.¢. st. 254, p.C. st. 296 jehoZz soucasti je stavba ¢.p. 145,
rodinny diim , pozemky p.¢. 38, 1488/4 a 1492 v k.u. Biskupice u

Hrotovice
Adresa pfedmétu ocenéni: Biskupice-Pulkov

675 58 Biskupice-Pulkov
Kraj: Kraj Vysoc¢ina
Okres: Trebic
Obec: Biskupice-Pulkov
Katastralni izemi: Biskupice u Hrotovic
Pocet obyvatel: 255

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 191,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obei je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * 02 * O3 * Oy * Os * Og = 219,00 K&/m?
2. ¢. LV 88 - k.. Biskupice u Hrotovic - zemédeélské pozemky

Néazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.c. 47, 51 a 492 v k.u. Biskupice u Hrotovice
Adresa pfedmétu ocenéni: Biskupice-Pulkov
675 58 Biskupice-Pulkov

Kraj: Kraj Vysoéina
Okres: Trebic
Obec: Biskupice-Pulkov
Katastralni Gizemi: Biskupice u Hrotovic
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Pocet obyvatel: 255

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 191,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nézev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \% 0,50

O2. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * 02 * O3 * O4 * Os * Og = 219,00 K&/m?
3. ELV 380 - k.ai. Pulkov

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 2/1 v k.u. Pulkov
Adresa predmétu ocenéni: Biskupice-Pulkov
675 58 Biskupice-Pulkov

Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Ttebic

Obec: Biskupice-Pulkov

Katastralni Gizemi: Pulkov

Pocet obyvatel: 255

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 191,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1,00
kanalizace a plyn

0O35. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * 02 * O3 * O4 * Os * Og = 219,00 K¢&/m?

4. &LV 226 - k.i. Ujezd nad Rokytou

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 547/7 a 653/23 v k.i. Ujezd nad Rokytnou
Adresa pfedmétu ocenéni: Ujezd
671 40 Ujezd

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo

Obec: Ujezd

Katastralni tizemi: Uj ezd nad Rokytnou
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Pocet obyvatel: 84

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 905,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢, P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50

0O2. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce I 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Bez dopravni obsluZznosti (zastavka v 0,70
mimo zastavéné uzemi obce)

06. Ob&anské vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * Q4 * Os * O = 256,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

C. LV 88 - k.u. Biskupice u Hrotovic

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku o P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. I -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana tizemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu vV 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vil 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo Zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pg *P7 *Pg * Py * (1 =k Z P;) = 0,642

i=1
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V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg *Po *(1+ 3 P;))=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku & P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inZzenyrske sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11

Index polohy  Ip=P; * (1 + ) P;)=1,050

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,674

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,040

1. Pozemek p.¢€. st. 39, st. 296, 38, 1488/4 a 1492

1.1. pozemky

Zastavéné pozemky s pfilehlou zahradou tvofici jednotny funkéni celek. Pfistup je ze zpevnéné
komunikace, v misté je moZnost napojeni na vefejny vodovod, kanalizaci, nn a plynovod.

Ocenéni
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Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I1 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+ ) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * [p * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,050 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattidéni ZFE;/;;?& Index  Koef. I'[erré /c;:;)]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 219,- 1,040 227,76
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&¢/m?) [K¢&]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st..39 547 227,76 124 584,72
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 296 122 227,76 27 786,72
nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 38 479 227,76 109 097,04

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1488/4 24 227,76 5 466,24

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1492 38 227,76 8 654,88

Stavebni pozemky - celkem 1210 275 589,60

1.2. Rodinny dim I

Jedna se o samostatné stojici pfizemni objekt bez podsklepeni.
Obsahuje tyto prostory:

LNP - pfedsiii - 4,40m?, komora - 20,30m?, pokoj - 22,60m?, pokoj - 21,90m?, sklad - 5,80m?, dilna
27,90m? . Celkova podlahova plocha: 102,90m2

Zaklady jsou tvoreny zakladovymi pasy bez izolace proti zemni vlhkosti, obvodova konstrukce je
s Tl



ze smiSeného zdiva o tl. 75cm, stropy jsou dievéné s podbitim a zaklopem, stfecha sedlova s
taSkovou krytinou. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Venkovni omitky jsou
hladké vapenné, vnitini omitky Stukové, vapenné. Okna $paletova, dvefe hladké, podlahy
betonové. Elektfina je svételna, pfipojena z RD II. Jeden vyvod studené vody.

Udrzba neni provadéna, omitky misty oduté a opadané, na &asti stropti omitka odstranéna. Objekt
neni obyvatelny, vyZaduje rozsahlé stavebni tpravy.

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kraj Vysocina, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 150 let

Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 24): 1 609,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

LNP: 6,24%22.95 = 143,21 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

I.NP: 143,21 m? 2,60 m

Obestavény prostor

I.NP+ stfecha: (6,24*22,95)*(3,05+0,5*2,82) = 638,71 m?

Obestaveny prostor - celkem: = 638,71 m*

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 143,21 m?

Zastavéna plocha viech podlazi: ZP = 143,21 m?

PodlaZnost: ZP /ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku (e V;

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim II 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm I1I 0,03

4. PodlaZnost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva 1 -0,08

7. Zakl. ptisluSenstvi v RD: bez zakladniho pfislusenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni 1 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I1I 0,00
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10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem - II 0,01
1210m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y 0,40

rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)

Koeficient pro staii 150 let:

s=1-0,005* 150=0,250

Koeficient stafi s nemuze byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iy =(1+ D V;)* V3 *0,600=0,197
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 609,- K&/m3 * 0,197 = 316,97 K&/m3
CSp=0P *ZCU * It * Ip = 638,71 m? * 316,97 K&/m?** 0,990 * 1,050=210 448,76 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 210 448,76 K¢

1.3. Rodinny dim IT

Jedna se o samostatné stojici pfizemni objekt bez podsklepeni.
Obsahuje tyto prostory:

NP - pfedsif - 2,30m?, veranda - 11,60m?, kotelna - 13,90m?, WC - 2,40m?, koupelna - 5,70m?,
chodba - 7,50m?, pokoj - 17,50m?, pokoj - 14,30m?, kuchyii - 11,20m?. Celkova podlahova plocha:
86,40m2

Zaklady jsou tvofeny zakladovymi pasy, obvodova konstrukce je zdéna z plnych cihel o tl. 45cm,
stropy jsou dfevéné s podbitim a zaklopem, stfecha sedlova s taskovou krytinou a pultova nad
piistavbami. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Venkovni omitky jsou hladké
vapenné, vnitini omitky Stukové, vapenné. Obklady v kuchyni a v koupelné. Okna plastova -
uli¢ni strany, dievénd do dvora, dvefe hladké, podlahy PVC a keramicka dlazba. Elektfina je
svételna Zdrojem teplé vody je elektricky bojler, vytapéni je ustfedni s kotlem na tuha paliva.

Stai{ objektu odhaduji na 60 rokt. Udrzba primérna.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kraj Vyso¢ina, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 60 let
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Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24): 1 609,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

LNP: 3,20*%10,18+7,30*%12,25 = 122,00 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

I.NP: 122,00 m?2 2,99 m

Obestavény prostor

[.NP+ stiecha: (3,20*%10,18)*3,10+7,30*12,25%(2,99+0,40+0, = 537,38 m*

5%2,98)

Obestavény prostor - celkem: = 537,38 m*

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 122,00 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: ZP 122,00 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypolet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku c. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim III 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. PodlaZnost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vefej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zplsob vytapéni stavby: tstfedni, etazoveé, dalkové 11 0,00

7. Zakl. pfisluSenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem - I 0,01
1210m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 60 let:
s=1-0,005 * 60 = 0,700
12
Index vybaveni Iy=(1+ 2 Vi) *V;3*0,700 = 0,625
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990

i § P



Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 609,- K&/m? * 0,625 = 1 005,63 K&/m?
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 537,38 m?® * 1 005,63 K&/m?* 0,990 * 1,050= 561 751,46 K&

Cena stanovend porovnavacim zptisobem = 561 751,46 K¢

1.4, Stodola

Pfizemni objekt, uzavira dvir ze severni strany.

Zaklady jsou tvofeny zakladovymi pasy, zdivo je smiSené. Strop dfevény tramovy. Sttecha
sedlova s taSkovou krytinou. Vnitini i venkovni omitky hladké vapenné. Vrata dfevéna a plechova.
Podlaha betonova - netiplna. Elektiina svételna i motorova.

Udrzba objektu je zhorsena. Strop napaden hnilobou, omitky misty opadané. Stafi a vyska sttechy
jsou odhadnuty.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
LNP 18,37*7,55 = 138,69
Zastavéné plochy a vysSky podlazi

s Zastavéna Konstr. v
Podlazi s Soucin

plocha vyska

NP 138,69 m? 3,12m 432,71
Soucet 138,69 m? 432,71
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 432,71 /138,69 =3,12m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 138,69/ 1 = 138,69 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
[.NP+ stfecha (18,37%7,55)*(3,22+0,5%3,20) = 668,50 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
[.NP+ sttecha NP 668,50 m?
Obestavény prostor - celkem: 668,50 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (;,ZS{ S
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vn&jsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 6 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna 8 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93
17. Bleskosvod c 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 90,06
Koeficient vybaveni K4: 0,9006
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: - 2231,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. ¢. 10): & 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9676
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9731
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9006
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 858,43
Plna cena: 668,50 m? * 3 858,43 K&/m? = 2 579 360,46 K&

Vypocet opoticebeni linearni metodou

Stari (S): 123 roku )
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokut
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 143 roku
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Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 123 / 143 = 86,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle pfilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 386 904,07 K¢&
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 402 380,23 K¢

Stodola - zjiSténa cena

1.5. Chlivek

402 380,23 K¢

Pfizemni objekt na vychodni ¢asti dvora.
Provedeni je uvedeno ve vybaveni stavby.
Udrzba objektu neni provadéna, je ve velmi $patném technickém stavu.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP I.NP+ stfecha 5,79*3,50*2,70 = 54,72

Obestavény prostor - celkem:

54,72 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 50cm S 100
3. Stropy klenboveé S 100
4. Krov drevény neumoznujici podkrovi P 100
5. Krytina taskova S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dfevéné svlakove P 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
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Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:ozslt Koef. g&r‘a:;gi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 85,84
Koeficient vybaveni K4: 0,8584
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [Ké&/m3] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8584
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K¢&/m?] = 2 350,30
Plna cena: 54,72 m? * 2 350,30 K&/m? = 128 608,42 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 123 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 133 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 123 /133 =92,5%

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy ¢. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) " 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 19 291,26 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 20 062,91 K&

Chlivek - zjisténa cena

1.6. Dilna

Ptizemni objekt na vychodni ¢asti dvora.
Provedeni je uvedeno ve vybaveni stavby.
Udrzba objektu je primérna.

Zatridéni pro potieby ocenéni

==

20 062,91 K¢




Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP I.NP+ stiecha

3,79*4,80*2,50 =

45,48

Obestaveény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

4548 m®

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni P %]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodove stény zdéné tl. 15 -30 cm S 100
3. Stropy dfevené S 100
4. Krov drevény neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina osinkocementové vinité desky S 100
6. Klempifské prace zZlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi omitka 8 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe hladké S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svetelna P 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] %,Zt Koef. Elfir_a;’:gg
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

T Uprava povrcht S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
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Soucet upravenych objemovych podilti 96,87
Koeficient vybaveni Ky4: 0,9687
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?3] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9687
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/m?| = 2 652,30
Plna cena: 45,48 m* * 2 652,30 K&/m? = 120 626,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 42 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 38 / 80 = 47,5 %

Koeficient opotfebeni: (1-47,5 % / 100) * 0,525
Nakladova cena stavby CSy = 63 328,97 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 65 862,13 K¢
Dilna - zjiSténa cena = 65 862,13 K¢
1.7. Zemni sklep zdény nebo betonovy

Zdény zemni sklep na p.¢. 38.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 15. Zemni sklep zdény nebo betonovy

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 31,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 1 800,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1370
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 4 517,28
Plna cena: 31,00 m? * 4 517,28 K&/m? = 140 035,68 K¢

Vypocet opotiebeni lineiarni metodou

Stati (S): 150 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 170 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 150 / 170 = 88,2 %
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Maximalni opotiebeni miize dle pfilohy ¢. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zemni sklep zdény nebo betonovy - zjisténa cena

1.8. Porosty

0,150

*

21 005,35 K¢
1,040

21 845,56 K¢

21 845,56 K¢

Na pozemcich se nachazi trvalé porosty - ovocné a okrasné o pokryvné plose 95m?.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 275 589,60
Celkova vyméra pozemku m? 1210,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 95,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 21 637,20
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: % 0,065
Cena smiSeného porostu: = 1 406,42
Porosty - zjiSténa cena celkem = 1 406,42 K¢
Pozemek p.¢. st. 39, st. 296, 38, 1488/4 a 1492 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 275 589,60 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim [ 210 448,76 K¢
1.3. Rodinny dim IT 561 751,46 K¢
1.4. Stodola 402 380,23 K¢
1.5. Chlivek 20 062,91 K¢
1.6. Dilna 65 862,13 K¢
1.7. Zemni sklep zdény nebo betonovy 21 845,56 K¢
1.8. Porosty 1 406,42 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 1283 757,47 K&

Pozemek p.¢. st. 39, st. 296, 38, 1488/4 a 1492 - vychozi cena pro
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemek p.¢. st. 39, st. 296, 38, 1488/4 a 1492 - zjisténa cena
celkem

2. Pozemek p.C. st. 254

1 559 347,07 K¢

1/2

Pozemek zastavény kaplickou. Nachazi se mimo zastavénou ¢ast obce.

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

« W x

779 673,53 K¢



Nazev znaku c. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce - s obdobnymi pozemky se neobchoduje

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni I -0,03
vlastnici pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivu II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ v 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je VII 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zatizeni a zakladni $kola) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ Y P)=0,970

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku c P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,65
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Bez v -0,01
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Samoty A -0,10

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: II -0,08
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni Il -0,02
dostupna Zadné obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,10

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezamé&stnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. I 0,00

1
Index polohy Ip=P, *(1+ Y P)=0,449

i=2

Index omezujicich vlivii pozemku
=28



Nazev znaku ¢ B

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ ) P;=1,000

1=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,449 = 0,436

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[alzlv:. /::;ila Index  Koef. [;gé /(Iﬁzn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 219,- 0,436 95,48

Typ Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 254 6 95,48 572,88

nadvori

Stavebni pozemek - celkem 6 572,88

Pozemek p.¢. st. 254 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 572,88 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemek p.¢. st. 254 - zjisténa cena celkem = 286,44 K&

c.Lv8

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku &, P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil I 0,00
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6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT”—"P(;*P7*P3*P9*(1+ E Pi):0,648
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg *Po * (1 + 3, P;)=1,000

1i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku [+ Iy

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11
Index polohy  Ip=P; *(1 + ) P;))=1,050
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,680
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V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,050

1. Pozemky 47, 51 a 492

1.1. pozemky

Cena zemé&délského pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku orna puda,
chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad nebo trvaly travni porost, se uréi jako souéin jeho vyméry a
zakladni ceny upravené v K¢ za m?, pokud u tohoto pozemku neni

a) uzemnim planem piedpokladano jeho nezemédélské vyuziti, kromé zemédélského pozemku,
ktery je alesponi Castené soucasti vymezené plochy koridoru vefejné dopravni nebo technické
infrastrukury, nebo

b) regulacnim planem, ktery nahrazuje Uzemni rozhodnuti, izemnim rozhodnutim, tzemnim
souhlasem, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo vefejnopravni
smlouvou nahrazujici uzemni rozhodnuti pfedpokladano jeho nezemédélské vyuziti.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vyméra IC Uprava uc Cena
Nigar gslo DT imp]  [K¥m2]  [%]  [K&/m2] [K&]
trvaly travni porost 47 55600 4048 10,70 10,70 43 313,60
trvaly travni porost 51 55600 5412 10,70 10,70 57 908,40
orna puda 492 51000 2221 14,20 14,20 31 538,20
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 11 681 m? 132 760,20

1.2. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
Oploceni ¢asti pozemku p.¢. 47. Jedna se o lesnické pletivo na ocelovych sloupcich.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je souasti pozemku

Vyméra: 225,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): N 2,7790

Zakladni cena upravena cena [K¢/m?) = 533,57
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Plna cena:

225,00 m* * 533,57 Ké&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 30 rokd

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku

Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 35 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 35 = 85,7 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nidkladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjisténa

cena

1.3. Vrata dievéna v¢. sloupki
Dfevéna vrata na pozemek p.¢. 47.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

14.4. Vrata dievéna v¢. sloupkt

111

1,00 ks

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/ks]

Plna cena:

1,00 ks * 7 479,12 K¢&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 30 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 35 = 85,7 %
Maximalni opotiebeni muZze dle pfilohy ¢. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata di‘evéna v¢. sloupki - zjiSténa cena

<90 =

120 053,25 K¢

0,150

*

18 007,99 K¢
1,050

18 908,39 K¢

* % |l

18 908,39 K&

3 300,-
0,8000
2,8330

I

7479,12
7 479,12 K¢&

0,150

*

1121,87 K¢
1,050

1177,96 K¢

1177,96 K¢



1.4. Porosty na p.¢. 47
Ovocné direviny: priloha ¢&. 36

Zahradkarsky typ ovocnarstvi:

Nazev
Stari [roki] Pocet, Jedn. cena Uprava Upr. cena Cena
Vyméra [K¢& / jedn.] [%] [K& / jedn.] [K¢]
jablon - nizkokmen na stfedné vzriist. podnoZi na pozemku p.&.: 47
15 7Ks 459,- 459,- 3213,-
ofesak vlassky na pozemku p.¢.: 47
30 1 Ks 3 033.- 3 033,- 3 033.-
hrusen - polokmen na pozemku p.¢.: 47
30 1 Ks 1 402,- 1402,- 1 402,-
Svestka na pozemku p.¢.: 47
25 3 Ks 720,- 720,- 2 160,-
Soucet: 9 808,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: 9 808,- K&
Porosty na p.¢. 47 - zjisténa cena celkem = 9 808,- K¢
Pozemky 47, 51 a 492 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 132 760,20 K¢

Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
1.3. Vrata dfevéna v¢. sloupki
1.4. Porosty na p.¢. 47

18 908,39 K¢
1 177,96 K¢
9 808,- K&

Stavby a porosty na pozemku - celkem

+

29 894,35 K¢

Pozemky 47, 51 a 492 - vychozi cena pro vypodet vlastnického
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Il

162 654,55 K¢

1/2

Pozemky 47, 51 a 492 - zjisténa cena celkem

¢.LV 380 - k.u. Pulkov

1. Pozemek p.¢. 2/1

Pozemek v ploSe nezpevnéného veifejného prostranstvi.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak

81 327,28 K¢

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
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IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelef, vefejné parky a -0,10
Jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

I V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Uizemi obce -0,05
P3. Povrchy

ITI Vefejné parky nebo vefejna zeleii 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moZnosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemka komunikaci I=Ps*(1+ Y P;)=0,255

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

— Zakl. cena : Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vei'ejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 219,- 0,255 1,000 55,85
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P tislo [m?]  [K&m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina 2/1 112 55,85 6 255,20
plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 112 6 255,20
Pozemek p.¢. 2/1 - zjisténa cena celkem = 6 255,20 K¢

&.LV 226 - k.u. Ujezd nad Rokytnou
1. Pozemky p.€. 547/7 a 653/23

Cena zemé&délského pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku orna piida,
chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad nebo trvaly travni porost, se uréi jako soudin jeho vyméry a
zakladni ceny upravené v K¢ za m?, pokud u tohoto pozemku neni
a) uzemnim planem piedpokladano jeho nezemé&d&lské vyuziti, kromé zemédélského pozemku,
ktery je alespoii ¢astecné soucasti vymezené plochy koridoru vefejné dopravni nebo technické
infrastrukury, nebo
b) regulaénim planem, ktery nahrazuje Gzemni rozhodnuti, izemnim rozhodnutim, Gzemnim
souhlasem, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo vefejnopravni
smlouvou nahrazujici izemni rozhodnuti pfedpokladano jeho nezemé&délské vyuziti.

Ocenéni

Zeméd¢€lské pozemky ocenéné dle § 6

: Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gslo  DUS imd]  [K&m2]  [%]  [K&/m2] K¢]
orna puda 547/7 53204 484 4,47 4,47 2163,48
trvaly travni porost  653/23 55500 1956 7,20 7,20 14 083,20
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Zemédélské pozemkKy ocenéné dle § 6
Celkem: 2 440 m? 16 246,68

PozemKy p.¢. 547/7 a 653/23 - vychozi cena pro vypocet = 16 246,68 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 112
Pozemky p.¢. 547/7 a 653/23 - zjisténa cena celkem = 8 123,34 K¢

Trzni ocenéni majetku

¢. LV 88 - k.u. Biskupice u Hrotovic

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p.&. st. 39, st. 296, 38, 1488/4 a 1492

Ocenovana nemovita véc

UzZitna plocha pro vypocet:

UZitna plocha rodinnych domt byla zméfena pfi mistnim Setfeni - je uvedena v cenég zjidténé.
Uzitna plocha u rodinného domu I. je redukovana koeficientem 0,50 - objekt nelze k bydleni
vyuZivat.

102,90*0,5+86,40

celkem: 137,85m2
Uvedeny korekcni koeficient je béZné uzivany a ulozeny takto v databazich znalcii.

Uzitna plocha: 138,00 m?
Obestavény prostor: 681,00 m?
Zastavéna plocha: 120,00 m?
Plocha pozemku: 1 210,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientd pro porovnani:

Je provedeno porovnanim s obdobnymi volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek, jako
napf. druhu a Gelu véci, koncepce a technickych parametrii, kvality provedeni. Porovnani je
provedeno jako jeden celek - budova a pozemky. Jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych
prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouZzita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové trzni

ceny. Tato jednotkova cena je ziskana statistickym vyhodnocenim jako primérna, minimalni a
maximalni a pak pfepoétena na jednotkovou cenu objektu.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: DaleSice 107, T¥ebié, Kraj Vysodina, Jihovychod, 67554, Ceska republika
Lokalita: Dalesice 107, Tfebi¢, Kraj Vyso&ina, Jihovychod, 67554, Ceska republika
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Popis: Rodinny diim v méstysi DaleSice. Nemovitost z roku 1949 prosla v roce 2007 kompletni
rekonstrukei a nyni je dispozi¢né feSena jako 4+1 s obytnym podkrovim a 2 koupelnami.
Zaroven pii prestavbé vznikla piistavba, ktera slouZi jako dilna ¢i sklad a nadzemni terasa.
Dim je cihlovy (Heluz), stie$ni krytina Bramac. Nemovitost je pfipojena na kanalizaci,
obecni vodovod a plynovod. Vytapéni domu je ustiedni plynové, v obyvacim pokoji je jakoj
dalsi zdroj vytapéni teplovzdusny krb. Teplou vodu zajistuje kondenzaéni kotel s ohfevem)
vody. Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem, stejné jsou feSena i stfeSni okna V
podkrovi.Podlahy jsou PVC, keramicka dlazba, koberec. Podlahy v podkrovi jsou dfevéné,
strop ma palubkovy obklad. K domu néleZi dvorek se zahradkou. Na dvofe je venkovni
krb.Kuchyn je stard 5 let a je vybavena elektrickym sporakem s troubou, my&kou, lednici §
mrazdkem. Koupelna prosla pied 4 roky rekonstrukei, byl zde instalovan novy kondenzaéni
kotel s ohfevem vody.V 1.NP je velky obyvaci pokoj s krbem, kuchyii, koupelna s vanou a
WC. Dile je zde k dispozici komora, mensi sklipek a dilna/sklad. Podkrovi sestava z 1 velkd
loZnice, 1 pokoje pro hosty, mensiho pokoje/pracovny s pfimym vstupem na terasu, koupelny
se sprchovym koutem a WC.Venkovni terasa je ¢aste¢né zastieSend, je zde poloZena terasové
dlaZba na tercich. Z terasy je krasny vyhled do okoli.

Pozemek: 209,00 m?

UZitna plocha: 139,00 m?

Zastavéna plocha: 88,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva z 24.2.2023 0,85

K2 Poloha - vétsi obec, vyssi vybavenost 0,90
K3 Celkovy stav - lepsi technicky stav 0,95
K4 Vliv pozemku - vyrazné mensi pozemek 1,30
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - mensi zadzemi 1,05 Zdroj: Valuo.cz

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni smlouva z 24.2.2023; Poloha -
VvEt3i obec, vyssi vybavenost; Celkovy stav - lepsi technicky stav; Vliv pozemku - vyrazné
mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - mensi zazemi;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 31.1.2023 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]

2 950 000 139,00 21223 0,99 21 011
Nizev: Prodej rodinného domu
Lokalita: Tavikovice 116, Znojmo, Jihomoravsky kraj, Jihovychod, 67140, Ceska republika
Popis: Popis: K prodeji rodinny diim v obci Tavikovice, vzdalené 25km od Znojma. Diim|

stoji na okraji obce. K domu nalezi pozemek o rozloze cca 800m2 a je na ném
postavena dfevéna pergola, bazén, sklenik a hospodafska budova. Diim je rozdéleny
na dvé bytové jednotky s dispozici 4+1 a 1+1. Nemovitost si zad4 rekonstrukci, ale]
v soucasnosti je plné obyvatelna.
Typ nemovitosti: dim
Podlahova plocha: 150 m2
Plocha pozemku: 1300 m2

Stav: prumérny

GPS: 49.035735, 16.108354

Pozemky p.¢. st. 123 a 122/4 v k.4. Tavikovice
Pozemek: 1 300,00 m?
UZitna plocha: 150,00 m?
Zastavéna plocha: 180,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva z 23.2.2023 0,85

K2 Poloha - vétsi obec 0,95
K3 Celkovy stav - srovnatelny, mirné horsi 1,01
K4 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00 €o

dosaZenych cenach
nemovitosti podle
nemovitosti

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni smlouva z 23.2.2023; Poloha -
vétsi obec; Celkovy stav - srovnatelny, mirné horsi; Vliv pozemku - srovnatelny; Uvaha
zpracovatele ocenéni - srovnatelné;

Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K¢/m?]
3 000 000 150,00 20 000 0,82 16 400
Nazev: Prodej rodinného domu 131
Lokalita: JeviSovice 299, Znojmo, Jihomoravsky kraj, Jihovychod, 67140, Ceska republika
Popis: Popis: Dvoupodlazni rodinny dim o dispozici 4+kk s parkovacim stanim v obci

JeviSovice. Diim se nachazi v klidné ¢asti obce. V prvnim nadzemnim podlazi se
nachazi tfi pokoje, kuchyn, koupelna + WC a spiZirna. Ve druhém nadzemnim
podlazi se nachazi pokoj s lodZii a pidni prostor. Diim je ¢asteéné podsklepen.
Nedavna rekonstrukce - nova plastova okna, izolace stropi v ptidnich prostorach s
moznosti pidni vestavby, kompletni rekonstrukce koupelny. U domu je zahrada 2
mensi hospodafska staveni. Topeni a ohfev vody je na plyn. Na pozemku se nachazi
reten¢ni nadrZ na dest'ovou vodu o objemu cca 9m3.
Typ nemovitosti: dim
Podlahova plocha: 131 m2
Plocha pozemku: 525 m2
Celkem podlazi:
Pfislusenstvi: zahrada, sklep
Plocha zahrady: 414 m2
Plocha sklepa: 35 m2
GPS: 48.987464, 15.992262
Pozemky p.¢. st. 317 a 939/4

Pozemek: 525,00 m?

UZitna plocha: 148,50 m?

Zastavéna plocha: 118,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 29.3.2023 0,85

K2 Poloha - vétsi obec, vy$si vybavenost 0,90 oy
K3 Celkovy stav - vyrazné lepsi 0,90 . ‘”"“ :
K4 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,15 Zdroj: VALUO.cz + tidaje o
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - vedlejsi stavby v lep&im stavu dosazenych cenach
0,95 nemovitosti podle
nemovitosti
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Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni smlouva 29.3.2023; Poloha - vétsi
obec, vy$si vybavenost; Celkovy stav - vyrazné lepsi; V1iv pozemku - mensi pozemek; Uvaha
zpracovatele ocenéni - vedlejsi stavby v lepSim stavu;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 799 000 148,50 25 582 0,75 19 187

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

K porovnani byly vybrany tfi nemovité véci. Jedna se o skute¢né realizované pievody z 1.Q 2023. V
databazi Valuo byly dohledany popisy téchto nemovitych véci. Podle grafu Vyvoj ceny domi v
okruhu 5km zpracovaného VALUO.cz (je v piiloze znaleckého posudku), doslo ve IL.Q ke sniZeni
cen asi o 15%. Tato skutecnost je zohlednéna v koeficientu K1.

Zakladni udaje uvedené v realitni inzerci byly kontrolovany - vyméra pozemku, orientaéni uZitna
plocha.

Komentar k ocenéni spoluvlastnického podilu:

V listopadu r. 2013 byl Asociaci znalcti a odhadcti CR, o.s. publikovan "Znalecky standard POSN
¢. 11", ktery mimo jiné fesi situaci pii oceflovani spoluvlastnickych podili. Mimo jiné je zde
uvedeno:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu je obvykle nutné pro soudni

spory, drazby a finanéni vypofadani.

V navrhu feseni se uvadi: obvykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna
aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny nemovité véci, protoZe kupujici je omezen ve
vykonavani svych vlastnickych prav dal$imi spoluvlastniky, popf. nemiize nemovitou véc viibec
realné uzivat (napf. rodinny diim s jednim bytem, bytova jednotka). Vliv na obvyklou cenu
spoluvlastnického podilu ma a) typ nemovité véci a b) vyse spoluvlastnického podilu:

a) typ nemovité véci:

U nemovitych véci komerénich (pfinasejicich vynos), napf. obytny diim,

administrativni budova, provozni areal, zemédélské pozemky, je obvykla cena spoluvlastnického
podilu pouze mirn€ sniZena oproti aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny, nebot’ pfi zméné
spoluvlastnika nemovita véc pfinasi totozny vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykonavani
vlastnickych prav velikosti svého spoluvlastnického podilu.

U nemovitych véci nekomerénich (napf. byty, rodinné domy, stavebni pozemky, rekreaéni stavby)
Je omezeni vyrazné vétsi, rozbor viz nize.

b) vySe spoluvlastnického podilu: Je zfejmé, Ze vétsinovy vlastnik miZe lépe vykovavat sva
vlastnicka prava nez menSinovy vlastnik.

Pokud je ocefiovan mensinovy spoluvlastnicky podil, je sniZeni obvyklé ceny spoluvlastnického
podilu vy$si nez u vétsinového podilu.

Zavér: v databazi realizovanych prodejii se vétSinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé
frekvenci a netypicnosti, prakticky nenachézeji. Vy§i obvyklé ceny spoluvlastnického podilu
navrhujeme stanovovat nasledovné:

Komer¢ni nemovité véci: vétdinovy podil - snizeni aritmetického podilu do 5 %, menSinovy a
polovi¢ni podil - sniZeni aritmetického podilu o 5 - 10 %.

Nekomeréni nemovité véci: vétsinovy podil - sniZeni aritmetického podilu o 15 - 20 %,
mensinovy a polovi¢ni podil - sniZeni aritmetického podilu o 20 - 40 %.
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Od zvefejnéni tohoto vyméru doslo v cenach vlastnického podilu k uréitym posuntim. Neni jiz
takovy rozdil v cené menSinového podilu, obchodovani s vlastnickymi podily jiz neni tak
neobvyklé. Proid. 1/2 se ustalila hodnota -15%.

Celkovy koeficient bude tedy 0,50*0,85=0,425, zaokrouhleno 0,43

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 16 400 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 18 866 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 21 011 Ké&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Primérna jednotkova cena 18 866 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 138,00 m?
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 2603 508
Trzni hodnota podilu *0,43 = 1119 508,44
Vysledna porovnavaci hodnota 1119 508 K¢

€. LV 88 - k.. Biskupice u Hrotovic - zemédélské pozemky

1. Hodnota pozemk

1.1. Pozemky p.c. st. 254, 47, 51 a 492
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej orné piidy 9840m2, p.¢.: 202/14

Lokalita: Biskupice u Hrotovic, p.¢. 202/14

Popis: Skute¢né realizovany pfevod - kupni smlouva z 3.12.2020.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,32

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K¢&/m? ] Kc [ K&/m? ]

177 120 9 840 18,00 1,32 23,76
| Nazev:  Prodej orné piady 34522m2 |
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Lokalita: Biskupice u Hrotovic, p.¢. 188/7, 739/2, 740/2, 1032/33, 1184/6, 1223/15, 1263,

1286/35 al479/14

Popis: Skuteéne realizovany pfevod souboru pozemki- kupni smlouva z 17.4.2021.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,06

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [ m?] JC[K¢/m? ] Kc [ Ké¢/m? ]

1 400 000 34522 40,55 1,06 42,98

Nézev: Prodej orné piidy 2080m2, p.¢.: 167

Lokalita: Pulkov p.c. 167

Popis: Skuteéné realizovany pievod - vydrazeno 1.6.2020.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,32

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ Ke¢/m? ] K¢ [ K&/m? ]
49 280 2 080 23,69 1,32 31,27

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena

23,76 K&/m?
32,67 K¢&/m?
42,98 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

.

V koeficientu KRC jsou zohlednény riizna data pfevodil. Zde vychazim z dat uvefejnénych na
farmy.cz. Priméma cena zemédélské pidy se v roce 2020 zvysila o 3,90%, v roce 2021 o 16,10%, v
roce 2022 o 13,50%.
Pozemek p.¢. 51 je trvaly travni porost, nachézi se v zatopovém tzemi Q20 a Q100. Zde snizuji
cenu 0 30%. Opét vychazim z daje na farmy.cz - primérna cena trvalého travniho porostu je asi o
30% nizsi nez u orné pudy.
Na pozemku p.¢. 47 je oploceni a trvalé porosty. Cenu zvysuji o 20%.
Pozemek p.¢. st. 254 je stavebni, je na ném umisténa cizi stavba. Po jejim pFipadném odstranéni
muze byt pozemek uzivan jako orna puda.




Dile je cena upravena vlastnickym podilem - jeho vySe je zdiivodnéna u pozemki p.¢. st. 39, st.
296, 38, 1488/4 a 1492.

Druh pozemku Parcela . Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
cena podil pozemku
[ m?] [ K&/m?] | Ké|
trvaly travni porost 47 4048 40,00 1/1 161 920
trvaly travni porost 51 5412 23,00 1/1 124 476
orna puda 492 2 221 33,00 1/1 73 293
zastavéna plocha a st.254 6 33,00 1/1 198
nadvofi
Obvykla cena pied korekei ceny 359 887
vlastnicky podil *0,43 = 154 751,41
Celkova vyméra pozemki 11 687  Hodnota pozemkii celkem 154 751
¢.LV 380 - k.u. Pulkov

1. Hodnota pozemk

1.1. Pozemek p.¢. 2/1
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pozemku 704m2, p.¢.: 34/16

Lokalita: Pulkov p.c. 34/16

Popis: Kupni smlouva z 23.3.2023. Podle izemniho planu je pozemek v plose NS - plochy
smiSené nezastavéného tizemi.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - oceflovany pozemek ma vyssi vyuziti 1,50

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[K&¢/m? ) Kc [ Ké/m? ]
14 080 704 20,00 1,50 30,00

Nazev: Prodej souboru pozemkii 2208m2

Lokalita: Biskupice u Hrotovic

Popis: Prodej pozemk p.¢. st. 163/3, st. 174/2, 487/10, 487/11, 487/21, 487/33, 829/10 a
1522 v k.u. Biskupice u Hrotovic, kupni smlouva z 21.5.2019. Pozemky v
zemeédeélském arealu.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - ¢asovy odstup 1,65
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - ¢ast pozemkii manipulaéni plochy, &ast stavebnich, 1/2 orna piida
0,90

vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&) [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
120 000 2208 54,35 1,49 80,98

Nazev: Prodej pozemkii 730m2

Lokalita: Biskupice u Hrotovic, p.¢. 52/4, 53/6, 53/4

Popis: Kupni smlouva ze 3.11.2017. Parcely ¢. 53/6 a 53/4 jiz dnes neexistuji, byly slou¢eny
do p.¢. 53/5. Pozemky byly vyuzity pro stavbu COV.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,67

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[Ke&/m? ] Kc [ K&/m? ]
13 220 730 18,11 1,67 30,24

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 30,00 K&/m?

Priimeérna jednotkovéa porovnavaci cena 47,07 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 80,98 Ké&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Nevyssi vyuZiti pozemku je zahrada, pro zohledné&ni ¢asového odstupu vychézim opét z dat
uvetejnénych na farmy.cz. Priméma cena zem&délské ptidy se v roce 2018 zvysila o 1,30%, v roce
2019 také o 1,30%, v roce 2020 o 3,90%, v roce 2021 o 16,10%, v roce 2022 o 13,50%.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
cena podil pozemku
[ m?] [ K&/m?] [Ké]
ostatni plocha - jina 2/1 112 47,00 5264
plocha
Celkova vyméra pozemki 112 Hodnota pozemkii celkem 5264
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¢.LV 226 - k.G. Ujezd nad Rokytnou

1. Hodnota pozemkl

1.1. Pozemky p.¢. 547/7 a 653/23
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nézev: Prodej orné pidy 9840m2, p.¢.: 202/14
Lokalita: Biskupice u Hrotovic, p.¢. 202/14

Popis: Skutecné realizovany ptevod - kupni smlouva z 3.12.2020.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,32

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

177 120 9 840 18,00 1,32 23,76

Nézev: Prodej orné pidy 34522m2

Lokalita: Biskupice u Hrotovic, p.¢. 188/7, 739/2, 740/2, 1032/33, 1184/6, 1223/15, 1263,
1286/35 al479/14

Popis: Skute¢né realizovany pfevod souboru pozemki- kupni smlouva z 17.4.2021.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,06

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke] [ m?] JC [ K&/m? ) Kc [ Ké/m? ]

1 400 000 34 522 40,55 1,06 42,98

Nazev: Prodej orné pidy 2080m2, p.¢.: 167
Lokalita: Pulkov p.¢. 167
Popis: Skute¢né realizovany pfevod - vydrazeno 1.6.2020.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,32

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [ m?] JC [ Ké&/m? ] Kc [ K&/m? ]
49 280 2 080 23,69 1,32 31,27

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 23,76 K&/m?

Primérna jednotkova porovnavaci cena 32,67 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 42,98 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Jsou pouzity stejné piipady jako u k.u. Biskupice u Hrotovic.
Dale je cena upravena vlastnickym podilem - jeho vySe je zdGivodnéna u pozemkd p.¢. st. 39, st.
296, 38, 1488/4 a 1492.

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

cena podil pozemku
[ m?] [ Ké/m?) [ K&
orna puda 547/7 484 33,00 1/1 15972
trvaly travni porost 653/23 1 956 33,00 1/1 64 548
Obvykla cena pied korekcei ceny 80 520
vlastnicky podil *0,43 = 34 623,60
Celkova vyméra pozemkii 2440  Hodnota pozemkii celkem 34 624

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového predpisu:

¢. LV 88 - k.ii. Biskupice u Hrotovic

1. Pozemek p.C. st. 39, st. 296, 38, 1488/4 a 1492 779 674,- K&
1.1. Ocenované pozemky 137 794,80 K¢
1.2. Rodinny dim I 105 224,50 K¢
1.3. Rodinny dim II 280 875,50 K¢
1.4. Stodola 201 190,- K¢&
1.5. Chlivek 10 031,50 K¢
1.6. Dilna 32931 ,-K&
1.7. Zemni sklep zdény nebo betonovy 10 923,- K¢
1.8. Porosty 703,- K¢

=779 674,- K¢
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2. Pozemek p.c. st. 254
¢. LV 88 - k.. Biskupice u Hrotovic - celkem:

¢. LV 88 - k.u. Biskupice u Hrotovic - zemédélské pozemky

286,- K&
779 960,- K¢

1. Pozemky 47, 51 a 492 81 327,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 66 380,10 K&
1.2. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. 9 454,- K¢
patek, natér
1.3. Vrata dfevéna v¢. sloupka 589,- K¢
1.4. Porosty na p.¢. 47 4 904,- K¢
=81327,-K¢
¢. LV 88 - k.u. Biskupice u Hrotovic - zem&délské pozemky - 81 327,- K¢
celkem:
¢.LV 380 - k.u. Pulkov
1. Pozemek p.¢. 2/1 6 255,- K&
¢.LV 380 - k.a. Pulkov - celkem: 6 255,- K¢
&LV 226 - k.. Ujezd nad Rokytnou
1. Pozemky p.¢. 547/7 a 653/23 8 123,- K¢
¢.LV 226 - k.0. Ujezd nad Rokytnou - celkem: 8 123,- K¢
Vysledna cena - celkem: 875 665,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: OsmsetsedmdesatpéttisicSestsetsedmdesat K¢&

875 670,- K&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu

875 670 K¢

slovy: Osmsetsedmdesatpéttisiciestsetsedmdesat K¢

Rekapitulace trZniho ocenéni majetku

¢. LV 88 - k.i. Biskupice u Hrotovic

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p.¢. st. 39, st. 296, 38, 1488/4 a 1492

¢. LV 88 - k.. Biskupice u Hrotovic - zemédélské pozemky

1. Hodnota pozemka
1.1. Pozemky p.&. st. 254, 47, 51 a 492
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¢.LV 380 - k.i. Pulkov

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek p.¢. 2/1 5264,- K¢

¢.LV 226 - k.ii. Ujezd nad Rokytnou
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky p.C. 547/7 a 653/23 34 624,- K¢
Porovnavaci hodnota 1119 508 K¢
Hodnota pozemku 194 639 K¢
Obvykla cena 1314 000 K¢
slovy: Jedenmiliontfista¢trnacttisic K¢&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Ukolem znalce bylo uréeni obvyklé ceny id. 1/2 pozemku p.¢. st.39, jehoZ soudasti je stavba
¢.p. 40, rodinny dim, pozemku p.¢. st. 254, pozemku p.¢. st.296, jehoZ soudisti je stavba &.p.
145, rodinny dim, pozemku p.¢. 38, 47, 51, 492, 1488/4 a 1492 v k.ii. Biskupice u Hrotovice,
obec Biskupice Pulkov, okres T¥ebi¢, pozemku p.¢. 2/1 v k.i. Pulkov, obec Biskupice - Pulkov,
okres Ttebi, id. 1/2 p.&. 547/7 a 653/23 v k.ii. Ujezd nad Rokytnou, obec Ujezd, okres Znojmo

Volba ocenovacich metod :

1. Zjisténi administrativni ceny nemovitosti

Administrativni cena je zjidténa podle zakon zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve
znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb.,
¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017
Sb. a ¢&. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb.,
424/2021 Sb. a 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Zdavodnéni: Cenu zjisténou vyZzaduje vyhlaska v § Ic.
2. Porovnavaci metoda - analyzuje trzni ceny, které byly v poslednim obdobi zaplaceny. Dale

Jsou provedeny korekce zjidténé ceny, které zohlediiuji pripadné rozdily ve stavu a vyuZitelnosti
ocefiovaneho majetku v navaznosti na trh existujicich srovnatelnych majetk®.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Provedenim analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivii pusobicich na cenu a po zvaZeni viech
okolnosti byla trzni hodnota ur¢ena ve vysi hodnoty uréené porovnanim.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly sniZovat piesnost zavéru
nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd'

Ureni obvyklé ceny id. 1/2 pozemku p.¢. st.39, jehoZ souéasti je stavba &.p. 40, rodinny dim,
pozemku p.¢. st. 254, pozemku p.¢. st.296, jehoz soulasti je stavba &.p. 145, rodinny dim,
pozemku p.¢. 38, 47, 51, 492, 1488/4 a 1492 v k.u. Biskupice u Hrotovice, obec Biskupice Pulkov,
okres Trebi¢, pozemku p.€. 2/1 v k.4. Pulkov, obec Biskupice - Pulkov, okres Trebi¢, id. 1/2 p.c.
547/7 a 653/23 v k.0. Ujezd nad Rokytnou, obec Ujezd, okres Znojmo

Obvykla cena 1314 000 K¢

slovy: Jedenmiliontfistaétrnacttisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti snizujici jeho
presnost

Dalsi podminky sniZujici pfesnost zavéru nebyly zjistény.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v piiloze:
Fotodokumentace ze dne 13.7.2023 1

Fotodokumentace ze dne 13.7.2023
Kopie katastralni mapy

Kopie katastralni mapy

Kopie katastralni mapy

Kopie katastralni mapy

Kopie katastralni mapy

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 88
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 380
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 226
Vyvoj cen domu - graf VALUO

— N W NN = = =
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Posudkem se neptrezkoumava jiny znalecky posudek.

Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultanti nebyli pfizvani.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem &. 036635/2023.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro uéely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obtanského soudniho fadu, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpisii. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
25.6.1986 pod &.j.Spr. 2407/86 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym &islem 036635/2023.

V Jaroméficich nad Rokytnou 19.07.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Vladimir Konvalina
B. Némcove 1110
675 51 Jaroméfice nad Rokytnou

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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Kopie katastralni mapy ze dne 19.7.2023
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Kopie katastralni mapy ze dne 19.7.2023
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prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2023 12:35:02

l VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucéel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSBR 54 INS 18038 / 2021 pro Martin Horék,

Magr.
Okres: CZ0634 Tiebié Obec: 590312 Biskupice-Pulkov
lat.tzemi: 604810 Biskupice u Hrotovic . List vlastnictvi: 88
I V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥addch (St. = stavebni parcela)
v Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
I Prochazka Ales, Pulkov 20, 67557 Biskupice-Pulkov 750708/4563 1/2
Prochazka FrantiSek, Biskupice 40, 67557 Biskupice- 780303/4547 1/2
Pulkov
I Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
I St. 547 zastaveéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Biskupice, é¢.p. 40, rod.ddam
I Stavba stoji na pozemku p.¢&. St. 39
St. 254 6 zastavéna plocha a
nadvofi
l Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jina st., LV 10001
St. 296 122 zastavéna plocha a
: nadvofi
Soucdsti je stavba: Biskupice, ¢c.p. 145, rod.ddm
' Stavba stoji na pozemku p.¢&. St. 296
479 zahrada zemédélsky piadni
fond
I 47 4048 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
51 5412 trvaly travni porost zemédélsky pudni
I fond
492 2221 orna puda zemédélsky pudni
fond
l 1488/4 24 ostatni plocha jina plocha
1492 38 ostatni plocha zelerni
ll. Vécna préva slouZici ve prosp&ch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich udaju
I 've vztahu

© Vécné bfemeno vyménku
Oprdvnéni pro
Sumpelova Barbora, Biskupice 40
Povinnost k
Parcela: St. 296, Parcela: St. 39

dne 03.11.1972.

POLVZ:5/1973 Z-2000005/1973-710

I Listina Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 990/1972 kupni ze dne 13.09.1972, registrovano
I Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé& vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)

vybudovani, uloZeni, provadéni oprav a rekonstrukénich rraci Vodovodu Pulkov
Oprdvnéni pro

Obec Biskupice-Pulkov, Biskupice 4, 67557 Biskupice-

Katastralni tfad pro Vysofinu, Katastralni pracoviité Trebié&, kéd: 710.

I Nemcvitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
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l VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2023 12:35:02
Okres: CZ0634 Tifebic Obec: 590312 Biskupice-Pulkov
t.azemi: 604810 Biskupice u Hrotovic List vlastnictvi: 88

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

lTyp vztahu

Oprdvnéni pro

Pulkov, RC/ICO: 00375390
Povinnost k

Parcela: St. 254, Parcela: 492

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 506/1997 ze dne 10.03.1996, pravni a&inky v vkladu
vznikly dnem 03.02.1997.

POLVZ:19/1997 Z-2000019/1997-710
Poradi k datu podle pravni dpravy udinné v dobé& vzniku prava

I
I
L

) Poznamky a dal3i obdobné tdaje

yp vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, P#erov, 750 02 Pierov
Povinnost k

Prochazka Ales, Pulkov 20, 67557 Biskupice-Pulkov,
RC/1C0: 750708/4563

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Pferov 203
Ex-19964/2021 -11 ze dne 24.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.08.2021
10:00:49. Zapis proveden dne 26.08.2021; uloZeno na prac. Tfebié&

Z-3155/2021-710

Sl D e

omby a upozornéni - Bez zapisu

r Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

stina

.Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v T¥ebi&i 19 D-1413/2021 -56 ze dne 04.05.2022,
Pridvni moc ke dni 04.05.2022. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 04.05.2022 15:11:47. Zapis
proveden dne 16.05.2022.

I V-2670/2022-710

Pro: Prochézka Ales, Pulkov 20, 67557 Biskupice-Pulkov RC/IC0O: 750708/4563

I Prochazka FrantiZek, Biskupice 40, 67557 Biskupice-Pulkov 780303/4547

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
l Parcela BPEJ Vyméra [m2]
38 53715 479
47 55600 4048
l 51 55600 5412
492 51000 2221
'wd je vyméra bonitnich dild parcel mensi ne3 vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn
' Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Tiebid, koéd: 710.
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1 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
l prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2023 12:35:02
Okres: CZ0634 TIebic Obec: 590312 Biskupice-Pulkov
lat.ﬁzemi: 604810 Biskupice u Hrotovic List vlastnictvi: 88
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

lmovitosti Jjsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tastralni ufad pro Vyso&inu, Katastrdlni pracovisté Trebid&, kéd: 710.

a
l/botovil: Vyhotoveno: (02.06.2023 12:47:15
‘esky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

tuéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ufelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
obni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
+ ochrané osobnich udajb. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve ktereém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté T¥ebid, kéd: 710.
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I
I
f
I
i
.
]
]
]
]
]
I
I
.
l




prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2023 12:35:02

I VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Insolvenéni Hzenl, &.j.: KSBR 54 INS 18038 / 2021 pro Martin Horak,
Mar.
l Okres: CZ0634 Tfebic Obec: 590312 Biskupice-Pulkov
lat.dazemi: 604828 Pulkov List vlastnictvi: 380

I V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

v Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
I Prochazka Ale$, Pulkov 20, 67557 Biskupice-Pulkov 750708/4563

} Nemovitosti

l Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
2/1 112 ostatni plocha jina plocha
l_ Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu
I Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich Gdajd - Bez zapisu

) Poznamky a dal3i obdobné udaje

I‘yp vztahu

Zahajeni exekuce
I povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, Pferov, 750 02 Pferov

Povinnost k

Prochazka Ales$, Pulkov 20, 67557 Biskupice-Pulkov,
RE/180: 750708/4563

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Prerov 203
Ex-19964/2021 -11 ze dne 24.08.2021. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 26.08.2021
10:00:49. Zapis proveden dne 26.08.2021; uloZeno na prac. Tfebié

l 2-3155/2021-710
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
I Povinnost k
Parcela: 2/1
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov 203 Ex-
l 19964/2021 -16 ze dne 26.08.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZziku 26.08.2021
10:00:49. Zapis proveden dne 27.08.2021; ulo%eno na prac. Tfebié
Z-3156/2021-710
lomby a upozornéni - Bez zapisu
I Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Jdistina

Smlouva kupni ze dne 25.09.2009. Pravni u€inky zapisu k okamZiku 23.09.2015 14:23:10.
Zapis proveden dne 13.11.2015.

V-6650/2015-710
Fro: Prochdzka Ales, Pulkov 20, 67557 Biskupice-Pulkov RC/ICO: 750708/4563

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Tfebi&, kod: 710.

I Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
I strana 1
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prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2023 12:35:02
Okres: CZ0634 Trebic Obec: 590312 Biskupice-Pulkov

t.azemi: 604828 Pulkov List vlastnictvi: 380

l VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Ii
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

lmovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tastralni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovis$té Trebié&, kéd: 710.

a

_lhotovil: Vyhotoveno: 02.06.2023 12:51:02

‘esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

luéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

obni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného natizeni
» ochrané osobnich ddajl. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Vysodinu, Katastralni pracoviiteé Trebié&, kéd: 710.
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© ~ VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2023 12:35:02

l Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro Gdel: Insolvenéni fizeni, C.j.: KSBR 54 INS 18038 / 2021 pro Martin Horak,

Magr.
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 595012 Ujezd
t.tzemi: 773719 Ujezd nad Rokytnou List vlastnictvi: 226
V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Flastnické pravo
Prochazka Ales, Pulkov 20, 67557 Biskupice-Pulkov 750708/4563 1/2
Prochazka Frantisek, Biskupice 40, 67557 Biskupice- 780303/4547 1/2
I Pulkov
} Nemovitosti
Pozemky
l Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpuisob ochrany
547/7 484 orna puda zemédélsky pidni
fond
I 653/23 1956 trvaly travni porost zemédélsky pldni
fond
l', Vé&cna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
. Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B vCetné souvisejicich Gdaji - Bez zapisu
l Poznamky a dal3i obdobné nudaje

vp vztahu
IT Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, Pferov, 750 02 P¥erov
Povinnost k
Prochazka Ale§, Pulkov 20, 67557 Biskupice-Pulkov,
RC/1C0: 750708/4563

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pferov 203
Ex-19964/2021 -11 ze dne 24.08.2021. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 26.08.2021
10:00:49. zapis proveden dne 26.08.2021; uloZeno na prac. Tirebid&

l Z2-3155/2021-710

omby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Jistina

Usneseni soudu o dé&dictvi Okresniho soudu v Tfebiéi €.j. 19 D 1413/2021-56 =ze dne

04.05.2022. Pravni moc ke dni 04.05.2022. Pravni d¢inky zapisu k okamziku 04.05.2022
15:11:48. Zapis proveden dne 13.05.2022.

V-4013/2022-713
Pro: Prochazka Frantisek, Biskupice 40, 67557 Biskupice-Pulkov RC/ICO: 780303/4547
Prochazka Ales, Pulkov 20, 67557 Biskupice-Pulkov 750708/4563

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

l Parcela BPEJ Vyméra [m2]

547/7 53204 484
653/23 55500 1956

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kod: 713.
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. VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2023 12:35:02

l‘3 Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 595012 Ujezd
‘at.tzemi: 773719 Ujezd nad Rokytnou List vlastnictvi: 226

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

kud je vyméra bonitnich dild parcel men$i nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

lmovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kéd: 713.

hotovil: Vyhotoveno: (02.06.2023 12:48:10
:sky urfad zemémérficky a katastrdlni - SCD

ou€eni: Udaje katastru lze uZit pouze k UCelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
sobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich ddaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Znojmo, kod: 713.
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o ¥rot1 | Vygenerovat vystup

Vyvaoj ceny domu v okruhu 5 km

[ke/m?]
50 000

40 000

https://proti.valuo.cz/calculaton/print/t11c/tolcoY.zeeYcaidbby.L /bdedbe L/advar

0Odhad ceny k Cislo odhadu

Prumeérna doba inzerce u dom v okruhu 5 km

Q2/2022
Domy 120-180 m? dni
Viechny domy dni

QVOIUO Zpracovéno na Valuo.cz dne 19. 7. 2023

18.07.2023 #1427042
Viechny domy
— = g‘ =
= - ) 2
Q472022 Q12023 Q272023
Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023 Q2/2023
54 dni 33dni dni 71 dni
41 dni 33 dni 179 dni 32 dni
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