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1. Zadani znaleckého posudku

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podklad pro insolvenéni fizeni
KSBR 47 INS 8377/2021. Pfedmétem posudku jsou nemovité véci zapsané na LV ¢. 80
Vv k. 0. Vysoké Popovice ve spoluvlastnictvi povinného pana Jana Béhma.

Obvykla cena (resp. trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu
23. kvétna 2023.

Objednatel znalci nesdélil zadné skutecnosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, ptipadné podepsanym znalcem opatteny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 80 vyhotoveny dne 29. kvétna 2023 pro k. 4. Vysoké
Popovice.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k. 4. Vysoké Popovice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 23. kvétna 2023. Prohlidka nemovitosti byla provedena za tcasti povinného pana Jana
Bohma. Znalec provedl prohlidku pouze ¢asti domu obyvané povinnym, do druhé ¢asti domu
nebyl znalci umoznén piistup a k této dodal povinny fotografie. Znalec tak vychazel z prohlidky
pii zpracovani pavodniho znaleckého posudku ¢. 764-127/2021 ze dne 20. 9. 2021, pii jehoz
zpracovani znalec prohlédl cely diim, v¢. tentokrat neptistupné ¢asti. Dle dodanych fotografii
odpovida soucasny stav této Casti stavu v r. 2021.

2.4  Ostatni

- Uzemni plan obce Vysoké Popovice dostupny k datu 29. kvétna 2023 na adrese:
https://www.vysoke-popovice.cz/uredni-deska/uzemni-plan.

- Povodnova mapa dostupna na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/

- Znalecky posudek ¢. 764-127/2021 ze dne 20. zati 2021.

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon &. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard €. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Oceniovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcti CR, o.s. 2013 (WwWw.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy
Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.
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2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databdze znalce: Databdze je ulozena formou tabulek v textovém editoru,
obsahuje informace o sjednanych cenach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity inzerované prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti.

3. Nalez

3.1 Situace oceniovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV ¢. 80 pro k. 0. Vysoké
Popovice:

- Rodinny dim ¢. p. 114 — je soucasti pozemku parc. ¢. 232

- Pozemek parc. ¢. 232 — zastavéna plocha a nadvoii, 399 m?

- Pozemek parc. &. 233 — zahrada, 203 m?

- Venkovni upravy: Oploceni pied domem, zpevnéné plochy

Vlastnik:
Bohm Jan, Kninicky ¢. ev. 475, 63500 Brno podil 2
Boéhmova Kvéta, Bzenecka 4191/6, Zidenice, 62800 Brno podil Y4

Omezeni vlastnického prava: Vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni.

Podrobnosti viz ptiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Obec

Pocet obyvatel: 727 (MLO 2022)
Obecni urad: Ano

Postovni urad: Ano

gkoly: Ano, Mg, ZS
Obchod s potravinami: Ano

3.3  Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Zapadn¢ od centra

Dopravni podminky: Piijezd po zpevnéné veiejné komunikaci
Konfigurace terénu: Rovinaty

Prevladajici zastavba: Obdobné rodinné domy

Parkovaci moZnosti: Na vlastnim pozemku

InZenyrské sité v obci S moznosti napojeni

- . . Kompletni
ocenovaného objektu: p




3.4 Uzemni plan obce Nosislav

Plochy, ve kterych se ocenované nemovité véci nachazi, jsou izemnim pldnem obce Vysoké
Popovice definovany jako plochy bydleni. V okoli nemovitosti se nachazi také plochy sidelni
zelené. Vytez z izemniho planu obce Vysoké Popovice viz. priloha ¢. 4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové uzemi

Ocefiované nemovité véci se dle povodiiového planu Ceské republiky nenachazeji
Vv zaplavovém uzemi. Vytez z povodiové mapy viz piiloha €. 5 tohoto posudku.

3.6  Popis nemovité véci

Dilm je fadovy vnitini, s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou. Pied domem
je ptedzahradka, za domem zahrada se dvéma sklady.

Stavba Rodinny dim ¢. p. 114

Zaklady Pravdépodobné smisené bez izolace
Zdivo Cihelné

Stropy Drevéné tramové

Stiecha Sedlova, dfevény krov

Krytina Palena taska

Klempitské konstrukce

Uplné z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky Vapenné

Vnéjsi obklady -

Vnitini omitky Vapenné hladké

Vnitini obklady -

Schodisté -

Dvete Dievéné v masivnich oblozkovych zarubnich
Okna Plastova s izolaénimi dvojskly

Podlahy Dievéna prkna, PVC

Vytapéni Centralné plynovym kotlem, deskové radiatory

Zdroj teplé vody

Elektricky bojler

Vybaveni kuchyni

1. kuchyné: technicky zastarala kuchynska linka z dievottisky, diez
2. kuchyné: standardni kuchyiiska linka s vestavénou troubou,
plynova varna deska, diez, digestof

Vnitini vybaveni

V ¢asti domu, ktera nebyla znalci ptistupna, ale bylo zde provedeno
mistni Setfeni 20. 9. 2021, se nachazi vana.

Dle anonymniho emailového sdé€leni neni splachovaci WC o0sazeno a
je pouze polozZeno na podlaze. Taktéz bylo sdéleno, Ze dim neni
pfipojen na piipojku kanalizace. Tuto skute¢nost nebylo mozné ovéfit,
povinny tyto skutecnosti nepotvrdil a soucasné jsou v dome 0sazeny
zatizovaci predméty, u nichz lze pfi prokazatelné trvajicim uzivanim
ptredpokladat fungujici odkanalizovani (diezy, umyvadla, vana).

Ptipojky inzenyrskych siti

Kompletni — kanalizace je dle anonymniho sdéleni odpojena, nelze
overit

Ostatni

Rok vystavby a
modernizace

Vystavba piiblizné ve 20. az 30. letech 20. stol., po ¢aste¢nych
modernizacich:

- OknaccaV roce 2013

- Fasada z uli¢ni ¢asti
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- Castetné klempiiské konstrukce

Celkovy technicky stav

Dtim je v podprimérmém stavebné technickém stavu, s vyjimkou
provedenych rekonstrukci v plivodnim a zanedbaném stavu.

Dva sklady na dvofe za domem v podprimérném stavebné

Prislusenstvi technickém stavu
Venkovni upravy: oploceni pied domem, zpevnéné plochy
3.7 Vypocet vymér pro ocenéni
3.7.1 Zastavénda plocha a obestavény prostor
1.NP délka Siika vySka ZP OoP
Cast m m m m2 m?
Zakladni ¢ast 12,00 10,60 3,00 127,20 381,60
Dvorni ¢ast 9,50 9,00 3,00 85,50 256,50
Celkem 1.NP 212,70 638,10
ZastteSeni délka Sifka vyska zp (0)4
Cast m m m m? m’
1. ¢ast — zakladni ¢ast 12,00 10,60 127,20
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,50 159,00
2. ¢ast — dvorni ¢ast 9,50 9,00 85,50
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,00 85,50
Celkem zastrieSeni 244,50
Rekapitulace ZP OoP
m? m?
1. nadzemni podlazi 212,70 638,10
zastfeseni v¢. podkrovi 244,50
Celkem | 212,70 | 882,60
3.7.2 Dispozicni ieSeni
Prostory Podlahov;i plocha Koef. Zapoéitatelzné plocha
[m9] [m9]
1. NP
Veranda 16,74 0,50 8,37
Chodba 12,14 1,00 12,14
Kuchyn 1 18,92 1,00 18,92
Obyvaci pokoj 13,76 1,00 13,76
Koupelna 5,04 1,00 5,04
LozZnice 17,94 1,00 17,94
Kuchyi 2 13,61 1,00 13,61
Dilna 9,16 0,00 0,00
Sklad 19,00 0,00 0,00
Celkem 98,15 89,78




Podlahova plocha domu je 98,15 m? (plocha dilny a skladu neni uvazovana). Zapoditatelna
plocha domu je 89,78 m? (plocha verandy je uvazovana polovinou své vyméry, plocha dilny
a skladu neni uvazovana).

4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocenovacimi piedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sh., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovhanim.

V odtvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Dlvody pro neurfeni obvyklé¢ ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se
pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji
zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se nadklady na pofizeni staveb v soucasné cenové Urovni,
snizené¢ o priméfené opotiebeni vzhledem ke staii, stavu a predpokladané zbyvajici
Zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemkd.

2. Ocenéni porovnavacim zpiisobem — podle zndmych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zakladé provedeného
ocenéni porovnavacim zplisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2

Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti poridit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni cena), snizend u staveb o pfiméiené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény nékladovym zpisobem dle cenového ptedpisu v cenové trovni k datu ocenéni.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Duim splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

Jedna se o stavbu, jejiz nadpolovién

rodinné bydleni,

7w

1cCas

t podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé

stavba nema vice nez tfi samostatné byty, vice nez dv€ nadzemni podlaZi, jedno podzemni

podlazi a podkrovi.

Konstrukce je zdéna, dim je nepodsklepeny S jednim nadzemnim podlazim se sklonitou
sttechou — dle tabulky €. 5 ptilohy €. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se jedna se o rodinny dium
typu A.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu nakladovym zpiisobem

Rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Zakladni cena ZC K&/m?3 2 290,00
Koeficient Gipravy na skutecné realizacni ceny Kr 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,833
Zakladni cena po Upravé ZCU K¢&/m?® 8 434,00
Obestavény prostor stavby OP m® 882,600
Pol. ] Podil Koeficient | Upraveny | Procento | Vysledny
¢. Konstrukee a vybaveni Standard konstrukce | Standardu l;aodil Y dokonceni };)odil Y

1 | Zaklady S 0,08200 1,00 0,08200 100 0,08200

2 | Zdivo S 0,21200 1,00 0,21200 100 0,21200

3 | Stropy S 0,07900 1,00 0,07900 100 0,07900

4 | Stiecha S 0,07300 1,00 0,07300 100 0,07300

5 | Krytina S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400

6 | Klempiiské konstrukce S 0,00900 1,00 0,00900 100 0,00900

7 | Vnitini omitky S 0,05800 1,00 0,05800 100 0,05800

8 | Fasadni omitky S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800

9 | Vngjsi obklady C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000

10 | Vnitini obklady C 0,02300 0,00 0,00000 100 0,00000

11 | Schody C 0,01000 0,00 0,00000 100 0,00000

12 | Dveie S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200

13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200

14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200

15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000

16 | Vytapéni S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200

17 | Elektroinstalace S 0,04300 1,00 0,04300 100 0,04300

18 | Bleskosvod S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600

19 | Rozvod vody S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200

20 | Zdroj teplé vody S 0,01900 1,00 0,01900 100 0,01900

21 | Instalace plynu S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500

22 | Kanalizace S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100

23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500

24 | Vnitini vybaveni S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100

25 | Zachod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300
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26 | Ostatni S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni Ka 0,96200
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 Ke 7 160 982,16
DPH v zékonné vysi 15% 1074 147,32
Reprodukéni cena stavby vé. DPH Ke 8235129,48
Opotiebeni (odbornym odhadem) o] 73,00 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) vé. DPH K¢ 2223 484,96
Stanovena ¢asova cena v¢é. DPH (zaokrouhleno) K¢ 2220 000,00

4.2.3 Vypocet ceny piisluSenstvi

Cena ptislusenstvi (venkovnich uprav) je stanovena zjednodusenym zpisobem, zvolené
procento vyjadiujici cenu piislusenstvi ve vztahu k cené RD je stanoveno odbornym odhadem

na 3,5 %.
Stavba RD K¢ 2 220 000,00
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich Gprav ve vztahu
y 3,50 %
k cen¢ budov
Cena prislusSenstvi zjednodusenym zpiisobem K¢ 77 700,00

4.2.4 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zpusobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkl ve srovnatelnych lokalitach z vlastni databdze znalce a ze serveru
inem.cz. Vzorky pouzité pro stanoveni ceny stavebnich pozemku jsou dostupné v ptiloze ¢. 7a.

Ceny realizaci a nabidek stavebnich pozemku se v obdobnych lokalitdich pohybuji v rozmezi
3 380 — 3 950 K&/m?. Pro ocefiované pozemky vzhledem k jejich vyuziti, umisténi, velikosti,
napojeni na inzenyrské sité a konfiguraci, stanovujeme cenu 3 700 K&/m?.

Parc. s, Vyméra| ZC Cena
M Druh pozemku Umisténi ma | Kem?| Ky
Zastavéna plocha a Zastavén domem a sklady,
232 nadvori dvorek 399 3700 1476300
233 | Zahrada Za domem 203 751 100
Celkem 602 2 227 400

Cena pozemk stanovena porovnavacim zpusobem k datu ocenéni Cini 2 227 400 K¢.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Celkem cena ¢asova

Objekt (K&
Rodinny dim €. p. 114 2220000
Venkovni Gpravy — zjednoduSenym zptisobem 77 700
Pozemky 2 227 400
Celkem 4 525 100

Na zakladé vySe provedenych vypoctl a s ohledem na pouZitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci stanovena na 4 525 100 K¢.



4.3  Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi zporovnani pfedmétu ocenéni
se stejnym nebo obdobnym piredmétem a cenou sjednanou pfti jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indexi jednotlivych objekti odvozena trzni
cena ocenované¢ho objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektt respektuji jejich rozdil
oproti oceflovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim
je zjisténa cena prumérna.

V ptipadég, ze jsou pro porovnani pouzity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vyslednd cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespoii tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z vlastni databaze znalce
a sjednané a nabidkové ceny ze serveru inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici
v piiloze ¢. 7b.
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4.3.2 Vypoclet porovndvaci hodnoty

Pievazné Dvé
Ocenovana nemovitost: RD Vysoké Radovy o v, puvodni, skladovaci
Popovice vnitini Podprimérny technicky a vedlejsi 98,15 602 20813
moralné zastaralé stavb

Vgorek Jednotkovi — Podlahovi Velikost .= Prasend,
¥ cena Zdroj Poloha Situace stav y Vybaveni PiisluSenstvi plocha  pozemku J cena
v 2 2
[K&/m?] [m] [K&/m?]
Realizace . Radovy . o N 120 m?,
1 29 583 02/2023 Zakiany krajni Lepsi Lepsi Garaz, sklep Vet 426 21 380
1,00 1,00 0,97 0,90 0,85 0,85 1,04 1,10 0,72
Realizace . Radovy . y N 176 m?,
9 25 595 01/2023 Zakiany krajni Lepsi Lepsi Garaz Ve 674 20 555
1,00 1,00 0,97 0,85 0,90 0,85 1,16 1,10 0,80
Realizace | Vysoké Radovy o s . .. 215 m?,
3 20427 | 11/2022 | Popovice | krajni Lepsi MimglepSi | Killna, prijezd | 1259 20252
1,00 1,00 0,97 0,90 0,95 0,95 1,24 1,02 0,99
Nabidka | Vysoké . o o . 103 m?,
4 35 798 05/2023 | Popovice Obdobna Lepsi Lepsi Garaz, dilna obdobna 318 21772
0,80 1,00 1,00 0,90 0,90 0,85 1,01 1,09 0,61
Realizace | Vysoké . o o . 131 m?,
5 20 503 12/2022 | Popovice Obdobna Mirné lepsi Lepsi Obdobné VO 487 20 105
1,00 1,00 1,00 0,95 0,90 0,95 1,07 1,13 0,98

Jednotkova cena byla stanovena na zéklad¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkd. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 20 105 do 21 772 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 20 813 K&m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny
a podlahové plochy na 2 042 796 K¢.

Jednotkova cena Podlahova plocha

Porovnavaci hodnota

20 813

98,15

2042 796




5.  Odivodnéni a rekapitulace

Na zéklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skute¢né sjednanych
cen, pticemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou. Pro stanoveni hodnoty podilu je pouzit
znalecky standard AZO ¢. 1. Hodnota podilu na nemovité véci se odviji od skutecnosti,
ze spoluvlastnik ma proti vylu¢nému vlastniku omezeny vykon vlastnickych prav. Hodnota
spoluvlastnického podilu je odvozena od hodnoty nemovitosti jako celku, a to procentudlnim
snizenim hodnoty aritmetického podilu na nemovité véci. Jelikoz tak neni provedeno porovnani
se skute¢né prodanymi nemovitymi vécmi obchodovanymi v podilech, je vysledna cena trzni

hodnotou.
Nekomer¢éni nemovité véci Znalecky standard AZO ¢. 1
VétSinovy podil SniZeni aritmetického podilu | % cca 15 az 20
MenSinovy podil SniZeni aritmetického podilu | % cca 20 az 40
Zvolené sniZeni % 20
Zpiisob ocenéni Cena

Casova cena (informativni charakter)

4 525 100 K¢

Porovnavaci hodnota nemovitych véci

2 042 796 K¢

Hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 1021 398 K¢
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu snizena o 20 % 817 118 K¢
Trzni hodnota nemovitych véci po zaokrouhleni 817 000 K¢

Na zéklad¢ vySe provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je trzni hodnota
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2 na nemovitych vécech po zaokrouhleni stanovena

na 817 000 K¢.

5.1 Kontrola postupu
V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti,

prohlasujeme,

ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni

a prezkoumatelny.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty spoluvlastnického
podilu o velikost id. 1/2 na nemovitych vécech zapsanych na LV €. 80 v k. . Vysoké Popovice,
obec Vysoké Popovice, okres Brno-venkov, a to pozemku parc. ¢. 232, jehoz soucasti je stavba
rodinného domu €. p. 114, a pozemku parc. €. 233, véetné prislusenstvi.

Stanovena trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na nemovitych vécech
k datu ocenéni ¢ini:

817 000 K¢.

Slovy: osm set sedmnact tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:

Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Pavel Hladik

Bc. Karolina Klampflova

Znalecné je uctovano dle smluvniho ujednani na zakladé€ ptipojené faktury.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelaii Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl
¢.37/1967 Sb., ve znéni pozdé&jSich piedpisi Ministerstvem spravedlnosti CR
pod ¢.j. 66/98 ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefovani
nemovitych véci. Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 028540/2023 v evidenci znaleckych
posudku.

V Brné dne 16. éervna 2023

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z5.05.2023 12:15:02
Okres: CEDE43 Brno-wenkow Ckec: 584177 Vysoké Popovice
Kat.idzemi: T8BA325 Vysocké Popovice List wlastnictvi: BO

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

i

0
EL

ny oprévnsny Identifikdtor

Béhmova Evéta, Bzenecka 4191/6, fidenice, 62800 Brno 545305/1956 1/2

Béhm Jan, Eninidky &.ev. 475, 63500 Brno 781108/3995 1/2

[

3 (m2] Druh pozsmko Eplisob vyufiti EZptisob ochrany
399 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti je stavba: Vyscké Popovice, &.p. 114, rod.dim
Stavba stoji na pozemkn p.&.: 232
233 203 zahrada zemédélsky phdni
fond

v Z4sti B - Bez zapisu
véetnd souvisejicich ddaja

o Vécné bfemenc zfizovanl a provozovanl vedeni
zFizenl a vymezenl vécného bFemene ocscbni sluZebnosti podle energetického zakona a
smlouvy &.: ZN-014330028700/056 v rozsahu GP &.: 695-4560L/2017.
Cprdvnéni pro
EC.D, a.=., Lidicka 1873/36, Cerna Dole, 60200 Brmo,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k

Parcela: 232

Listinz Smlouwa o zfizenl vécného bFemene - uplatna s rozsudkem soudu 05 Brono-wenkov
ze dne 18.05.2020. Pravnl moc ke dni 28.07.2020. Prawvni udinky zapisu k
ckamZiku 07.0%.2020 07:00:00. Zapis proveden dne 06.10.2020.

V-14127/2020-703

Pofadi %k 07.09.2020 07:00

o Eahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitdlka 122/33, 602 00 Brno

.
o5 K

Béhm Jan, Eninidky &.ev. 475, 63500 Brno, RC/ICO:
781108/3935

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenl exekuce Exekutorskeho uradu Brno-
venkov 198EX-819/2019 -10 ze dne 31.07.201%. Prawvni acinky zapisu k ckamfiku
31.07.2019% 20:27:31. Eapis proveden dne 02_08_2019; uloZeno na prac. Brno-
wenkow

£-110597/2013%-703

ici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/2

e g m e T
Povinnost k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23 05 2023 12:15:02
QOkrss: CEDE43 Brno-venkow Chec: 584177 Vyscké Popovice
Kat.iizemi: T8B325 Vysocké Popovice List vlastnictvi: BO

V kat. tzeml jsou pozemky wvedeny v jedné Siselné rads

B,

BShm Jan, Eniniéky &.ev. 475, 63500 Brno, RC/ICO:
781108/3995
Parcela: 232, Parcela: 233

Listins Exekucnl pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Brno-venkow
198EX-819/2019% -11 ze dne 31.07.201%. Pravni udinky zapisu k ckamZiku
31.07.201% 20:27:48B. Eapis proveden dne 05_08.201%; uloZeno na prac. Brno-
wenkow

£-11098/2019-703

Listina Vyrozuménli soudniho exekutora o nabytli prawmil moci usneseni Exekutorského
uradu Broo-venkov 198EX-819/201% -11 ze dne 31.07.2019. Pravni moc ke dni
18.08.2020. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 22.10.2020 20:25:24. EZapis
proveden dme 02.11.2020; ulofeno na prac. Brno-venkov

£E-15264/2020-703

Listina Vyrozuménli soudniho exekutora o nabytl prawmil moci usneseni Exekutorského
uradu Brono-venkov 1%8 EX-81%/201% -11 ze dne 31.07.201%. Pravnl moc ke dni
18.08.201%. Pravnl ucinky zapisu k cokamZiku 26.11.2020 20:13:48. Eapis
proveden dne 01.12_ 2020; ulcfeno na prac. Brno-venkov

£-17083/2020-703

o Zahajenl exekucs
povéreny soudni exekutor: JUDe. OndPej Maresd, LL.M., Masarykova 679%/33, 412 D1
Litomérice
Povinnost k
Béhm Jan, Hninidky &.ev. 475, 63500 Brno, RC/ICO:
781108/3995

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenl exekuce Exekutorského uradu w

LitoméFicich 124 EX-4515/2020 -13 ze dne 15.0%.2020. Prawnl ucinky =zapisu k
okamziku 16.0% 2020 10:41:48. Zapis proveden dne 17.09%.2020; uloZenc na prac.
Brono-venkov

£-12916/2020-703

Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Po st k
Bohm Jan, Kninidky &.ev. 475, 63500 Brno, RC/ICO:
TB1108/3995

Parcela: 232, Parcela: 233

Listinzs Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorskeho uradu v Litoméricich
124 EX-4515/2020 -22 ze dne 16.09.2020. Prawmi ucinky =apisu k ckamEiku
16.09.2020 10:41:41. Eapis proveden dne 13.10.2020; uloZenc na prac. Brono-
wvenkow

£-12915/2020-703

Listins Vyrozuménl soudniho exekutora o nabytl prawmil moci usneseni Exskutorského
ufadu Litomérice 124 EX-4515/2020 -22 ze dne 16.09.2020. Prawmni moc ke dni
D4.10.2020. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 10.11.2020 11:24:32. Eapis
proveden dne 13.11.2020; ulozeno na prac. Brno-wvenkow

£-16157/2020-703

o Zahajenl exekucs

povéPeny soudni exekutor: JUDr. Alena Blafkova Ph.D., Exekutorsky ufad Broo-mésto,
Konecného nam. 2, Brno 611 18

Nemovito

o v Usemnim obvodo, ©

Eatastralni arad pro Jihomoraw

15




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z3.05.2023 12:15:02
COkres: CEDE43 Brno-wvenkow Ckec: 584177 Vyscké Dopovice
Kat.lzemi: TBB325 Vysocké Popovice List wlastnictvi: BO

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny v jedné Siselné Fadé

Typ veztsho

Povinnost k

Béhm Jan, Eninidky &_ev. 475, 63500 Brno, RC/ICO:
7811083935

Listina Vyrozuménli soudniho exekutora o zahajenl exekuce 006 EX-3431/2020 -2Z8
Exekutorsky nurad Brno-mésto ze dne 06.01.2021. Prawnil udinky zapisu k okamZiku
06.01.2021 15:01:12. Bapis proveden dne 08.01.2021; uloZenoc na prac. Brono-mésto

E-165/2021-702

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/

ek 1
3 K

Bshm Jan, Eninidéky &.ev. 475, 63500 Brno, RC/ICO:
781108/3995
Parcela: 232, Parcela: 233

Listinz Exekufnl prikaz k prodeji nemovitich wéci Exekutorského ufadu Brno-mésto 006
EX-3431/2020 -29% ze dne 06.01.2021. Prawnl udinky zapisu k okamZiku
06.01.2021 15:01:11. Eapis proveden dne 18.01.2021; uloZenc na prac. Broo-

wenkov
8-297/2021-703
Flomky & upczornéni - Bez zapisu
E Nzbyvaci tituly a jine podklady zapisno

Listina
o Smlouva darovacl ze dne 18.03.2004. Pravnil ucinky vkladu prava ke dni 14._04.2004.
V-781/2004-732

Prc: BShmova Kvéta, Bzenecka 4191/6, Zidenice, 62800 Brno RE/ISD: 545305/1956
Béhm Jan, Eninicky &.ev. 475, 63500 Brno T81108/3995
F Vztah bonitovanych phdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BFEJ v
233 53211 203
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i nef vymdra parcely, zbytek parcely neni bonitovan
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
=3 05 =20 2-{iE-02

prokazujici stav evidovany k datu Z3.05.2023 12:15:02

COkres: CEDE43 Brno-—-wvenkow Okec: 584177 Vyscké Dopovice

Kat.ldzemi: TBB325 Vysocké Popovice List wlastnictvi: BO

V kat. tzemi jsou pozemky wedeny v jedné Siselné Fadé

itni sprdvu kabastru nemovitosti CR:

.
it
t
ot
1]
<]
I

o =)

sti jsou v dzemnim cbwvodu, ve kterém wvykon

Katastrialni ufad pro Jihemoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brmo-venkow, kod: T703.

Eowil: Vyhotoveno: 22.05.2023

1

Z:34:43

t pouze
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢.

3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 4 — Vyrez z uzemniho planu obce Vysoké Popovice

L [ [N €375
Noos)

B (B) plochy bydleni Z1-11, Z19, P1
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Priloha €. 5 — Povodiiova mapa
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace

uchyné
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Vstupni chodba

T

Skad na dvoie

Plynovy kotel
Sklad na dvofte

Sklad na dvofte
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Priloha €. 7a — Vzorky pro porovnani stavebnich pozemki

Vzorek €. 1:
Lokalita okr. Brno-venkov, Obec Neslovice, k.u. Neslovice, p.¢. 531/91
Popis lokality Parcela je v intravilanu zastavéné ¢asti obce Neslovice.
Na pozemku bude provadéna individualni vystavba rod. domu.
Zakladni popis Napojeni na komunikaci je pfimo na mistni obsluznou komunikaci (ulice Jasanova), samotny sjezd na

komunikaci je jiz proveden sklopenym obrubnikem. Pozemek lze hodnotit jako pfipraveny pro vystavbu
objektu bydleni. Na pozemku se nenachazi zadné z trvalych porosti.

Predmétna parcela se nachazi v mirn¢ svazitém terénu smérem k zapadu az severozapadu. Z pozemku
je zdafily vyhled do udoli a krajiny. Pozemek se nachazi v zastavéném a zastavitelném tizemi obce
Neslovice.

Druh pozemku KN

Pro ptfedmétnou lokalitu Pod kasarny byla
pofizena uizemni studie Neslovice, lokalita
"Pod Kasarny', ve které se upiesiuje
pribéh hranic jednotlivych funkénich zon a
jejich typd uvedenych v tizemnim planu -
podle této studie je parcela ¢. 531/91
soucasti plochy bydleni - rodinné Cisté Br/2.

Orna pada Uzemni plan

Stupeii dokument.

K datu prodeje neni Zaplavova oblast Ne

InZenyrské sité

Na pozemku je piipojna skiin elektro, pfipojna skiinn zemniho plynu, r.§. kanalizace.
V ulici Jasanova se nachazi vodovod v télese komunikace, ptimo pied pozemkem

Omezeni (rizika)

Vécné biemeno min. rozsahu — do 0,50m2.

Kupni cena (K¢) 4325250 | Vyméra (m? 1.095 | Datum 111/2022 | Prodavajici FO
Cena za (K&/m?) 3.950 | prodeje
Poznamka Moznost ptipojeni na vodovod, kanalizaci, elektro. Zdroj KC KS

Cislo fizeni V-3598/2022-703
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Vzorek &. 2:

Lokalita okr. Brno-venkov, Obec ZASTAVKA, k.ii. Zastavka, p.&. 804/3, 804/4
Popis lokality Parcela je v intravilanu zastavéné ¢asti obce Zastavka.
Zakladni popis Pozemek lze hodnotit jako pfipraveny pro vystavbu objektu bydleni.

Pozemek se nachazi se v silné svazitém terénu smérem k zapadu.
Delsi dobu bez udrzby (nékolik vzrostlych porostti a naletové dieviny). Z hornich partii parcel je vyhled
do okoli. Napojeni na komunikaci je pfimo na mistni obsluZznou komunikaci (ulice Nerudova) se
zpevnénym asfaltovym povrchem, samotny sjezd na komunikaci neni doposud pfipraven.

Druh pozemku KN

Zahrada

Uzemni plan

Plochy bydleni - rodinné domky — Br, v
plose je preferovana obytna funkce a to
véetn¢ piidomnich zahrad. Prostorovou
regulaci je dana max. vyska zastavby pro
rodinné domky dvé nadzemni podlazi (s

moznosti podkrovi).

Stupeii dokument.

K datu prodeje neni

Zaplavova oblast

Ne

InZenyrské sité

Na pozemku je ptipojna skiin el

ektro, ostatni ptipojeni je mozné, vef. sité jsou v komunikaci

Omezeni (rizika)

Vécné bifemeno min. rozsahu — do 0,50m2.

Kupni cena (K¢) 2635250 | Vyméra (m?) 670 | Datum 1VV/2022 | Prodavajici FO
Cena za (K¢&/m?) 3.932 | prodeje
Poznamka Moznost ptipojeni na vodovod, plynovod, kanalizaci, elektro. | Zdroj KC BKS

¢islo fizeni

V-5252/2022-703

% e

3 _/
1958
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Vzorek &. 3:

¥ Prodej, Pozemek, 1121 m?, Ketkovice, okres Brno-venkov Cena: 3790 000 K& / 3 380,91 Ke/m?

Lokalita Ketkovice, okres Brno-venkav Plocha pozemku 1121 m?

Cena 3790 000 K& Druh pozemku Stavebni pozemek

Na katastru nemovitosti jsme nalezli 2 vhodné kandidaty k napérovéni, nebo ji mizete prifadit vlastni &islo Fizeni, ¢i ji oznagit 2a neprodanou.

Cheete se stét novym majitelem tohoto skvéléha pozemku v Ketkovicich? Snite o bydleni nedaleko Brna, a pesto v pfirodé? Nabizime Vam ke koupi rovinaty pozemek o vyméfe 1121 m2, ktery je uréeny ke stavbé
samostatného rodinného domu. Maximéini wika budouci stavby je 2 nadzemni podiaZi a podkrovi. K pozemku je zajistény prijezd a je moZné se napojit na kanalizaci, obecni vodovod a elektfinu. Pozemek je
vhodny i jako investiéni prileZitost. Je mozné ho rozdélit na 2 a postavit 2 domy. V obdi se nachézi matefska a zakladni Skola v nové zrekonstruované budoveé, odpovidajici evropskym normém, obchod se smigenym
zbozim otevieny do veternich hodin, tradiéni zjezdni hostinec U Mohelskych, tenisovy kurt a fotbalové hiisté s télocvinou. Je zde i sportovni a kulturni vyZiti - fotbal pod vedenim T) Sokol Ketkovice, tenis, oddil
Judo Ketkovice pro déti i dospélé, kruhové a kondiéni tréninky 2 fitness cviceni pro zeny pod vedenim trenéris. Kazdy rok se v obci porada tradicni Cyrilometodgjska pout, Havelské hody, masopust a spousta dalsich
akei jako jsou plesy a zabavy, den déti a dalsi. Dopravni spojeni z Brna je bud viakem do Rapotic, kde navazuje autobus, nebo autobusem z Mendlova ndmésti do Ketkovic s prestupem v Oslavanech. V obdi je nové
vybudovana kanalizace a vodovod a s tim spojena oprava viech zdejiich komunikaci. Obec se v nasledujicich letech bude uchazet o titul "Obec roku”. Ketkovice jsou obec v okrese Brno-venkov nachazejici se 20
km zapadné od Brna, 7 km od Oslavan a 12 km od Ivancic. LeZi na wychodnim okraji Kfizanovské vrchoviny, zhruba 2 km zapadné od obce vede hluboké udoli feky Chvojnice, jizné potom Oslava. Na skalnatém
ostrohu nad jejich soutokem stoji zficenina hradu Levnova, zndmého téz jako Ketkavicky hrad. 25 km od Ketkovic se nachazi Dalesicka prehrada, kde je velmi hezka a romanticks piiroda.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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Vzorek &. 4:

¥y Prodej, Pozemek, 1186 m?, ZakFany, okres Brno-venkov

Lokalita Zakfany, okres Brno-venkov
Cena 4151 000 K&
Plocha pozemku 1186 m?

Vyvoj historie ceny

4600 000 K&
4400 000 K&

4200 000 K&

Poloha nemovitosti

Druh pozemku

Cena: 4 151 000 K& / 3 500,00 K&/m?

Kiidna cast obce

Stavebni pozemek

Nenalezli jsme Zidné vhodné €islo fizeni odpovidajici této nemovitosti. MZete ji viak pFiFadit vlastni Eislo Fizeni.

Hosek Estate Vam exkluzivné nabizi krasny pozemek o rozloze 1186m? v obci Zakrany, vzdalenych pouhych 20km od Brna. Pozemek ma idealni obdélnikovy tvar o rozmérech 20x60m a ma vybornou orientaci na
jiho-zapad, coz Vam zajisti krasné slunecné dny na Vasi nové zahradé. V obci naleznete veskerou ob&anskou vybavenost jako Skolu, 3kolku, zdravotni stfedisko, potraviny, restauraci a vybornou cukrarnu.
Pozemek lezi dle izemniho plénu v z6né rodinného bydleni. Je mozné zde vystavét samostatny rodinny diim s 2 podlaZimi nebo dvojdomek. Zastavitelnost pozemku je 30%. Veskeré inzenyrské sité jsou vzdalené
100m od pozemku. Lze zde vybudovat vlastni studnu, ktera zajisti dostatek vody pro celou Vasi rodinu. Odpad vyfesite jednoduse septikem. Obec pldnuje do budoucna vybudovat inZenyrské sité az k tomuto
pozemku. Hledate-li velky pozemek na klidném misté a pfitom v blizkosti Brna, nevahejte nas kontaktovat.

Poloha nemovitosti
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Priloha ¢. 7b — Vzorky pro porovnani rodinnych domi
Vzorek €. 1:

¥7 Prodej, Rodinny diim, 426 m? ZakFany, okres Brno-venkov cena: [[& 3550000 K2 /& 333,33 e

Lokalita Zakrany, okres Brno-venkov Elektfina 230V
Cena dle KS 3550000 K¢ Vytapeén( Ustiedni vytapeni
Datum podpisu KS 27.02.2023 Zastavéna plocha 152 m?
Cislo Pizeni V-2872/2023-703 UZitna plocha 426 m?
Konstrukce Cihlova Poloha nemovitosti Klidna tast obce
Plocha pozemku 274 m? Kanalizace Vefejna kanalizace
Stav Dobry Plyn Plynovod
Typ objektu Prizemni . Voda Vodovod, Pripojeni ke studni
K nemaitost] bylo piifazeno Cislo fizeni V-2872/2023-703 2 katastru nemaowvitost. Piifazens Lislo fizeni mil2ete zménit, nebo odebrat. H

Ve wyhradnim zastoupeni Vam nabizime zprostiedkovani prodeje samostatné stojiciho redinného domu, ktery se nachdzl v Zakfanech u Brna. Celkové plocha domu Zini 426 m2, 2astavéna plocha 152 m2, gara2 32
m2 a sklep 5 m2. Jednd se 0 samostatn stofici, cihlovy ddm s dispozicl 4+1, ktery prodel Castelnou rekonstrukd (novd elektiina v meédi, voda v plastu, nové topeni - radidtory). Okna jsou plastova krome pokold,
kde jsou dievena eurcokna. V kuchyni je nova kuchyiiska linka wyrobend na miru (ve. odkladacich skifinék) se sporakem, plynovou deskou s kombinaci elektrické trouby a digestofi. V koupelng je sprchovy kout,
vana a urmyvadlo. Je 2de okno na vetrani WC je 214St.  Ohilev vody je 2ajitén bojlerem a vytapéni domu plynovym kotlem. DOm je napojen na veskeré inZenyrské sitd a na pozemku se nachazi kopand studna.
Piistup k domu je mo2ny ze dvou stran, 2 jedné strany pies prostornou garal. Viezd je vydlaZdény zamkoveu dlaZbou a je 2de stani pro 2 vozy. Majitedé na 2ahradce péstuji vinnou révu a takeé se zde nachazi
sklenik. Dale je 2de prostor pro vybudovdni terasy, nebo rozsifeni zahradky. RD je vyklizeny a nachwstany pro nového majitele. Energetickd narofnost nezjisténa, uvadime tedy tiidu G. ZakFany jsou obec v
okrese Brno-venkov v Jlhomoravském krajl, v Kfi2anovské vrchoving 25 km zapadng od Brna.  Domluvte sl se mneou prohlidky, rada Vam nemovitost pledvedu a feknu vice Informad

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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Vzorek &. 2:

Lokalita okr. Brno-venkov, Zakiany 197

Podlazi 1.PP/1.NP [ Typ [ 3+1

Tech. stav *1950, probiha rekonstrukce, budouci vestavba podkrovi.

Vybaveni Rodinny dim je ¢aste¢né podsklepeny (pfistup do 1.PP je ze dvora), ma jedno nadzemni podlazi
pristupné hlavnim vchodem umisténym v prichodu podél vychodni fasaidy domu. 1.NP disponuje s
obytnou ¢asti o 3+1, v budoucim 2.NP, které je pristupné po strmém schodisti, se nachazi pida pod
sedlovou stfechou.

Rodinny diim ma obdélnikovy ptidorys, je proveden ze zdiva, ma sedlovou stiechu, dfevény krov a nové
latovani v¢. izolace a stfeSni krytiny. Rodinny diim je pfedmétem probihajici rekonstrukce.

Zastav. pl. RD | 112,22 | Podl. pl. celkova (m?) 175,66 | Obest.prost. (m3) 618,44 | Cena za m*| 7270

(mz) o.p. (K¢)

Z celkové p.p. 68.07 z celkové p.p. | 18,85 | z celkové p.p. plocha | 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T| 0,00

pl.sklepa (m?) ’ pl. gardze (m?) prijezdu (m?) (m?

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl. t&chto

plocha dle CBA | 122,78 | které neni vstup do dalsich plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00

(m?) mistnosti, min. sv.vyska se zkosenym

Cena za m? zapo¢. 36 620 L7m, (m?) stropem (m?) Podlpl. v &asti nad 1,3m, [ 0

pl. dle CBA (K¢) (m?) :

Pozemek (m?) 674 Napojeni na sit¢ | Dim je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a

elektiinu. Vytapéni je feSeno jednak centralné pomoci
podlahového teplovodniho topeni, dale lokalné pomoci krbovych
kamen.

PrisluSenstvi Vedlejsi stavby, které se nachazi ve dvore — ptivodné zde byla obytna jednotka se dvéma mistnostmi,
chodbou, koupelnou a garazi. Byla zde zahajena celkova rekonstrukce, ktera neni dokoncena. Garaz ve
dvore.

Kupni cena (K¢) 4 496 000 cena za m? celk. podl. plochy (K¢) | 25 595 Datum prodeje | 01/2023

Pozniamka Zdroj KC KS

¢islo tizeni N/A
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Vzorek &. 3:

Lokalita Brno-venkov, Vysoké Popovice
Podlazi 1.PP/1.NP [ Typ [ 4+1
Tech. stav Zdény, podsklepeny, fadovy krajni RD, s prijezdem a pilivodni hospodaiskou casti za obytnou Casti
domu. Objekt pochazi asi z roku 1920 a ¢aste¢na modernizace probé&hla v 60.-90.letech. Rodinny diim
Vv soucasné dobé neni obyvan a vytapén. Technicky stav rodinného domu dobry, zdivo u zakladové spary
nezavlhlé a bez prasklin, s modernizaci v pribehu 60. az 90. let, s posledni modernizaci v kuchyni a
koupelné, akrylatovym zastfesenim verandy a instalaci plynového kotle v roce 2010.
Vybaveni Rodinny diim byl vytapén ustiednim topenim radiatory, kotlem na ZP.
Dispozice RD:
1.PP: pod prijezdem-sklep 1 s OK schodistém, sklep 2, sklep 3, sklep 4 - zadni. 1.NP: prijezd do dvora
domaci dilna, veranda 2, komora, dvorni ¢ast domu: veranda, predsin, WC s nadrzkou, pradelna,
kuchyné, spiz, koupelna, hlavni uli¢ni hlavni ¢ast domu pfistupna pies prijezd z verandy 1: chodba,
obytny pokoj 1, obytny pokoj 2, obytny pokoj 3, obytny pokoj 4.
Zastav. pl. RD | 264,8 | Podl. pl. celkova (m?) 2154 Obest.prost. (m?) 994,83 | Cenazam® | 4423
(m? o.p. (K¢)
Z celkové p.p. z celkové p.p. 0 z celkové p.p. plocha | 29,1 | Navic podl.pl. B/L/T 0
pl.sklepa (m?) 7915 1 1 sardze (m2) prijezdu (m?) (m?)
Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl. t&chto
plocha dle CBA | 146,73 | které neni vstup do plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00
(m?) dalSich mistnosti, min. se zkosenym
Cena za m? zapox. 29 988 sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem (m?) Podl.pl. v Casti nad 1,3 0.00
pl. dle CBA (K&) m, (m?) :
Pozemek (m?) 1259 Napojeni na sité¢ | elektro 230/400 V (plastovy pilif PRIS v oploceni pfed RD bez
napojeného elektroméru ve skiini v prijezdu a bez revize, vefe;j.
vodovod (vodomér v 1.PP v kotelng), vetej. kanalizaci a zemni
plyn (HUP zdény pilit v oploceni pfed RD) odpojen, bez
osazeného plynoméru. Rodinny dim byl vytapén ustiednim
topenim radiatory, kotlem na ZP.

Piislusenstvi ptipojky siti, zadni dfevéna kulna uzavirajici dvir od zahrady (dfevéna stavba, ZP=5,70x8,10=46,17
m2), za hospod. ¢asti domu ptivodni dievéna kilna ve velmi $patném stavu (ZP=4,30x6,20=26,66 m2)
, oploceni piedzahradky a trvalé ovocné porosty na zahradé p.¢.105.

Kupni cena (K¢) 4400 000 | cena zam? celk. podl. plochy (K&) | 20427 | Datum prodeje 11/2022

Poznimka Zdroj KC KS-PU
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Vzorek &. 4:

vy Prodej, Rodinny diim, 103 m?, Vysoké Popovice, okres Brno-venkov

Lokalita Vysokeé Popovice, okres Brno-venkov

Cena 3 690 000 K&

Poznamka k cend vietne poplatkil, vietne provize, vietné pravniho servisu
Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 318 m?

Stav Pred rekonstrukd

Typ objektu Prizemni

Elektfina 230v

Vyvoj historie ceny

%000 000 K&

4200 000 KE

4000000 KB

Vytapéni Plynowy kotel
Zastavéna plocha 188 m*
Podlahova plocha 103 m?

UZitna plocha 318m?
Kanalizace Vefejna kanalizace
Plyn Plynovod

Voda Vedovod

Nenalezll jsme 2adné vhodné tisio fizeni odpovidajici této nemovitesti. MOZete ji viak pPifadit viastni 2islo fizeni, neto ji oznatit za neprodanou.

Poloha nemovitosti
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Cena: 3 690 000 KE / 35 825,24 o/

EENER

Prodej rodinného domu v krasné a 23dané obci, ve Vysokych Popovicich. AKtuding se jedna o 4+1 s velkymi pokoji a potencialem pro vybudovani modernino bydlend. DOm se skiada ze 4 pokojd, kuchyné,
koupelny, WC, komory, kotelny a chodby. DOm je pfipojen na elektiinu, plyn, vefejny vodovod | kanalizacl. Vytapeéni je feleno plynovym kotlem. V nékterych pokojich jsou osazena nova plastovd okna. V domé je
nevyulity pldnd prostor. Soutasti domu je velka gara? (23,2 m2) pro dvé auta a hospodarska budova. Na pezemku se nachdzi také vedlejsl stavba vyuivand jako dilna. DULEZITE INFORMACE Celkova plocha
pozemku: 318 m2 Zastavéna plocha celkem: 202 m2 Plocha obytrych mistnosti: 103 m2 Plocha 2ahrady: 116 m2 Osobni viastnicvl VYSOKE POPOVICE V obcl se nachazl potta, prodejna potravin COOP, lekadl,
matefska | 2akladni Skola, obecni knihowna i fotbalové hiisté. Dopravni dostupnest 2ajistuje autobusova | viakova doprava. VICE INFORMACI Pro vice Informaci nebo osobnl prohlidku me nevahejte kontaktovat.

Leafiet | © OpenSyeetian comyiuiors
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Vzorek ¢&. 5:

17 Prodej, Rodinny diim, 211 m?, Vysoké Popovice £.p. 173, okres Brno-venkov Cena: 21690 000 K2 / 12 742,82 ¥eine?

Lokalita Vysoké Popowice £.p. 173, okres Brno-venkov n Typ objektu Prizemni
Cenadle KS 2 690 D00 KE Elektfina 230V a 400V
Datum podpisu KS  21.12.2022 Vytdpéni Plynovy kotel
Cislo Pizeni V-20597/2022-703 . UZitna plocha 211 m?
Poznamka k cené wetné DPH, wetné poplatkd, wetn provize, wetné prévniho servisu Poloha nemovitosti Kidna tast obece
Konstrukce Cihlova Kanalizace Vefejnd kanalizace
Plocha pozemku 487 m? Plyn Plynovod
Stav Dobry Voda Vodovod, PYipojeni ke studni
K nemaovitost! byto pifazeno tislo fizenl V-20597/2022-703 z katastru nemawvitosti. Piifazend isto fizeni miZete zménit, nebo odebrat. 3

Realitnl kanceldf 100kli0 Vam nabizi pifemny fadovy rodinny ddm o celkowé 2astavené plote a dvorem 211 m2 a 2ahradou 276 m2. jedné se o 2dénou nemovitost, kterd je vhodnd k celkové modernizacl, aviak
ihned obyvateind. Poloha domu a piiléhajicl uzavieny dvlr nabizi péijemné soukromi a utuiné bydleni s moZnostf daktich pfipadnych Oprav v pedobé vybudovani podkrowi & rozsifeni obytné tasti do dvora. DOm
nabizl dostatek dlo2ného prostoruy a je Castednd podskiepen. Whodou pozemku e piijezd ze strany zahrady, kde 1ze vybudovat gara2 nebo piistfesek na auta. Orientace na ji2ni stranu 2astuje dostatek svétla a
tepla. Vysoké Popovice jsou obcl nachazejici se v okrese Brno - venkov, do které je zafistén pravideiny viakowy a | autobusovy spoj. Naleznete v ni matef'skou a 2akladni Skolu, obecnl knihownu, sportowni areal a
nakupni moZnosti. Okoli Popovic je 1émeéf ze viech stran obklopeno poli nebo lesy. Ty hojné vwyu2ivaji houbafi z blizkého | dalekého okoll &I vybizi k prochazkam a cyklotoulkém. Doporuduji prohlidku 1éto
nemaowitosti. S financovdnim Vam pomdle nas hypotecni specialista. Tédim se na vidénou s Vami.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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