FRANTISEK VLCEK

SOUDNI ZNALEC A ODHADCE

Miroslav Kristek
Zahradni 190
753 56 Opatovice

V Ostravé dne 31.07.2026

Véc: Vyjadreni k trzni hodnoté nemovitosti

Na zakladé Vaseho pozadavku a ziskanych podkladi, tj. informaci o nemovitostech
z katastru nemovitosti, kopie katastralni mapy, fotodokumentace a dalSich informaci, jsem
provedl odhad trzni hodnoty nemovitosti.

v

Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi ¢. 557 v k.. Jezernice,
obec Jezernice, okres Prerov a na listu vlastnictvi ¢. 171 v k.u. Slavi¢, obec Hranice, okres
Pierov a to:

e pozemek parc.C. St. 297, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/¢e — bydleni a pozemek
parc.C. 2566/6 (LV ¢. 557) a pozemek parc.¢. 1226 (LV €. 171).

Ocenovana stavba bez ¢p/Ce je v katastru nemovitosti zapsana jako stavba pro bydleni
a ke dni ocenéni je vyuzivana jako rekreacni objekt. Stavba spolu s pozemky tvofi funk¢éni
celek ptiblizn¢ obdélnikového tvaru. Ocenované nemovitosti se nachdzi na rozmezi dvou
katastralnich izemi, a to k.. Jezernice (obec Jezernice) a k.u. Slavi¢ (obec Hranice), vSe
v okrese Pferov. Nemovitosti se nachazi v zastavb¢ pievazné rekreacnich objektli a jsou
piistupné ze severni strany po pozemku parc.C. 2648 (ve vlastnictvi obce Jezernice), popf.
z jizni strany po pozemku parc.&. 1115 (ve vlastnictvi CR, sprava pro Povodi Moravy, s.p.).
Nemovitosti se nachdzi pfi jiznim okraji obce Jezernice, v mistni osadé¢ Na Hrazi,
ve vzdalenosti cca 3 km od centra obce. Napojeni na strategickou komunikaci (. 47)
spojujici mésta Lipnik nad Bec¢vou a Hranice je mozné ve vzdalenosti cca 1,4 km.
Nemovitosti se nachazi v blizkosti feky Becvy, v zéplavovém pasmu 100 — leté vody.
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Stavba je samostatné stojici, podsklepeny objekt, s jednim nadzemnim podlazim a obytnym
podkrovim. V 1.PP objektu je hospodarskd mistnost se skladovymi prostory, v 1.NP se
nachazi obytny pokoj s kuchyiiskym koutem a vystupem na terasu, Satna a socialni zazemi
(WC se sprchou), v podkrovi se nachazi prostor pro spani.

Zaklady domu jsou betonové s izolaci proti zemni vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou
zdéné, v podkrovi dfevéné. Krov je dievény s tepelnou izolaci, stiecha je sedlova kryta
eternitovymi Sablonami, nad terasou pultova krytd polykarbonatovymi deskami. Fasada
vapenna se zateplenim, Stitové stény v podkrovi s dfevénym obloZenim, okna jsou dievéna.
Podlahy v 1.PP jsou kryté teracovou dlazbou, v 1.NP jsou kryt¢ mramorovou dlaZbou,
v podkrovi jsou podlahy dieveéné.

Stavba je napojena na inzenyrské sité elektra, voda je napojena na spole¢ny rozvod vody
pro chatovou oblast, se samostatnym vodomérem, kanalizace je svedena do Zumpy. Stavba
je vytapena kamny na tuha paliva, ohfev TUV je malym el. pritokovym ohiivacem.

Stavba se nachazi v dobrém stavebné- technickém stavu, po prabéznych upravach.

Pfedmétem ocenéni jsou dale pozemky, které tvofi funkéni celek s oceniovanou stavbou, a to
pozemky parc.&. St. 297, 2566/6 a 1226 o celkové vyméie 289 m®. UZitna plocha rekreaéni
chaty &ini cca 41 m”. Na pozemku zahrady se dale nachézi pergola, studna, udirna, okrasné
a ovocné dreviny.

Odhad trzni hodnoty byl stanoven srovnavaci metodou.

Dle ziskanych podkladi byly v uplynulé dob¢ zobchodovany nebo inzerovany v oblasti, kde
se nachazi oceflované nemovitosti, tyto stavby pro rodinnou rekreaci (nabidkové ceny jsou
po redukci, prodejni ceny jsou upraveny dle data prodeje):

Typ a lokalita P 2 Datum
7 o . Vyméra Cena na m ,
srovnatelné Stav nemovitosti [mzl (K] nabidky/
nemovitosti prodeje
Rekreacni chata, dobryv stav, N blizkosti Prodej
. iy oceflované stavby, 34 41 545
Hranice — Slavi¢ 5 06/2024
s pozemky 235 m
Rekreacni chata, prumerny sta\{, v blizkosti Prodej
. ocenované stavby, 43 42 065
Jezernice 5 10/2024
s pozemky 465 m
Rekreacni chata, dobry stav, 27 48 529 Prode;j
k.a. Susice u Pierova s pozemky 363 m’ 09/2024
Rekreacni chata, .
N ’ dobry stav, Prodej
T;rll'lgf;cevéz;u s pozemky 623 m’ 33 48 485 06/2025
Rekreacni chata, pramérny stav Inzerce
ul. Ofechy, ’ 38 48 529
Lipnik nad BZévou s pozemky 1 603 m’ 2026
Rekreacni chata, po castecne re,lf9nsnuk01, Inzerce
Radikov s garazi, , 60 42 900 2026
s pozemky 400 m
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Provedenym prizkumem a analyzou trhu bylo zjisténo, Ze ceny obdobnych rekrea¢nich chat
se pohybuji v priiméru v rozmezi od 41 000 do 49 000 K& za m?, a to v zavislosti na celkové
velikosti, stavu a vybaveni a konkrétnim umisténi.

Odhad trzni hodnoty byl proveden na zdklad¢ srovnavaci metody.

Zavér:

Na zéklad¢ cen zjiSténych srovnavaci metodou a na zakladé vySe uvedenych skutecnosti,
s ohledem na umisténi a stavebné-technicky stav, stanovuji trzni hodnotu ocenovanych
nemovitosti na ¢astku:

1 800 000 K¢

Ing. Frantisek VIcek

Soudni znalec a odhadce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.11.2025 09:13:00
Okres: CZ0714 Pferov Obec: 556998 Jezernice

Kat.lzemi: 659401 JeZzernice List wvlastnictwvi: 557

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
o Identifikdtor ' Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
Kfistek Miroslav, Zahradni 190, 75356 Opatovice 460822/402

_— — ——

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku ' Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany

st. 297 22 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez é&ép/&e, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 297

2566/6 40 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetnd souvisejicich ﬁdgjﬁ - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 1933/1997 Okr. soudu v Olomouci ze dne

19.12.1997,
pravni moc dne 22.1.1998.
POLVZ:12/1998 Z-3900012/1998-808

Pro: Kfistek Miroslav, Zahradni 190, 75356 Opatovice RC/ICO: 460822/402

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov, kéd: 808.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.11.2025 09:14:07
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Svdcek David 414(){%;. ﬂ,{

Podpis, razitko: Rigsand POt «oiveves AR

€ katastru lze uzit pouze k uéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
aje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
rané osobnich udaju. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.11.2025 09:13:00

Okres: CZ0714 Pferov Obec: 513750 Hranice

Kat.uzemi: 750042 Slavié
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselngch fadach

List vlastnictvi: 171
(St. = stavebni parcela}

A Vlastnik, jin_}—?:oprévnény - Identifikdtor POle-
Vlastnické prdvo
Kristek Miroslav, Zahradni 190, 75356 Opatovice 460822/402
B Nemovitosti o _
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
1079 3640 orna puda zemédélsky pudni
fond
1226 227 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu o
- Bez_;igisu

Vécna préava zatéZujici nemovitosti v Easti B v&etné& souvisejicich udajub

0”

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1079, Parcela: 1226

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

Listina
© Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 2363/1996 okresniho soudu v Olomouci ze dne
9.1.1997, pravni moc dne
27.1.1997.
POLVZ:15/1997 2-11700015/1997-835

Pro: Kfistek Miroslav, Zahradni 190, 75356 Opatovice RC/I1CO: 460822/402

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2)
1079 35500 3640
1226 35500 227

Nemovitosti jsou v Eizemnlm obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitostli CR
Katastradlni Gfad pro Olomoucky krai, Katastriln! mrarcmawd £ef Seee s e o oon



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.11.2025 09:13:00

Okres: C2Z0714 Pferov Obec: 513750 Hranice

Kat.uzemi: 750042 Slavié List vlastnictvi: 171
v kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrélni pracovisté Hranice, kéd: 835.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.11.2025 09:15:37

Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Svdéek David

Pl trs- fg

Podpis, razitko: Bivunt PO cussn it cosors

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k g¢eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Kopie katastralni mapy z databaze www.cuzk.cz
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